
Администрация Дивеевского муниципального округа
Нижегородской области

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
№

Об утверждении правил землепользования и застройки Дивеевского
муниципального округа Нижегородской области

В соответствии со статьями 8, 32 Градостроительного кодекса Российской
Федерации, статьей 16 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих
принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»,
статьей 231 Закона Нижегородской области от 08.04.2008 № 37-З «Об основах
регулирования градостроительной деятельности на территории Нижегородской
области», постановлением администрации Дивеевского муниципального округа
Нижегородской области от 14.02.2022 № 217 «О подготовке проекта
генерального плана и проекта правил землепользования и застройки
Дивеевского муниципального округа Нижегородской области», на основании
протокола общественных обсуждений по рассмотрению проекта правил
землепользования и застройки Дивеевского муниципального округа
Нижегородской области от 13.08.2024, протокола заседания комиссии по
подготовке проектов правил землепользования и застройки Нижегородской
области и иным вопросам землепользования и застройки Нижегородской
области от 12.03.2025 № 146, администрация Дивеевского муниципального
округа Нижегородской области п о с т а н о в л я е т:

1. Утвердить прилагаемые правила землепользования и застройки
Дивеевского муниципального округа Нижегородской области (далее – Правила).

2.1. Направить в филиал публично-правовой компании «Роскадастр» по
Нижегородской области в электронной форме сведения о границах
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территориальных зон, содержащие графическое описание местоположения
границ территориальных зон и перечень координат этих границ в системе
координат, используемой для ведения Единого государственного реестра
недвижимости, в течении пяти рабочих дней с даты принятия настоящего
постановления.

2.2. Направить в Министерство градостроительной деятельности и
развития агломераций Нижегородской области Правила для размещения в
Федеральной государственной информационной системе территориального
планирования.

3. Разместить Правила на официальном сайте администрации Дивеевского
муниципального округа Нижегородской области в информационно-
телекоммуникационной сети «Интернет».

4. Признать утратившими силу:
постановление администрации Дивеевского муниципального округа

Нижегородской области от 30.06.2022 № 875 «Об утверждении правил
землепользования и застройки Дивеевского муниципального округа
Нижегородской области применительно к населенным пунктам, входящим в
состав административно- территориального образования Дивеевский сельсовет,
входящего в состав Дивеевского муниципального округа Нижегородской
области, и территории Дивеевского муниципального округа Нижегородской
области за границами этих населенных пунктов»;

постановление администрации Дивеевского муниципального округа
Нижегородской области от 06.07.2022 № 923 «Об утверждении правил
землепользования и застройки Дивеевского муниципального округа
Нижегородской области применительно к населенным пунктам, входящим в
состав административно- территориального образования Сатисский сельсовет,
входящего в состав Дивеевского муниципального округа Нижегородской
области, и территории Дивеевского муниципального округа Нижегородской
области за границами этих населенных пунктов»;
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постановление администрации Дивеевского муниципального округа

Нижегородской области от 22.08.2022 № 1114 «Об утверждении изменений в
Правила землепользования и застройки сельского поселения «Верякушский
сельсовет» Дивеевского муниципального района Нижегородской области»;

постановление администрации Дивеевского муниципального округа
Нижегородской области от 23.11.2022 № 1528 «Об утверждении изменений в
Правила землепользования и застройки сельского поселения «Глуховский
сельсовет» Дивеевского муниципального района Нижегородской области»;

постановление администрации Дивеевского муниципального округа
Нижегородской области от 25.11.2022 № 1552 «Об утверждении изменений в
Правила землепользования и застройки сельского поселения «Ивановский
сельсовет» Дивеевского муниципального района Нижегородской области».

5. Настоящее постановление вступает в силу со дня его обнародования,
путем размещения на официальном сайте администрации Дивеевского
муниципального округа Нижегородской области в информационно-
телекоммуникационной сети «Интернет».

6. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на
начальника управления капитального строительства и архитектры
администрации Дивеевского муниципального округа Нижегородской области
Шанина Д.В.

Глава местного самоуправления С.А.Кучин

Сыров С.А.
Забродина А.В.
Шанин Д.В.
Герасимова Е.В.
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УТВЕРЖДЕНЫ

постановлением администрации
Дивеевского муниципального округа

Нижегородской области
от___________________№________

Правила землепользования и застройки Дивеевского
муниципального округа Нижегородской области

ЧАСТЬ I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ И ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ

Глава 1. Общие положения.
Правила землепользования и застройки Дивеевского муниципального округа

Нижегородской области (далее - Правила) являются нормативным правовым актом, принятым
в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом
Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих
принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иными
законами и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, законами и
иными нормативными правовыми актами Нижегородской области, Уставом Дивеевского
муниципального округа Нижегородской области, а также с учетом положений иных актов и
документов, определяющих основные направления социально-экономического и
градостроительного развития Дивеевского муниципального округа Нижегородской области,
охраны его культурного наследия, окружающей среды и рационального использования
природных ресурсов.

Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах.
Понятия, используемые в Правилах, применяются в следующем значении в

соответствии с действующим законодательством, СНиПами, ГОСТами, СанПиНами и иными
нормативными документами.

Линия регулирования застройки – граница застройки, устанавливаемая при
размещении зданий, строений и сооружений, с отступом от красной линии или от границ
земельного участка.

Арендаторы земельных участков – лица, владеющие и пользующиеся земельными
участками по договору аренды, договору субаренды.

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального
строительства – виды деятельности, а также объекты, осуществлять и размещать которые на
земельных участках разрешено в силу наименования этих видов деятельности и объектов в
составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим
территориальным зонам при условии обязательного соблюдения требований, установленных
законодательством, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами,
нормативно-техническими документами. Виды разрешенного использования земельных
участков и объектов капитального строительства включают основные виды разрешенного
использования, условно разрешенные виды использования, вспомогательные виды
разрешенного использования.

Водоохранная зона - территория, примыкающая к береговой линии рек, ручьев,
каналов, озер, водохранилищ, на которой устанавливается специальный режим осуществления
хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления
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указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных
биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов
капитального строительства – виды деятельности, а также объекты, осуществлять и размещать
которые на земельных участках разрешено в силу наименования этих видов деятельности и
объектов в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим
территориальным зонам при том, что такие виды деятельности, объекты допустимы только в
качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования
земельных участков и объектов капитального строительства и условно разрешенным видам
использования земельных участков и объектов капитального строительства и осуществляются
только совместно с ними.

Высота здания, строения, сооружения – расстояние по вертикали, измеренное от
проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши здания или до наивысшей
точки конька скатной крыши здания, до наивысшей точки строения, сооружения; может
устанавливаться в составе градостроительного регламента применительно к соответствующей
территориальной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

Градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий, в том числе
городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального планирования,
градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного
проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции, сноса объектов
капитального строительства, эксплуатации зданий, сооружений, комплексного развития
территорий и их благоустройства.

Градостроительный план земельного участка – информационный документ, который
выдается в целях обеспечения субъектов градостроительной деятельности информацией,
необходимой для архитектурно-строительного проектирования, строительства,
реконструкции объектов капитального строительства в границах земельного участка

Градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах границ соответствующей
территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как
всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе
их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные
(минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также
ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Застройщик – физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем
ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов
капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку
проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта.

Земельные участки общего пользования - участки занятые площадями, улицами,
проездами, автомобильными дорогами, набережными, скверами, бульварами, водными
объектами, пляжами и другими объектами, могут включаться в состав различных
территориальных зон, регламенты территориальных зон не распространяются на земельные
участки общего пользования.

Земельный участок – часть земной поверхности, границы которой определены в
соответствии с федеральными законами. Земельный участок как объект права собственности
и иных предусмотренных Земельным кодексом Российской Федерации прав на землю
является недвижимой вещью, которая представляет собой часть земной поверхности и имеет
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характеристики, позволяющие определить ее в качестве индивидуально определенной вещи.
В случаях и в порядке, которые установлены федеральным законом, могут создаваться
искусственные земельные участки.

Сервитут устанавливается на основании договора между собственником земельного
участка и пользователем сервитута. Публичный сервитут устанавливается законом или иным
нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом
субъекта Российской Федерации, нормативным правовым актом органа местного
самоуправления в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства,
местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных
участков. Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов
общественных слушаний. Сервитуты подлежат обязательной государственной регистрации.

Землепользователи – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на
праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного
пользования.

Землевладельцы – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве
пожизненного наследуемого владения.

Зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, санитарно-
защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и
культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), защитные
зоны объектов культурного наследия, водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления,
зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения,
зоны охраняемых объектов, приаэродромная территория, иные зоны, устанавливаемые в
соответствии с законодательством Российской Федерации.

Инженерная, транспортная и социальная инфраструктуры – комплекс сооружений и
коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования, а также объектов социального
и культурно-бытового обслуживания населения, обеспечивающий устойчивое развитие и
функционирование города.

Инженерные изыскания – изучение природных условий и факторов техногенного
воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий и земельных
участков в их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, необходимых для
территориального планирования, планировки территории и архитектурно-строительного
проектирования.

Красные линии – линии, которые обозначают границы территорий общего пользования
и подлежат установлению, изменению или отмене в документации по планировке территории.

Минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков – показатели
наименьшей и (или) наибольшей площади и линейных размеров земельных участков,
включаемые в состав градостроительных регламентов применительно к соответствующим
территориальным зонам, которые выделяются на карте градостроительного зонирования.

Обладатели сервитута - лица, имеющие право ограниченного пользования чужими
земельными участками (сервитут).

Объект капитального строительства – здание, строение, сооружение, объекты,
строительство которых не завершено, за исключением временных построек, киосков, навесов
и других подобных построек.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов
капитального строительства – виды деятельности, а также объекты, осуществлять и размещать
которые на земельных участках разрешено в силу наименования этих видов деятельности и

https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%94%D0%BE%D0%B3%D0%BE%D0%B2%D0%BE%D1%80
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объектов в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим
территориальным зонам при том, что выбор таких видов деятельности и объектов
осуществляется правообладателями земельных участков и объектов капитального
строительства самостоятельно (без дополнительных разрешений и согласований) при условии
соблюдения требований технических регламентов. За исключением случаев,
предусмотренных действующим законодательством.

Правила землепользования и застройки – документ градостроительного зонирования,
который утверждается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления
и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты,
порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений.

Подрядчик – физическое или юридическое лицо, осуществляющее по договору с
застройщиком (техническим заказчиком) работы по строительству, реконструкции,
капитальному ремонту объектов капитального строительства, их частей.

Помещение – пространство внутри объекта капитального строительства, имеющее
определенное функциональное назначение и ограниченное строительными конструкциями.

Правообладатели земельных участков – собственники земельных участков,
арендаторы, землепользователи и землевладельцы.

Прибрежная защитная полоса – часть водоохранной зоны, для которой вводятся
дополнительные ограничения землепользования, застройки и природопользования.

Проектная документация – документация, содержащая материалы в текстовой форме
и в виде карт (схем) и определяющая архитектурные, функционально-технологические,
конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства,
реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта.

Процент застройки участка – элемент градостроительного регламента в части
предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства, выраженный в процентах показатель, устанавливающий, какая максимальная
часть площади каждого земельного участка, расположенного в соответствующей
территориальной зоне, может быть занята зданиями, строениями и сооружениями.

Разрешение на строительство – документ, подтверждающий соответствие проектной
документации требованиям градостроительного плана земельного участка или проекту
планировки территории и проекту межевания территории (в случае строительства,
реконструкции линейных объектов) и дающий застройщику право осуществлять
строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, за исключением
случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации.

Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального
строительства – использование земельных участков и объектов капитального строительства в
соответствии с градостроительным регламентом, ограничениями на использование земельных
участков и объектов капитального строительства, установленными в соответствии с
законодательством, а также публичными сервитутами.

Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию – документ, который удостоверяет
выполнение строительства, реконструкции объекта капитального строительства в полном
объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного,
реконструированного объекта капитального строительства градостроительному плану
земельного участка или в случае строительства, реконструкции линейного объекта проекту
планировки территории и проекту межевания территории, а также проектной документации.
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Реконструкция объектов капительного строительства (за исключением линейных

объектов) – изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты,
количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение
объекта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих
строительных конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены
отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели
таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов.

Саморегулируемые организации в области инженерных изысканий, архитектурно-
строительного проектирования, строительства, реконструкции, капитального ремонта
объектов капитального строительства (далее - саморегулируемые организации) –
некоммерческие организации, сведения о которых внесены в государственный реестр
саморегулируемых организаций и которые основаны на членстве индивидуальных
предпринимателей и/или юридических лиц, выполняющих инженерные изыскания или
осуществляющих архитектурно-строительное проектирование, строительство,
реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства.

Строительные изменения объектов капитального строительства – изменения,
осуществляемые применительно к объектам капитального строительства путем нового
строительства, реконструкции, пристроек, сноса строений, земляных работ, иных действий,
осуществляемых на основании разрешения на строительство, за исключением случаев, когда
выдача разрешений на строительство не требуется.

Строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте
сносимых объектов капитального строительства).

Территориальные зоны - территории, для которых правилами землепользования и
застройки определены границы и регламенты их использования.

Территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется
неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, скверы,
бульвары).

Территориальное планирование - планирование развития территорий, в том числе для
установления функциональных зон, определения планируемого размещения объектов
федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.

Технический заказчик – физическое или юридическое лицо, которое уполномочено
застройщиком представлять интересы застройщика при подготовке и осуществлении
строительства, реконструкции, в том числе обеспечивать от имени застройщика заключение
договоров с исполнителями, подрядчиками, осуществление контроля на стадии выполнения
и приемки работ.

Технические регламенты – документы, которые приняты международным договором
Российской Федерации, ратифицированным в порядке, установленном законодательством
Российской Федерации, или федеральным законом, или указом Президента Российской
Федерации, или постановлением Правительства Российской Федерации, и устанавливают
обязательные для применения и исполнения требования к объектам технического
регулирования (продукции, в том числе зданиям, строениям и сооружениям, процессам
производства, эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации).

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов
капитального строительства - виды деятельности, а также объекты, осуществлять и размещать
которые на земельных участках разрешено в силу наименования этих видов деятельности и
объектов в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим
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территориальным зонам при условии получения разрешения в порядке, определенном статьей
39 Градостроительного кодекса Российской Федерации и статьей 32 настоящих Правил, и
обязательного соблюдения требований технических регламентов.

Устойчивое развитие территорий - обеспечение при осуществлении градостроительной
деятельности безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека,
ограничение негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую
среду и обеспечение охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах
настоящего и будущего поколений.

Функциональные зоны - зоны, для которых документами территориального
планирования определены границы и функциональное назначение.

Элемент планировочной структуры – квартал или микрорайон, границами которого
являются определенные документацией по планировке территории красные линии либо
подлежащие определению красные линии (в случаях отсутствия документации по планировке
территории в соответствии с настоящими Правилами), а также район как совокупность
кварталов, микрорайонов.

Этажность здания – количество этажей, определяемое как сумма наземных этажей, в
том числе мансардных, технических и цокольного этажа (в случае если верх его перекрытия
возвышается над уровнем тротуара или отмостки не менее чем на два метра).

Помимо понятий, приведенных в настоящей статье, в Правилах используются иные
понятия Градостроительного кодекса Российской Федерации, Земельного кодекса Российской
Федерации, федеральных законов, нормативных правовых актов Российской Федерации и
Нижегородской области, связанных с регулированием землепользования и застройки.

Статья 2. Назначение и содержание Правил землепользования и застройки.
1. Правила землепользования и застройки Дивеевского муниципального округа

Нижегородской области (далее - Правила) в соответствии с Градостроительным и Земельным
кодексами Российской Федерации, а также иными нормативными правовыми актами
Российской Федерации, Нижегородской области, муниципальными правовыми актами
Дивеевского муниципального округа Нижегородской области закрепляют основные
положения регулирования вопросов землепользования и застройки и их систематизацию,
которые основаны на градостроительном зонировании - делении всей территории в границах
сельского поселения на территориальные зоны с установлением для каждой из них единого
градостроительного регламента по видам и предельным параметрам разрешенного
использования земельных участков в границах этих территориальных зон.

2. Правила разработаны в целях:
1) создания условий для устойчивого развития территорий Дивеевского

муниципального округа Нижегородской области, сохранения окружающей среды и объектов
культурного наследия;

2) создания условий для планировки территории Дивеевского муниципального округа
Нижегородской области;

3) обеспечения' прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том
числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления
возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных
участков и объектов капитального строительства.
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Правила определяют компетенцию органов местного самоуправления и должностных

лиц Дивеевского муниципального округа Нижегородской области и уполномоченных
исполнительных органов государственной власти Нижегородской области в сфере
регулирования землепользования и застройки, устанавливают права и обязанности участников
отношений по использованию земельных участков, по осуществлению застройки территории
Дивеевского муниципального округа Нижегородской области.

3. Правила включают в себя:
1) порядок их применения и внесения изменений в Правила;
2) карту градостроительного зонирования;
3) градостроительные регламенты.
Порядок применения правил землепользования и застройки и внесения в них

изменений включает в себя положения:
1) о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления

Дивеевского муниципального округа Нижегородской области и исполнительными органами
государственной власти Нижегородской области;

2) об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов
капитального строительства физическими и юридическими лицами;

3) о подготовке документации по планировке территории;
4) о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам

землепользования и застройки;
5) о внесении изменений в Правила;
6) о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.
4. Правила обязательны для исполнения органами государственной власти, органами

местного самоуправления, физическими и юридическими лицами, также должностными
лицами, осуществляющими и контролирующими градостроительную деятельность на
территории Дивеевского муниципального округа Нижегородской области.

Статья 3. Субъекты и объекты градостроительных отношений.
1. Объектами градостроительных отношений Дивеевского муниципального округа

Нижегородской области является его территория в границах, установленных Законом
Нижегородской области от 16.11.2005 г. №184-З «Об административно-территориальном
устройстве Нижегородской области» (с изменениями и дополнениями), а также земельные
участки и объекты капитального строительства, расположенные на его территории.

2. Субъектами градостроительных отношений на территории Дивеевского
муниципального округа Нижегородской области являются:

а) органы государственной власти и органы местного самоуправления;
б) физические и юридические лица, а также индивидуальные предприниматели.

Статья 4. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке.
1. Правила землепользования и застройки, документы территориального

планирования, документация по планировке территории Дивеевского муниципального округа
Нижегородской области являются открытыми для физических и юридических лиц.

2. Администрация Дивеевского муниципального округа Нижегородской области
обеспечивает возможность ознакомления с Правилами путем:

- публикации Правил в официальном печатном издании;
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- размещение Правил в сети «Интернет»;
- создания условий для ознакомления с Правилами и градостроительной

документацией в администрации.
3. Граждане имеют право участвовать в принятии решений по вопросам

землепользования и застройки Дивеевского муниципального округа Нижегородской области
в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, Нижегородской
области, муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления Дивеевского
муниципального округа Нижегородской области.

Статья 5. Права, возникшие до введения в действие Правил.
1. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты

Дивеевского муниципального округа Нижегородской области по вопросам землепользования
и застройки применяются в части, не противоречащей Правилам.

2. Разрешения на строительство, выданные физическим и юридическим лицам до
введения в действие настоящих Правил, являются действительными.

3. Отношения по поводу самовольного занятия земельных участков, самовольного
строительства, использования самовольно занятых земельных участков и самовольных
построек регулируются гражданским и земельным законодательством РоссийскойФедерации.

4. Не отвечающие требованиям градостроительных регламентов, установленных в
соответствующей территориальной зоне, виды разрешенного использования земельных
участков или объектов капитального строительства, их предельные (минимальные и (или)
максимальные) размеры и предельные параметры могут использоваться без установления
срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением
случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального
строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов
культурного наследия.

5. Реконструкция указанных в пункте 4 настоящей статьи объектов капитального
строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие
с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным
параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного
использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может
осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования
земельных участков и объектов капитального строительства, установленными
градостроительным регламентом.

6. В случае, если использование указанных в пункте 4 настоящей статьи земельных
участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или
здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с
федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных
участков и объектов.

7. Разрешенное использование земельных участков, установленное до дня
утверждения Правил, признается действительным вне зависимости от его соответствия
классификатору видов разрешенного использования земельных участков, утвержденному
приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 01.09.2014 №
540.
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Статья 6. Особые положения.

1.Настоящие Правила применяются наряду с:
1) техническими регламентами (а вплоть до их вступления в установленном порядке в

силу - нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному
закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской
Федерации), принятыми в соответствии с законодательством в целях обеспечения
безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности объектов капитального
строительства, защиты имущества, сохранения окружающей среды и объектов культурного
наследия;

2) иными нормативными правовыми актами Дивеевского муниципального округа
Нижегородской области по вопросам регулирования землепользования и застройки в части,
не противоречащей настоящим Правилам.

2. Правила могут быть изменены в порядке, установленном главой 5 Правил с учетом
документов территориального планирования, документации по планировке территории,
изменений в такие документы, такую документацию.

На основании документации по планировке территории, утвержденной
Правительством Нижегородской области, могут быть внесены изменения в Правила в части
уточнения установленных градостроительным регламентом предельных параметров
разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства.

3. Действия и бездействие органов и должностных лиц Дивеевского муниципального
округа Нижегородской области правила землепользования и застройки могут быть
обжалованы в суде.

Глава 2. Регулирование землепользования и застройки органами государственной
власти Нижегородской области, органами местного самоуправления.

Статья 7. Полномочия органов местного самоуправления в области градостроительной
деятельности.

1. К полномочиям органов местного самоуправления муниципальных округов в
области градостроительной деятельности относятся:

1) подготовка и утверждение документов территориального планирования
муниципальных округов;

2) утверждение местных нормативов градостроительного проектирования
муниципальных округов;

3) утверждение правил землепользования и застройки муниципальных округов;
4) утверждение документации по планировке территории в случаях, предусмотренных

Градостроительным Кодексом РФ;
5) выдача разрешений на строительство, разрешений на ввод объектов в эксплуатацию

при осуществлении строительства, реконструкции объектов капитального строительства,
расположенных на территориях муниципальных округов;

5.1) направление уведомлений, предусмотренных пунктом 2 части 7, пунктом 3 части
8 статьи 51.1 и пунктом 5 части 19 статьи 55 Градостроительного Кодекса, при осуществлении
строительства, реконструкции объектов индивидуального жилищного строительства, садовых
домов на земельных участках, расположенных на территориях муниципальных округов;

6) ведение государственных информационных систем обеспечения градостроительной
деятельности в части, касающейся осуществления градостроительной деятельности на
территориях муниципальных округов, городских округов, и предоставление сведений,
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документов и материалов, содержащихся в государственных информационных системах
обеспечения градостроительной деятельности;

7) проведение осмотра зданий, сооружений на предмет их технического состояния и
надлежащего технического обслуживания в соответствии с требованиями технических
регламентов, предъявляемыми к конструктивным и другим характеристикам надежности и
безопасности указанных объектов, требованиями проектной документации, выдача
рекомендаций о мерах по устранению выявленных нарушений в случаях, предусмотренных
Градостроительным Кодексом РФ;

8) разработка и утверждение программ комплексного развития систем коммунальной
инфраструктуры муниципальных округов, городских округов, программ комплексного
развития транспортной инфраструктуры муниципальных округов, программ комплексного
развития социальной инфраструктуры муниципальных округов;

9) заключение договоров о комплексном развитии территории по инициативе
правообладателей земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого
имущества;

10) принятие решений о комплексном развитии территорий в случаях,
предусмотренных настоящим Кодексом;

11) принятие решения о сносе самовольной постройки либо решения о сносе
самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями в
случаях, предусмотренных гражданским законодательством, осуществление сноса
самовольной постройки или ее приведения в соответствие с установленными требованиями в
случаях, предусмотренных настоящим Кодексом.

Статья 8. Комиссия по подготовке Правил землепользования и застройки и иным
вопросам градостроительной деятельности на территории Дивеевского

муниципального округа Нижегородской области.
1. Комиссия по подготовке правил землепользования и застройки Дивеевского

муниципального округа Нижегородской области (далее – Комиссия ОМСУ) создается для
обеспечения выполнения задач градостроительного зонирования и обеспечения устойчивого
развития территорий Дивеевского муниципального округа Нижегородской области на основе
территориального планирования и градостроительного зонирования, если иное не
предусмотрено Градостроительным кодексом Российской Федерации, законами и
нормативно-правовыми актами Нижегородской области.

2. Комиссия ОМСУ в своей деятельности руководствуется Конституцией Российской
Федерации, федеральными законами, указами и распоряжениями Президента Российской
Федерации, постановлениями и распоряжениями Правительства Российской Федерации,
законами и нормативными правовыми актами Нижегородской области.

3. Состав Комиссии утверждается постановлением Администрации Дивеевского
муниципального округа Нижегородской области.

4. К функциям комиссии ОМСУ относятся:
-рассмотрение вопросов о подготовке и утверждении проектов правил

землепользования и застройки муниципального округа, о подготовке и утверждении проектов
изменений в правила землепользования и застройки муниципального округа;

-рассмотрение вопросов о подготовке проекта генерального плана муниципального
округа и проектов внесения изменений в генеральный план муниципального округа;

consultantplus://offline/ref=939F4D274B4156808F59C7FB5F7023682FFF9A6221FC668C4ADC8C48yCK
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-рассмотрение вопросов о подготовке проектов планировки территорий и (или)

проектов межевания территорий, а также проектов, предусматривающих внесение изменений
в утвержденную документацию;

-рассмотрение вопросов о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид
использования земельного участка или объекта капитального строительства или об отказе в
предоставлении такого разрешения на территории муниципального округа;

-рассмотрение вопросов о предоставлении разрешения на отклонение от предельных
параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения на территории
муниципального округа;

-организация и проведение общественных обсуждений или публичных слушаний по
вопросам, рассмотрение которых относится к компетенции Комиссии, в порядке,
определяемом Уставом муниципального округа и (или) нормативными правовыми актами
муниципального округа;

-рассмотрение иных вопросов градостроительной деятельности.
5. В целях реализации полномочий Комиссия ОМСУ имеет право запрашивать и

получать необходимые для работы материалы и сведения по рассматриваемому вопросу.
6. Заседания Комиссии ОМСУ ведет председатель Комиссии ОМСУ, а в случае его

отсутствия - заместитель председателя Комиссии ОМСУ.
Заседание Комиссии ОМСУ считается правомочным, если на нем присутствуют более

половины от установленного числа членов Комиссии ОМСУ.
7. Решения Комиссии ОМСУ принимаются путем открытого голосования простым

большинством голосов присутствующих на заседании членов Комиссии ОМСУ. При
равенстве голосов голос председателя Комиссии ОМСУ является решающим и оформляются
протоколом, который подписывается ответственным секретарем Комиссии ОМСУ и
председательствующим на заседании Комиссии ОМСУ.

8. Решения Комиссии ОМСУ вступают в силу с даты подписания протокола заседания
Комиссии ОМСУ.

9. Заседания Комиссии ОМСУ проводятся по мере необходимости, но не реже 1 раза в
квартал. В заседаниях Комиссии ОМСУ могут принимать участие эксперты, специалисты,
представители органов местного самоуправления и представители иных заинтересованных
сторон. Решение о необходимости участия перечисленных лиц принимается председателем
Комиссии ОМСУ.

Председатель Комиссии ОМСУ назначается из числа представителей исполнительно-
распорядительных органов местного самоуправления, входящих в состав Комиссии ОМСУ.

Статья 9. Землепользование и застройка земельных участков на территории
Дивеевского муниципального округа Нижегородской области.

1. Землепользование и застройка земельных участков на территории Дивеевского
муниципального округа Нижегородской области, на которые распространяется действие
градостроительных регламентов, могут осуществляться правообладателями земельных
участков, объектов капитального строительства с соблюдением разрешенного использования
объектов их прав.

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды
разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
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Разрешенным считается такое использование недвижимости, которое соответствует:
а) градостроительным регламентам по видам разрешенного использования

недвижимости для соответствующей зоны, обозначенной на карте градостроительного
зонирования;

б) предельными (минимальными и (или) максимальными) размерами земельных
участков и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов
капитального строительства;

в) ограничениями использования земельных участков и объектов капитального
строительства, установленными в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального
строительства может быть следующих видов:

а) основные виды разрешенного использования;
б) условно разрешенные виды использования;
в) вспомогательные виды разрешенного использования.
3. При использовании и застройке земельных участков положения и требования

градостроительных регламентов, содержащиеся в Правилах, обязательны для соблюдения
наряду с техническими регламентами, региональными нормативами градостроительного
проектирования, иными нормативно-техническими документами и обязательными
требованиями, установленными в соответствии с законодательством Российской Федерации.

4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных
участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и
объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти,
органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений,
государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без
дополнительных разрешений.

4.1 Со дня принятия решения о комплексном развитии территории и до дня
утверждения документации по планировке территории, в отношении которой принято
решение о ее комплексном развитии, изменение вида разрешенного использования земельных
участков и (или) объектов капитального строительства, расположенных в границах такой
территории, не допускается.

5. Для применения условно разрешенного использования земельных участков и
объектов капитального строительства необходимо получение разрешения. Выдача указанного
разрешения осуществляется в порядке, установленном 12 части I Правил.

6. Установленные в границах одной территориальной зоны основные виды
разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
могут применяться одновременно с условно разрешенными видами использования земельных
участков и объектов капитального строительства при условии предоставления
соответствующего разрешения в порядке, установленном статьей 12 части I Правил.

7. Дополнительно по отношению к основным видам разрешенного использования и к
условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов капитального
строительства, и только совместно с ними, могут применяться указанные в градостроительном
регламенте вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и
объектов капитального строительства.

8. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен
на территории зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим
использования и застройки территории указанного земельного участка определяется
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совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской
Федерации, и требований, указанных в части 2 настоящей статьи. При этом применяются
более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру.

9. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все
земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ
территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

10. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного
использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные
параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться
без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за
исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов
капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды,
объектов культурного наследия.

11. Реконструкция указанных в пункте 10 настоящей статьи объектов капитального
строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие
с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным
параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного
использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может
осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования
земельных участков и объектов капитального строительства, установленными
градостроительным регламентом.

12. В случае, если использование указанных в пункте 10 настоящей статьи земельных
участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или
здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с
федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных
участков и объектов.

Статья 10. Осуществление строительства и реконструкции объектов капитального
строительства на территории Дивеевского муниципального округа Нижегородской

области.
1. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства

осуществляется правообладателями земельных участков, объектов капитального
строительства в границах объектов их прав в соответствии с требованиями, установленными
Градостроительным кодексом Российской Федерации, другими федеральными законами,
нормативными правовыми актами Нижегородской области и муниципальными правовыми
актами Дивеевского муниципального округа Нижегородской области.

Данное право может быть реализовано при наличии разрешения на строительство,
реконструкцию предоставляемого в соответствии с законодательством о градостроительной
деятельности Российской Федерации, Нижегородской области.

2. Разрешение на строительство, реконструкцию (за исключением объектов
капитального строительства выдается уполномоченным органом администрации Дивеевского
муниципального округа Нижегородской области, если иное не предусмотрено
Градостроительным кодексом Российской Федерации, законами Нижегородской области,
нормативными правовыми актами Нижегородской области.
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3. Лицо, осуществляющее строительство, реконструкцию обязано осуществлять

строительство, реконструкцию в соответствии с заданием застройщика или технического
заказчика (в случае осуществления строительства, реконструкции на основании договора),
проектной документацией, требованиями градостроительного плана земельного участка,
требованиями технических регламентов и при этом обеспечивать безопасность работ для
третьих лиц и окружающей среды, выполнение требований безопасности труда, сохранности
объектов культурного наследия.

4. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных
градостроительным регламентом минимальных размеров, либо конфигурация, инженерно-
геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе
обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного
строительства, реконструкции объектов капитального строительства. Указанное разрешение
предоставляется в отношении отдельного земельного участка при соблюдении требований
технических регламентов.

5. Правом инициировать реконструкцию объектов капитального строительства
обладают исключительно собственники объектов капитального строительства, являющиеся
правообладателями земельных участков, либо лица, действующие по поручению таких
правообладателей.

6. Ввод объекта в эксплуатацию осуществляется в соответствии с законодательством.
7. Для ввода объекта в эксплуатацию застройщик обращается в орган, выдавший

разрешение на строительство, реконструкцию с комплектом документов о выдаче разрешения
на ввод объекта в эксплуатацию, непосредственно или через многофункциональный центр.

Статья 11. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и
объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами.
1. Порядок изменения одного вида разрешенного использования земельных участков

и объектов капитального строительства на другой вид такого использования определяется
градостроительным законодательством и в соответствии с ним настоящими Правилами,
нормативными правовыми актами Нижегородской области, нормативными правовыми актами
Дивеевского муниципального округа Нижегородской области.

2. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов
капитального строительства на другой вид такого использования реализуется на основании
градостроительных регламентов, установленных настоящими Правилами.

3. Правом на изменение вида разрешенного использования земельных участков и
объектов капитального строительства обладают:

а) собственники земельных участков, являющиеся одновременно собственниками
расположенных на этих участках зданий, строений, сооружений;

б) собственники зданий, строений, сооружений, владеющие земельными участками на
праве аренды;

в) лица, владеющие земельными участками на праве аренды, срок которой согласно
договору аренды составляет не менее пяти лет (за исключением земельных участков,
предоставленных для конкретного вида целевого использования из состава земель общего
пользования);

г) лица, владеющие земельными участками на праве аренды, срок которой составляет
менее пяти лет, но при наличии в договоре аренды согласия собственника земельного участка
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на изменение вида разрешенного использования земельного участков (за исключением
земельных участков, предоставленных для конкретного вида целевого использования из
состава земель общего пользования);

д) лица, владеющие зданиями, строениями, сооружениями, их частями на праве аренды
при наличии в договоре аренды согласия собственника на изменение вида разрешенного
использования объектов капитального строительства;

е) собственники помещений в многоквартирных домах – в случаях, когда одновременно
имеются следующие условия и соблюдаются следующие требования:

- многоквартирные дома расположены в территориальных зонах, где предусмотрена
возможность изменения жилого назначения расположенных на первых этажах помещений в
нежилое;

- обеспечиваются требования о наличии изолированного входа в такие помещения,
(минуя помещения общего пользования многоквартирных домов);

- соблюдаются требования технических регламентов безопасности (а до введения их в
действие – требования строительных норм и Правил, иных обязательных требований);

ж) иные лица, в случаях предусмотренных законодательством.
4. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов

капитального строительства осуществляется при условии:
а) получения лицом, обладающим правом на изменение одного вида разрешенного

использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид
такого использования, разрешения на условно разрешенный вид использования посредством
публичных слушаний в порядке, определенном действующим законодательством;

б) выполнения технических регламентов – в случаях, когда изменение одного вида на
другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости
связано с необходимостью подготовки проектной документации и получением разрешения на
строительство;

в) получения лицом, обладающим правом на изменение одного вида на другой вид
разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости,
заключения органа, уполномоченного в сфере архитектуры и градостроительства, о том, что
изменение одного вида разрешенного использования на другой вид разрешенного
использования земельных участков и иных объектов недвижимости не связано с
необходимостью подготовки проектной документации и может быть осуществлено без
получения разрешения на строительство - в соответствующих случаях.

Статья 12. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид
использования земельного участка или объекта капитального строительства.
1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения

на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального
строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет
заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в
комиссию. Заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид
использования может быть направлено в форме электронного документа, подписанного
электронной подписью в соответствии с требованиями Федерального закона от 6 апреля 2011
года N 63-ФЗ "Об электронной подписи" (далее - электронный документ, подписанный
электронной подписью).
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2. Проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид

использования подлежит рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных
слушаниях, проводимых в порядке, установленном статьей 5.1 настоящего Кодекса, с учетом
положений настоящей статьи.

3. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или
объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую
среду, общественные обсуждения или публичные слушания проводятся с участием
правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства,
подверженных риску такого негативного воздействия.

4. Организатор общественных обсуждений или публичных слушаний направляет
сообщения о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту
решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования
правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком,
применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов
капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие
границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное
разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального
строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные
сообщения направляются не позднее чем через семь рабочих дней со дня поступления
заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на условно разрешенный
вид использования.

5. Срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний со дня
оповещения жителей муниципального образования об их проведении до дня опубликования
заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний определяется
уставом муниципального образования и (или) нормативным правовым актом
представительного органа муниципального образования и не может быть более одного месяца.

6. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или публичных
слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид
использования комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении
разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении
такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе местной
администрации.

7. На основании указанных в части 6 настоящей статьи рекомендаций глава местной
администрации в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает
решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об
отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в
порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов,
иной официальной информации, и размещается на официальном сайте муниципального
образования (при наличии официального сайта муниципального образования) в сети
"Интернет".

8. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных обсуждений или
публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно
разрешенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное
в предоставлении такого разрешения.

9. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или
объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в
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установленном для внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке
после проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по инициативе
физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на
условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно
разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения общественных
обсуждений или публичных слушаний.

10. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о выявлении
самовольной постройки от исполнительного органа государственной власти, должностного
лица, государственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части
2 статьи 55.32 Градостроительного Кодекса РФ, не допускается предоставление разрешения
на условно разрешенный вид использования в отношении земельного участка, на котором
расположена такая постройка, или в отношении такой постройки до ее сноса или приведения
в соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, если по результатам
рассмотрения данного уведомления органом местного самоуправления в исполнительный
орган государственной власти, должностному лицу, в государственное учреждение или орган
местного самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 55.32 Градостроительного
Кодекса РФ и от которых поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что
наличие признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу
решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки
или ее приведении в соответствие с установленными требованиями.

11. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение
о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в
предоставлении такого разрешения.

Статья 13. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных
параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального

строительства.
1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных

градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо
конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны
для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

1.1. Правообладатели земельных участков вправе обратиться за разрешениями на
отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов
капитального строительства, если такое отклонение необходимо в целях однократного
изменения одного или нескольких предельных параметров разрешенного строительства,
реконструкции объектов капитального строительства, установленных градостроительным
регламентом для конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов.

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции
объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при
соблюдении требований технических регламентов. Отклонение от предельных параметров
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в части
предельного количества этажей, предельной высоты зданий, строений, сооружений и
требований к архитектурным решениям объектов капитального строительства в границах
территорий исторических поселений федерального или регионального значения не
допускается.
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3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо
направляет в комиссию заявление о предоставлении такого разрешения. Заявление о
предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного
строительства, реконструкции объектов капитального строительства может быть направлено
в форме электронного документа, подписанного электронной подписью.

4. Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных
параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства подготавливается в течение пятнадцати рабочих дней со дня поступления
заявления о предоставлении такого разрешения и подлежит рассмотрению на общественных
обсуждениях или публичных слушаниях, проводимых в порядке, установленном статьей 5.1
и с учетом положений статьи 39 Градостроительного кодекса РФ, за исключением случая,
указанного в части 1.1 настоящей статьи. Расходы, связанные с организацией и проведением
общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении
разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства,
реконструкции объектов капитального строительства, несет физическое или юридическое
лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

5. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или публичных
слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных
параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства комиссия в течение пятнадцати рабочих дней со дня окончания таких
обсуждений или слушаний осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого
разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого
решения и направляет указанные рекомендации главе местной администрации.

6. Глава местной администрации в течение семи дней со дня поступления указанных в
части 5 настоящей статьи рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на
отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов
капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием
причин принятого решения.

6.1. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о выявлении
самовольной постройки от исполнительного органа государственной власти, должностного
лица, государственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части
2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса РФ, не допускается предоставление разрешения
на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции
объектов капитального строительства в отношении земельного участка, на котором
расположена такая постройка, до ее сноса или приведения в соответствие с установленными
требованиями, за исключением случаев, если по результатам рассмотрения данного
уведомления органом местного самоуправления в исполнительный орган государственной
власти, должностному лицу, в государственное учреждение или орган местного
самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса РФ и от
которых поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие
признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу решение
суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки или ее
приведении в соответствие с установленными требованиями.

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о
предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного
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строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в
предоставлении такого разрешения.

8. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного
строительства, реконструкции объектов капитального строительства не допускается, если
такое отклонение не соответствует ограничениям использования объектов недвижимости,
установленным на приаэродромной территории.

Статья 14. Порядок изъятия земельных участков для государственных или
муниципальных нужд.

14.1. Органы, принимающие решения об изъятии земельных участков для
государственных или муниципальных нужд.

Изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд
осуществляется на основании решений:

1) уполномоченных федеральных органов исполнительной власти - в случае изъятия
земельных участков для государственных нужд Российской Федерации (федеральных нужд),
в том числе для размещения объектов федерального значения. Уполномоченные федеральные
органы исполнительной власти принимают также решения об изъятии земельных участков в
связи с осуществлением недропользования (за исключением земельных участков,
необходимых для ведения работ, связанных с пользованием участками недр местного
значения);

2) уполномоченных исполнительных органов государственной власти субъекта
Российской Федерации - в случае изъятия земельных участков для государственных нужд
субъекта Российской Федерации (региональных нужд), в том числе для размещения объектов
регионального значения. Исполнительные органы государственной власти субъекта
Российской Федерации принимают также решения об изъятии земельных участков,
необходимых для ведения работ, связанных с пользованием участками недр местного
значения;

3) органов местного самоуправления - в случае изъятия земельных участков для
муниципальных нужд, в том числе для размещения объектов местного значения.

14.2 Условия изъятия земельных участков для государственных или муниципальных
нужд

1. Изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд в
целях строительства, реконструкции объектов федерального значения, объектов
регионального значения или объектов местного значения допускается, если указанные
объекты предусмотрены:

1) утвержденными документами территориального планирования (за исключением
объектов федерального значения, объектов регионального значения или объектов местного
значения, которые в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности не
подлежат отображению в документах территориального планирования);

2) утвержденными проектами планировки территории.
2. Принятие решения об изъятии земельных участков для государственных или

муниципальных нужд в целях, не предусмотренных пунктом 1 настоящей статьи, должно
быть обосновано:
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1) решением о создании или расширении особо охраняемой природной территории (в

случае изъятия земельных участков для создания или расширения особо охраняемой
природной территории);

2) международным договором Российской Федерации (в случае изъятия земельных
участков для выполнения международного договора);

3) лицензией на пользование недрами (в случае изъятия земельных участков для
проведения работ, связанных с пользованием недрами, в том числе осуществляемых за счет
средств недропользователя);

4) решением о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или
реконструкции (в случае изъятия земельного участка в связи с признанием расположенного
на таком земельном участке многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или
реконструкции).

3. Решение об изъятии земельных участков для государственных или муниципальных
нужд для строительства, реконструкции объектов федерального значения, объектов
регионального значения или объектов местного значения может быть принято не позднее чем
в течение шести лет со дня утверждения проекта планировки территории,
предусматривающего размещение таких объектов.

4. Изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд
осуществляется по решениям уполномоченных органов исполнительной власти или органов
местного самоуправления, предусмотренных статьей 56.2 Земельного кодекса РФ, которые
принимаются как по их собственной инициативе, так и на основании ходатайства об изъятии
земельных участков для государственных или муниципальных нужд, поданного
организацией, указанной в пункте 1 статьи 56.4 Земельного кодекса РФ.

5. Изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд, в
результате которого прекращаются право постоянного (бессрочного) пользования, право
пожизненного наследуемого владения, договор аренды земельного участка, находящегося в
государственной или муниципальной собственности, или право безвозмездного пользования
таким земельным участком, может осуществляться независимо от формы собственности на
такой земельный участок.

6. Допускается изъятие земельных участков, расположенных на территории одного
субъекта Российской Федерации, для государственных нужд другого субъекта Российской
Федерации в случае, если это изъятие осуществляется для размещения объектов
регионального значения такого субъекта Российской Федерации, предусмотренных
документами территориального планирования субъекта Российской Федерации, на
территории которого расположены такие земельные участки, документами территориального
планирования двух и более субъектов Российской Федерации.

7. Если строительство, реконструкцию объектов федерального значения, объектов
регионального значения или объектов местного значения, для строительства, реконструкции
которых для государственных или муниципальных нужд изымаются земельные участки,
предполагается осуществлять полностью или частично за счет средств организаций,
указанных в пункте 1 ст.14.3 Правил, изъятие таких земельных участков осуществляется по
ходатайству указанных организаций.

8. Запрещается изъятие для государственных или муниципальных нужд земельных
участков, предоставленных федеральным государственным бюджетным учреждениям,
осуществляющим управление особо охраняемыми природными территориями федерального
значения, за исключением случаев, предусмотренных федеральными законами.
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14.3. Ходатайство об изъятии земельного участка для государственных или
муниципальных нужд

1. Решение об изъятии земельных участков для государственных или муниципальных
нужд может быть принято на основании ходатайств об изъятии земельных участков для
государственных или муниципальных нужд (далее также - ходатайство об изъятии), с
которыми в уполномоченные органы исполнительной власти или органы местного
самоуправления вправе обратиться организации:

1) являющиеся субъектами естественных монополий, в случае изъятия земельных
участков для размещения объектов федерального значения или объектов регионального
значения, указанных в статье 49 Земельного кодекса РФ и обеспечивающих деятельность этих
субъектов;

2) уполномоченные в соответствии с нормативными правовыми актами Российской
Федерации, субъектов Российской Федерации, заключенными с органами государственной
власти или органами местного самоуправления договорами или соглашениями либо имеющие
разрешения (лицензии) осуществлять деятельность, для обеспечения которой в соответствии
со статьей 49 Земельного кодекса РФ осуществляется изъятие земельного участка для
государственных или муниципальных нужд;

3) являющиеся недропользователями, в случае изъятия земельных участков для
проведения работ, связанных с пользованием недрами, в том числе осуществляемых за счет
средств недропользователей;

4) с которыми заключены договоры о комплексном развитии территории в
соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации;

5) являющиеся юридическими лицами, обеспечивающими в соответствии с
Градостроительным кодексом Российской Федерации реализацию решения о комплексном
развитии территории.

2. Перечень организаций, имеющих право на обращение с ходатайствами об изъятии
земельных участков для федеральных нужд в соответствии с подпунктами 1 - 3 пункта 1
настоящей статьи, устанавливается Правительством Российской Федерации.

3. С ходатайством об изъятии вправе обратиться орган государственной власти в
случаях изъятия земельного участка в соответствии с подпунктом 1 статьи 49 Земельного
кодекса РФ, а также в случаях изъятия земельного участка для строительства, реконструкции
объекта федерального значения или объекта регионального значения, строительство,
реконструкция которых планируются полностью или частично за счет бюджетных средств
бюджетной системы Российской Федерации, государственное унитарное предприятие,
государственное учреждение в случаях изъятия земельного участка для размещения объекта
федерального значения или объекта регионального значения, предусмотренных адресной
инвестиционной программой.

4. В ходатайстве об изъятии должна быть указана цель изъятия земельного участка для
государственных или муниципальных нужд.

5. Ходатайство об изъятии может быть подано в отношении одного или нескольких
земельных участков.

6. В случае, если подано ходатайство об изъятии земельных участков, которые
подлежит образовать, и отсутствует утвержденный проект межевания территории,
предусматривающий образование таких земельных участков, к данному ходатайству
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прилагается схема расположения земельного участка, если иное не предусмотрено статьей
11.3 Земельного Кодекса.

7. Требования к форме и содержанию ходатайства об изъятии, состав прилагаемых к
нему документов устанавливаются уполномоченным Правительством Российской Федерации
федеральным органом исполнительной власти.

8. Ходатайство об изъятии и прилагаемые к нему документы могут быть поданы или
направлены в исполнительный орган государственной власти или орган местного
самоуправления, заявителем по его выбору лично или посредством почтовой связи на
бумажном носителе либо в форме электронных документов с использованием
информационно-телекоммуникационной сети "Интернет". Порядок и способы подачи
ходатайства об изъятии и документов, если они подаются в форме электронных документов с
использованием информационно-телекоммуникационной сети "Интернет", и требования к их
формату утверждаются уполномоченным Правительством Российской Федерации
федеральным органом исполнительной власти.

8.1. В случае необходимости переноса инженерного сооружения, указанного в
подпункте 1 статьи 39.37 Земельного кодекса РФ и расположенного на земельном участке,
подлежащем изъятию, одновременно с ходатайством об изъятии земельного участка подается
ходатайство об установлении публичного сервитута.

9. Уполномоченный орган исполнительной власти или орган местного самоуправления,
предусмотренные статьей 56.2 Земельного Кодекса, в срок не более чем пять рабочих дней со
дня поступления ходатайства об изъятии возвращают его без рассмотрения с указанием
причины принятого решения при наличии следующих обстоятельств:

1) данные уполномоченный орган исполнительной власти или орган местного
самоуправления не вправе принимать решение об изъятии земельного участка для целей,
указанных в ходатайстве об изъятии;

2) заявитель не является лицом, предусмотренным пунктами 1 - 3 настоящей статьи;
3) не представлена схема расположения земельного участка и отсутствует

утвержденный проект межевания территории, предусматривающий образование такого
земельного участка;

4) ходатайство об изъятии по содержанию или форме не соответствует требованиям,
установленным в соответствии с пунктом 7 настоящей статьи.

10. Уполномоченный орган исполнительной власти или орган местного
самоуправления, предусмотренные статьей 56.2 Земельного Кодекса, в срок не более чем
тридцать дней со дня поступления ходатайства об изъятии выполняют одно из следующих
действий:

1) направляют запрос в орган регистрации прав в целях выявления лиц, земельные
участки которых подлежат изъятию или из земельных участков которых образуются
земельные участки, подлежащие изъятию для государственных или муниципальных нужд
(далее также - земельные участки, подлежащие изъятию), и которым принадлежат
расположенные на таких земельных участках объекты недвижимого имущества;

2) принимают решение об отказе в удовлетворении ходатайства об изъятии при
наличии оснований, предусмотренных пунктом 11 настоящей статьи, и направляют принятое
решение организации, подавшей данное ходатайство, с указанием причины принятого
решения.



26
11. Уполномоченный орган исполнительной власти или орган местного

самоуправления, предусмотренные статьей 14.1 Правил, принимают решение об отказе в
удовлетворении ходатайства об изъятии в следующих случаях:

1) не соблюдены условия изъятия земельных участков для государственных или
муниципальных нужд, предусмотренные статьей 14.2 Правил;

2) ходатайством об изъятии предусмотрено изъятие земельного участка по основаниям,
не предусмотренным федеральными законами;

3) схема расположения земельного участка, приложенная к ходатайству об изъятии, не
может быть утверждена по основаниям, указанным в подпунктах 1, 3 - 5 пункта 16 статьи
11.10 Земельного Кодекса;

4) в иных случаях, установленных законом субъекта Российской Федерации, если
подано ходатайство об изъятии земельных участков для региональных или муниципальных
нужд.

14.4. Выявление лиц, земельные участки и (или) расположенные на них объекты
недвижимого имущества которых подлежат изъятию для государственных или
муниципальных нужд

1. В случае, если в Едином государственном реестре недвижимости отсутствуют
сведения о зарегистрированных правах на земельные участки, подлежащие изъятию для
государственных или муниципальных нужд, а также о зарегистрированных правах на
расположенные на таких земельных участках объекты недвижимого имущества,
уполномоченный орган исполнительной власти или орган местного самоуправления,
предусмотренные статьей 14.1 Правил, не менее чем за шестьдесят дней до принятия решения
об изъятии земельных участков для государственных или муниципальных нужд обязаны:

1) запросить сведения об имеющихся правах на земельные участки, подлежащие
изъятию для государственных или муниципальных нужд, и на расположенные на таких
земельных участках объекты недвижимого имущества в архивах, органах государственной
власти, органах местного самоуправления, в распоряжении которых могут находиться
указанные сведения, а также у предполагаемых правообладателей изымаемых земельных
участков или иных объектов недвижимого имущества;

2) обеспечить опубликование в порядке, установленном для официального
опубликования (обнародования) муниципальных правовых актов уставом поселения,
городского округа (муниципального района в случае, если такие земельные участки
расположены на межселенной территории), по месту нахождения земельных участков,
подлежащих изъятию, сообщения о планируемом изъятии земельных участков для
государственных или муниципальных нужд;

3) обеспечить размещение на официальном сайте уполномоченного органа
исполнительной власти или органа местного самоуправления, предусмотренных статьей 14.1
Правил, и официальном сайте указанного в подпункте 2 настоящего пункта муниципального
образования в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" сообщения о
планируемом изъятии земельных участков для государственных или муниципальных нужд;

4) обеспечить размещение сообщения о планируемом изъятии земельных участков,
которое должно содержать сведения, предусмотренные подпунктами 1, 4, 6 и 7 пункта 5
настоящей статьи, на информационном щите в границах населенного пункта, на территории
которого расположены земельные участки, подлежащие изъятию, а в случае, если такие
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земельные участки расположены за пределами границ населенного пункта, на
информационном щите в границах соответствующего муниципального образования.

2. В случае, если выявление лиц, земельные участки и (или) расположенные на них
объекты недвижимого имущества которых подлежат изъятию, осуществляется на основании
ходатайства об изъятии, уполномоченный орган исполнительной власти или орган местного
самоуправления, предусмотренные статьей 14.1 Правил, осуществляют действия, указанные
в пункте 1 настоящей статьи, в срок не более чем десять дней со дня получения сведений из
Единого государственного реестра недвижимости об отсутствии сведений о
зарегистрированных правах на земельные участки, подлежащие изъятию, и о
зарегистрированных правах на расположенные на таких земельных участках объекты
недвижимого имущества. При этом опубликование сообщения о планируемом изъятии
земельных участков для государственных или муниципальных нужд в соответствии с
подпунктом 2 пункта 1 настоящей статьи, а также размещение информации на
информационных щитах в соответствии с подпунктом 4 пункта 1 настоящей статьи
осуществляется за счет средств организации, подавшей ходатайство об изъятии.

3. Уполномоченный орган исполнительной власти или орган местного самоуправления,
предусмотренные статьей 14.1 Правил, вправе поручить осуществление действий по
выявлению лиц, земельные участки и (или) расположенные на них объекты недвижимого
имущества которых подлежат изъятию, подведомственным этим органам государственным
или муниципальным учреждениям.

4. Органы государственной власти, органы местного самоуправления, государственные
учреждения, муниципальные учреждения, государственные унитарные предприятия,
муниципальные унитарные предприятия, физические и юридические лица, получившие
указанный в подпункте 1 пункта 1 настоящей статьи запрос, в пятидневный срок со дня его
получения обязаны представить в уполномоченный орган исполнительной власти или орган
местного самоуправления, предусмотренные статьей 14.1 Правил, сведения об имеющихся
правах на земельные участки, подлежащие изъятию, и на расположенные на таких земельных
участках объекты недвижимого имущества, а также копии документов, подтверждающих
данные права.

5. В сообщении о планируемом изъятии земельных участков для государственных или
муниципальных нужд, подлежащем опубликованию в порядке, установленном для
официального опубликования (обнародования) муниципальных правовых актов уставом
поселения, городского округа (муниципального района в случае, если такие земельные
участки расположены на межселенной территории), по месту нахождения земельных
участков, подлежащих изъятию, должны быть указаны:

1) цели изъятия земельных участков для государственных или муниципальных нужд;
2) перечень кадастровых номеров земельных участков, подлежащих изъятию, и их

адреса или описание местоположения, перечень и адреса расположенных на таких земельных
участках объектов недвижимого имущества (при наличии кадастровых сведений о них);

3) границы зоны планируемого размещения объектов, в целях строительства,
реконструкции которых предполагается изъятие земельных участков и (или) расположенных
на таких земельных участках объектов недвижимого имущества;

4) адрес, по которому заинтересованные лица могут получить информацию о
предполагаемом изъятии земельных участков и расположенных на них объектов недвижимого
имущества для государственных или муниципальных нужд и подать заявления об учете прав
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на земельные участки и иные объекты недвижимого имущества, а также срок подачи
указанных заявлений;

5) адрес и время приема граждан и представителей юридических лиц для ознакомления
с проектом межевания территории или схемой расположения земельного участка, в
соответствии с которыми предстоит образовать земельный участок, подлежащий изъятию.
При этом срок ознакомления с указанными документами не может быть менее чем шестьдесят
дней со дня опубликования сообщения;

6) официальные сайты в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет", на
которых размещается сообщение о планируемом изъятии земельных участков для
государственных или муниципальных нужд;

7) наименование уполномоченного органа исполнительной власти или органа местного
самоуправления, осуществляющих выявление лиц, земельные участки которых подлежат
изъятию для государственных или муниципальных нужд.

6. В сообщении о планируемом изъятии земельных участков для государственных или
муниципальных нужд, подлежащем размещению на официальном сайте уполномоченного
органа исполнительной власти или органа местного самоуправления, предусмотренных
статьей 14.1 Правил, и официальном сайте предусмотренного подпунктом 3 пункта 1
настоящей статьи муниципального образования в информационно-телекоммуникационной
сети "Интернет", указываются сведения, предусмотренные пунктом 5 настоящей статьи, а
также:

1) реквизиты решений об утверждении документов территориального планирования и
проекта планировки территории, предусматривающих размещение объектов федерального
значения, объектов регионального значения или объектов местного значения, для
строительства, реконструкции которых планируется изъятие земельных участков (в случае,
если изъятие земельных участков осуществляется для строительства, реконструкции
объектов, предусмотренных такими документами);

2) реквизиты решения об утверждении проекта межевания территории,
предусматривающего образование земельных участков, подлежащих изъятию, в случае, если
образование таких земельных участков осуществляется в соответствии с проектом межевания
территории;

3) реквизиты решения о создании или об изменении границ особо охраняемой
природной территории в случаях изъятия земельных участков для данных целей;

4) официальный сайт, на котором размещены утвержденные документы
территориального планирования и проект планировки территории, предусматривающие
размещение объектов федерального значения, объектов регионального значения или объектов
местного значения, для строительства, реконструкции которых планируется изъятие
земельных участков (в случае, если изъятие земельных участков осуществляется для
строительства, реконструкции объектов, предусмотренных такими документами).

7. Обязательным приложением к сообщению о планируемом изъятии земельных
участков для государственных или муниципальных нужд, размещенному на официальных
сайтах в соответствии с подпунктом 3 пункта 1 настоящей статьи, является утвержденный
проект межевания территории или схема расположения земельного участка,
предусматривающие образование земельного участка или земельных участков, подлежащих
изъятию, в случае, если такие земельные участки или такой земельный участок предстоит
образовать.
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8. Собственники, землевладельцы, землепользователи, арендаторы земельных

участков, подлежащих изъятию, собственники расположенных на таких земельных участках
объектов недвижимого имущества, лица, которым такие объекты недвижимого имущества
принадлежат на иных правах (далее также - правообладатели изымаемой недвижимости) и
права которых на земельные участки и (или) расположенные на них объекты недвижимого
имущества не зарегистрированы в Едином государственном реестре недвижимости, в течение
шестидесяти дней со дня опубликования сообщения, предусмотренного подпунктом 2 пункта
1 настоящей статьи, подают заявления в уполномоченный орган исполнительной власти или
орган местного самоуправления, предусмотренные статьей 56.2 Земельного кодекса РФ, об
учете их прав (обременений прав) на земельные участки и (или) объекты недвижимости (далее
также - заявления об учете прав на недвижимость) с приложением копий документов,
подтверждающих эти права (обременения прав). В таких заявлениях указывается способ связи
с заявителями, в том числе их почтовый адрес.

9. В случае, если лицами, подавшими заявления об учете прав на земельные участки и
(или) иные объекты недвижимого имущества, не представлены документы, устанавливающие
или удостоверяющие их права на такие земельные участки и (или) объекты недвижимого
имущества, либо представленные ими документы не являются документами,
устанавливающими или удостоверяющими их права на такие земельные участки и (или)
объекты недвижимого имущества в соответствии с законодательством Российской
Федерации, исполнительный орган государственной власти или орган местного
самоуправления, предусмотренные статьей Земельного кодекса РФ, направляют данным
лицам уведомления об этом в срок не позднее чем в течение десяти дней со дня поступления
указанных заявлений.

10. В случае, если в порядке, установленном настоящей статьей, правообладатели
изымаемой недвижимости не были выявлены, уполномоченный орган исполнительной власти
или орган местного самоуправления, предусмотренные статьей 56.2 Земельного кодекса РФ,
обращаются в суд с заявлением о признании права собственности Российской Федерации,
субъекта Российской Федерации или муниципального образования на объекты недвижимого
имущества, расположенные на земельных участках, подлежащих изъятию для
государственных или муниципальных нужд, независимо от того, были ли такие объекты
недвижимого имущества поставлены на учет в качестве бесхозяйной недвижимой вещи.
Признание права собственности Российской Федерации, субъекта Российской Федерации или
муниципального образования на такие объекты недвижимости не является препятствием для
предъявления требований, предусмотренных пунктом 11 настоящей статьи.

11. Правообладатели изымаемой недвижимости, права которых на земельные участки
и (или) объекты недвижимости не были выявлены в порядке, установленном настоящей
статьей, имеют право требовать возмещения от лица, которому предоставлены такие
земельные участки (за исключением лиц, которым земельные участки предоставлены на праве
безвозмездного пользования), либо при отсутствии указанного лица вправе требовать
возмещения за счет соответственно казны Российской Федерации, казны субъекта Российской
Федерации, казны муниципального образования. Возврат земельных участков и (или)
расположенных на них объектов недвижимого имущества прежним правообладателям не
осуществляется.

14.5. Решение об изъятии земельных участков для государственных или
муниципальных нужд
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1. Решение об изъятии земельных участков для государственных или муниципальных

нужд (далее также - решение об изъятии) может быть принято в отношении одного или
нескольких земельных участков, в том числе земельного участка или земельных участков,
подлежащих образованию.

2. Решение об изъятии принимается в отношении всех объектов недвижимого
имущества, расположенных на земельных участках, подлежащих изъятию, за исключением
сооружений (в том числе сооружений, строительство которых не завершено), размещение
которых на изымаемых для государственных или муниципальных нужд земельных участках
не противоречит цели изъятия.

3. Решение об изъятии может быть принято в отношении всех или некоторых
земельных участков, расположенных в границах зоны планируемого размещения объекта
федерального значения, объекта регионального значения или объекта местного значения, для
строительства, реконструкции которых осуществляется такое изъятие.

4. В решении об изъятии должны быть указаны изымаемые земельные участки, в том
числе земельные участки, подлежащие образованию, и расположенные на таких земельных
участках объекты недвижимого имущества, а также цель изъятия земельных участков,
реквизиты документов, в соответствии с которыми осуществляется изъятие. В случае, если
решение об изъятии принимается на основании ходатайства, поданного лицом, указанным в
статье 14.3 Правил, в решении об изъятии указывается это лицо. В решении об изъятии
указываются сооружения, изъятие которых в соответствии с гражданским законодательством
не осуществляется, а также сервитуты, публичные сервитуты, которые установлены в
отношении изымаемых земельных участков и которые сохраняются.

5. К решению об изъятии прилагается схема расположения земельного участка, если
подлежащие изъятию земельные участки предстоит образовать и отсутствует утвержденный
проект межевания территории, в границах которой предусмотрено образование таких
земельных участков. В этом случае решение об изъятии должно содержать указание на
утверждение схемы расположения земельного участка.

6. Орган местного самоуправления или орган исполнительной власти, принявшие
решение об изъятии, в том числе по результатам выявления правообладателей изымаемой
недвижимости и (или) переговоров с ними об изъятии земельных участков, по согласованию
с лицом, подавшим ходатайство об изъятии земельных участков (при его наличии), вправе
утвердить иной вариант схемы расположения земельного участка.

7. Решение об изъятии не может быть принято в случае, если:
1) земельные участки являются выморочным имуществом и на таких земельных

участках отсутствуют объекты недвижимого имущества, являющиеся частной
собственностью или находящиеся в пользовании третьих лиц;

2) земельные участки находятся в государственной или муниципальной собственности,
не обременены правами третьих лиц и на таких земельных участках отсутствуют объекты
недвижимого имущества, являющиеся частной собственностью или находящиеся в
пользовании третьих лиц;

3) земельные участки находятся в государственной или муниципальной собственности,
не обременены правами третьих лиц и на таких земельных участках расположены объекты
недвижимого имущества, которые являются выморочным или бесхозяйным имуществом.

8. Отсутствие в Едином государственном реестре недвижимости сведений о
зарегистрированных правах на земельные участки, подлежащие изъятию, и (или) на
расположенные на них объекты недвижимого имущества, а также отсутствие в Едином
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государственном реестре недвижимости сведений о координатах характерных точек границ
таких земельных участков или сведений об указанных объектах недвижимого имущества либо
пересечение одной из границ земельного участка, подлежащего изъятию, и одной из границ
другого земельного участка в соответствии с кадастровыми сведениями о последнем, наличие
споров о правах на такие земельные участки и (или) на расположенные на них объекты
недвижимого имущества не являются препятствием для принятия решения об изъятии.

9. Переход прав на земельные участки, подлежащие изъятию, и (или) на
расположенные на них объекты недвижимого имущества, а также образование из таких
земельных участков или иных объектов недвижимого имущества новых земельных участков
или объектов недвижимого имущества не влечет за собой необходимость принятия нового
решения об изъятии земельных участков или о внесении изменений в ранее принятое решение
об изъятии.

10. В течение десяти дней со дня принятия решения об изъятии уполномоченный орган
исполнительной власти или орган местного самоуправления, принявшие такое решение:

1) осуществляют размещение решения об изъятии на своем официальном сайте в
информационно-телекоммуникационной сети "Интернет";

2) обеспечивают опубликование решения об изъятии (за исключением приложений к
нему) в порядке, установленном для официального опубликования (обнародования)
муниципальных правовых актов уставом Дивеевского муниципального округа по месту
нахождения земельных участков, подлежащих изъятию;

3) направляют копию решения об изъятии правообладателям изымаемой
недвижимости письмом с уведомлением о вручении по почтовым адресам, указанным в
заявлениях об учете прав на недвижимость, либо в случае отсутствия указанных адресов по
почтовым адресам, указанным в Едином государственном реестре недвижимости. В случае,
если в связи с изъятием земельных участков изъятию подлежат расположенные на них здания,
сооружения, находящиеся в них помещения, копия решения об изъятии направляется также
по месту нахождения таких зданий, сооружений, помещений. Если правообладатель
изымаемой недвижимости сообщил адрес для связи в виде электронной почты, ему также
отправляется копия решения об изъятии в электронной форме. В отсутствие сведений об
адресах, указанных в настоящем пункте, копия решения об изъятии по указанным адресам не
направляется;

4) направляют копию решения об изъятии в орган регистрацию прав;
5) направляют организации, подавшей ходатайство об изъятии, на основании которого

осуществляется изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд
(при наличии такого ходатайства), копию решения об изъятии, сведения о лицах, подавших
заявления об учете их прав на недвижимость, и способах связи с ними, о лицах, являющихся
правообладателями земельных участков и (или) расположенных на них объектов
недвижимости, сведения о которых получены на основании предусмотренных подпунктом 1
пункта 1 статьи 14.4 Правил запросов, а также копии документов, подтверждающих права
указанных лиц на изымаемые земельные участки и (или) на расположенные на таких
земельных участках объекты недвижимого имущества.

11. Правообладатель изымаемой недвижимости считается уведомленным о принятом
решении об изъятии со дня получения копии решения об изъятии или со дня возврата
отправителю в соответствии с Федеральным законом "О почтовой связи" предусмотренного
подпунктом 3 пункта 10 настоящей статьи заказного письма.
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В случае отсутствия предусмотренных подпунктом 3 пункта 10 настоящей статьи

сведений о почтовом адресе правообладателя изымаемой недвижимости и отправки ему копии
решения об изъятии в электронной форме на адрес электронной почты правообладатель
изымаемой недвижимости считается уведомленным в день отправления указанной копии.

В случае отсутствия предусмотренных подпунктом 3 пункта 10 настоящей статьи
сведений о почтовом адресе и об адресе электронной почты правообладателя изымаемой
недвижимости данный правообладатель считается уведомленным со дня опубликования
решения об изъятии в порядке, установленном подпунктом 2 пункта 10 настоящей статьи.

12. После уведомления правообладателя изымаемой недвижимости он вправе
направить в орган, принявший решение об изъятии, сведения о почтовом адресе для
направления данному правообладателю проекта соглашения об изъятии земельного участка
и (или) расположенного на нем объекта недвижимого имущества для государственных или
муниципальных нужд.

13. Решение об изъятии действует в течение трех лет со дня его принятия.
14. Решение об изъятии может быть обжаловано в суд в течение трех месяцев со дня

уведомления правообладателя изымаемой недвижимости о принятом решении об изъятии.

14.6. Подготовка соглашения об изъятии земельных участков и (или) расположенных
на них объектов недвижимого имущества для государственных или муниципальных нужд

1. В целях подготовки соглашения об изъятии земельных участков и (или)
расположенных на них объектов недвижимого имущества для государственных или
муниципальных нужд (далее также - соглашение об изъятии недвижимости) уполномоченный
орган исполнительной власти или орган местного самоуправления, принявшие решение об
изъятии, либо в случае, если решение об изъятии принято на основании ходатайства об
изъятии, организация, подавшая такое ходатайство:

1) выступают заказчиком кадастровых работ в целях образования земельных участков,
подлежащих изъятию, в соответствии с утвержденным проектом межевания территории или
утвержденной схемой расположения земельного участка;

2) выступают заказчиком кадастровых работ, необходимых для уточнения границ
земельных участков, подлежащих изъятию, в случае, если границы таких земельных участков
подлежат уточнению;

3) выступают заказчиком кадастровых работ в целях образования находящихся в
государственной или муниципальной собственности земельных участков для их
предоставления взамен изымаемых земельных участков;

4) обращаются от имени правообладателя изымаемой недвижимости без доверенности
с заявлением о кадастровом учете земельных участков, подлежащих изъятию, земельных
участков, предоставляемых взамен изымаемых земельных участков, или земельных участков,
границы которых подлежат уточнению в связи с изъятием, если необходимо проведение
государственного кадастрового учета таких земельных участков;

5) выступают заказчиком работ по оценке изымаемых земельных участков и (или)
расположенных на них объектов недвижимого имущества или оценке прекращаемых прав и
размера убытков, причиняемых таким изъятием, а также по оценке недвижимого имущества,
предоставляемого взамен изымаемого недвижимого имущества;

6) осуществляют переговоры с правообладателем изымаемой недвижимости
относительно условий ее изъятия;



33
7) осуществляют совместно с уполномоченным органом исполнительной власти или

органом местного самоуправления, принявшими решение об изъятии, подготовку соглашения
об изъятии недвижимости в случае, если решение об изъятии принято на основании
ходатайства об изъятии;

8) направляют проект соглашения об изъятии недвижимости сторонам такого
соглашения для подписания.

2. Согласие правообладателей изымаемой недвижимости на осуществление действий,
указанных в пункте 1 настоящей статьи, не требуется.

3. Для подготовки и заключения соглашения об изъятии недвижимости постановка на
государственный кадастровый учет объектов недвижимого имущества, которые расположены
на изымаемых земельных участках и сведения о которых не внесены в Единый
государственный реестр недвижимости, не требуется.

4. Наличие споров о границах земельных участков, подлежащих изъятию, об
образовании земельных участков, отсутствие государственной регистрации права
собственности на земельные участки, подлежащие изъятию, не являются препятствием для
подготовки и последующего заключения соглашения об изъятии недвижимости или принятия
судебных актов о принудительном изъятии земельных участков для государственных или
муниципальных нужд. В случае земельного спора границы земельных участков, подлежащих
изъятию, определяются в порядке, установленном частью 10 статьи 22 Федерального закона
"О государственной регистрации недвижимости".

5. Правообладатели изымаемой недвижимости обязаны обеспечить доступ к
земельным участкам и (или) расположенным на них объектам недвижимого имущества в
целях выполнения кадастровых работ, определения рыночной стоимости такой
недвижимости.

6. В случае, если решение об изъятии принято по инициативе уполномоченного органа
исполнительной власти или органа местного самоуправления, осуществление указанных в
подпунктах 1 - 6 пункта 1 настоящей статьи действий может быть поручено
подведомственному таким органам государственному или муниципальному учреждению.

14.7. Особенности определения размера возмещения в связи с изъятием земельных
участков для государственных или муниципальных нужд

1. Размер возмещения за земельные участки, изымаемые для государственных или
муниципальных нужд (далее также - размер возмещения), рыночная стоимость земельных
участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности и передаваемых
в частную собственность взамен изымаемых земельных участков, рыночная стоимость прав,
на которых предоставляются земельные участки, находящиеся в государственной или
муниципальной собственности, взамен изымаемых земельных участков, определяются в
соответствии с Федеральным законом от 29 июля 1998 года N 135-ФЗ "Об оценочной
деятельности в Российской Федерации" с учетом особенностей, установленных настоящей
статьей.

2. При определении размера возмещения в него включаются рыночная стоимость
земельных участков, право частной собственности на которые подлежит прекращению, или
рыночная стоимость иных прав на земельные участки, подлежащих прекращению, убытки,
причиненные изъятием земельных участков, включая убытки, возникающие в связи с
невозможностью исполнения правообладателями таких земельных участков обязательств
перед третьими лицами, в том числе основанных на заключенных с такими лицами договорах,
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и упущенная выгода, которые определяются в соответствии с федеральным
законодательством.

В случае, если одновременно с изъятием земельных участков для государственных или
муниципальных нужд осуществляется изъятие расположенных на таких земельных участках
и принадлежащих правообладателям таких земельных участков объектов недвижимого
имущества, в размер возмещения включается рыночная стоимость этих объектов
недвижимого имущества, право частной собственности на которые подлежит прекращению,
или рыночная стоимость иных прав на эти объекты недвижимого имущества, подлежащих
прекращению.

2.1. В случае, если одновременно с изъятием земельных участков для государственных
или муниципальных нужд осуществляется перенос инженерных сооружений, в размер
возмещения не включается рыночная стоимость указанных сооружений. В этом случае при
определении размера возмещения в него включаются:

1) стоимость работ по реконструкции инженерных сооружений и расходы, связанные
с размещением таких сооружений (в том числе плата за сервитут, публичный сервитут), за
исключением случая выполнения работ по реконструкции инженерных сооружений за счет
лица, на основании ходатайства которого принято решение об изъятии земельного участка
для государственных или муниципальных нужд;

2) иные убытки, предусмотренные настоящей статьей.
3. При определении размера возмещения при изъятии земельных участков,

находящихся в государственной или муниципальной собственности, рыночная стоимость
подлежащих прекращению прав на такие земельные участки устанавливается с учетом
следующих особенностей:

1) в случае прекращения права постоянного (бессрочного) пользования земельным
участком, предоставленным юридическому лицу, рыночная стоимость данного права
определяется как рыночная стоимость права аренды земельного участка на установленный
законом предельный (максимальный) срок, а в случае отсутствия установленного законом
предельного (максимального) срока - на сорок девять лет;

2) в случае прекращения права постоянного (бессрочного) пользования или
пожизненного (наследуемого) владения земельным участком, предоставленным гражданину
или имеющей право на бесплатное предоставление в собственность изымаемого земельного
участка организации, рыночная стоимость данного права определяется как рыночная
стоимость земельного участка;

3) в случае досрочного прекращения договора аренды земельного участка или договора
безвозмездного пользования земельным участком рыночная стоимость данного права
определяется как рыночная стоимость права аренды земельного участка до истечения срока
действия указанных договоров.

4. В целях определения размера возмещения за изымаемый земельный участок,
который подлежит образованию, рыночная стоимость такого земельного участка,
находящегося в частной собственности (рыночная стоимость подлежащих прекращению иных
прав на такой земельный участок), определяется как разница между рыночной стоимостью
исходного земельного участка (рыночной стоимостью прекращаемых прав на исходный
земельный участок) и рыночной стоимостью земельного участка, сохраняющегося у
правообладателя (рыночной стоимостью сохраняющихся прав).

5. В целях определения размера возмещения рыночная стоимость земельного участка,
право частной собственности на который подлежит прекращению, или рыночная стоимость
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подлежащих прекращению иных прав на земельный участок определяется исходя из
разрешенного использования земельного участка на день, предшествующий дню принятия
решения об изъятии земельного участка.

В случае, если до указанного дня разрешенное использование земельного участка
изменено для строительства, реконструкции объектов федерального значения, объектов
регионального значения или объектов местного значения, для строительства, реконструкции
которых осуществляется изъятие, рыночная стоимость земельного участка или рыночная
стоимость прекращаемых прав на земельный участок определяется исходя из разрешенного
использования, установленного до указанного изменения.

Планируемое изъятие земельного участка и (или) расположенных на нем объектов
недвижимого имущества не учитывается при определении размера возмещения.

6. В случае, если в результате изъятия земельных участков и (или) расположенных на
них объектов недвижимого имущества у правообладателей изымаемой недвижимости
возникают убытки в связи с невозможностью исполнения ими обязательств перед третьими
лицами, в том числе основанных на заключенных с такими лицами договорах,
правообладатели изымаемой недвижимости обязаны представить лицу, выполняющему
работы по оценке изымаемых земельных участков и (или) расположенных на них объектов
недвижимого имущества или оценке прекращаемых прав и размера убытков, причиняемых
таким изъятием, документы, подтверждающие возникновение у правообладателей изымаемой
недвижимости убытков в связи с невозможностью исполнения указанных обязательств.

7. Размер возмещения определяется не позднее чем за шестьдесят дней до направления
правообладателю земельного участка соглашения об изъятии недвижимости.

8. При определении размера возмещения не подлежат учету:
1) объекты недвижимого имущества, расположенные на изымаемом земельном

участке, и неотделимые улучшения данных объектов (в том числе в результате
реконструкции), произведенные вопреки его разрешенному использованию, а также вопреки
условиям договора аренды земельного участка, находящегося в государственной или
муниципальной собственности, или договора безвозмездного пользования таким земельным
участком;

2) неотделимые улучшения земельного участка и (или) расположенных на нем объектов
недвижимого имущества, произведенные после уведомления правообладателя изымаемой
недвижимости о принятом решении об изъятии земельного участка для государственных или
муниципальных нужд, за исключением неотделимых улучшений, произведенных в целях
обеспечения безопасности такого недвижимого имущества в процессе его использования
(эксплуатации), предотвращения пожаров, аварий, стихийных бедствий, иных обстоятельств,
носящих чрезвычайный характер, либо в целях устранения их последствий, а также в
результате реконструкции на основании выданного до указанного уведомления разрешения
на строительство;

3) объекты недвижимого имущества, строительство которых осуществлено после
уведомления правообладателя изымаемой недвижимости о принятом решении об изъятии
земельного участка для государственных или муниципальных нужд, за исключением случаев,
если это строительство осуществлялось на основании ранее выданного разрешения на
строительство;

4) объекты недвижимого имущества, для строительства которых не требуется выдача
разрешения на строительство и строительство которых начато после уведомления
правообладателя изымаемой недвижимости о принятом решении об изъятии;
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5) сделки, заключенные правообладателем изымаемой недвижимости после его

уведомления о принятом решении об изъятии, если данные сделки влекут за собой увеличение
размера убытков, подлежащих включению в размер возмещения за изымаемый земельный
участок.

9. Размер возмещения за принадлежащий нескольким лицам на праве общей
собственности изымаемый земельный участок и (или) расположенный на нем объект
недвижимого имущества определяется пропорционально долям в праве общей собственности
на такое имущество.

10. Отчет об оценке, составленный в целях определения размера возмещения,
рыночной стоимости земельного участка, предоставляемого в собственность взамен
изымаемого, или рыночной стоимости права, на котором предоставляется земельный участок
взамен изымаемого, действителен вплоть до подписания в соответствии с Правилами
соглашения об изъятии недвижимости для государственных или муниципальных нужд либо
до решения суда о принудительном изъятии земельного участка и (или) расположенных на
нем объектов недвижимого имущества для государственных или муниципальных нужд.

14.8. Соглашение об изъятии недвижимости для государственных или муниципальных
нужд

1. Соглашение об изъятии недвижимости для государственных или муниципальных
нужд содержит:

1) наименования лиц, являющихся сторонами соглашения об изъятии недвижимости;
2) кадастровые номера земельных участков и (или) расположенных на них объектов

недвижимости, которые подлежат изъятию, или в случае отсутствия кадастровых номеров
зданий, сооружений, помещений в них, объектов незавершенного строительства их условные
номера, присвоенные в порядке, установленном в соответствии с Федеральным законом "О
государственной регистрации недвижимости", а при отсутствии условных номеров иное
описание этих зданий, сооружений, помещений в них, объектов незавершенного
строительства;

3) цель изъятия земельных участков и (или) расположенных на них объектов
недвижимого имущества для государственных или муниципальных нужд;

4) реквизиты решения об изъятии земельных участков для государственных или
муниципальных нужд;

5) права на земельные участки и (или) расположенные на них объекты недвижимого
имущества, которые прекращаются и (или) возникают на основании соглашения об изъятии
недвижимости;

6) срок передачи земельных участков и (или) расположенных на них объектов
недвижимого имущества, подлежащих изъятию. При этом срок указанной передачи не может
превышать шесть месяцев со дня прекращения прав прежнего правообладателя изымаемой
недвижимости;

7) размер и порядок выплаты возмещения за изымаемые земельные участки и (или)
расположенные на них объекты недвижимости;

8) указание на сооружения (в том числе сооружения, строительство которых не
завершено), изъятие которых в соответствии с решением об изъятии не осуществляется, а
также право, на котором собственник такого сооружения или лицо, которому такое
сооружение принадлежит на иных правах, вправе использовать подлежащий изъятию
земельный участок;
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9) указание на сервитуты, публичные сервитуты, которые установлены в отношении

земельного участка, подлежащего изъятию, и в соответствии с решением об изъятии подлежат
сохранению;

10) технические условия и сроки осуществления реконструкции инженерных
сооружений в случае, если одновременно с изъятием земельных участков для
государственных или муниципальных нужд осуществляется перенос сооружений,
принадлежащих правообладателям таких земельных участков с учетом ограничений в части
включения технических условий, предусмотренных пунктом 8 настоящей статьи.

2. Соглашение об изъятии недвижимости заключается с каждым правообладателем
земельного участка и (или) расположенного на нем объекта недвижимого имущества. Если
лицу, с которым заключается соглашение об изъятии недвижимости, принадлежат земельный
участок и расположенный на нем объект недвижимого имущества, соглашение об изъятии
недвижимости заключается в отношении всех принадлежащих данному лицу и подлежащих
изъятию объектов недвижимого имущества.

3. При наличии согласия лиц, у которых изымаются земельные участки и (или)
расположенные на них объекты недвижимого имущества, в соглашении об изъятии
недвижимости может быть предусмотрено предоставление им земельных участков и (или)
иных объектов недвижимого имущества взамен изымаемых земельных участков и (или)
расположенных на них объектов недвижимого имущества в соответствии с пунктами 4 и 5
настоящей статьи.

4. В случае, предусмотренном пунктом 3 настоящей статьи, в соглашении об изъятии
недвижимости указываются:

1) кадастровые номера земельных участков, передаваемых или предоставляемых
взамен изымаемых земельных участков;

2) рыночная стоимость земельных участков и (или) расположенных на них объектов
недвижимого имущества, передаваемых или предоставляемых на праве собственности взамен
изымаемых земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого
имущества;

3) рыночная стоимость иных прав, на которых предоставляются земельные участки
взамен изымаемых земельных участков;

4) срок передачи объектов недвижимого имущества взамен изымаемых земельных
участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества;

5) разница между размером возмещения за изымаемые земельные участки и (или)
расположенные на них объекты недвижимости и рыночной стоимостью передаваемых или
предоставляемых взамен объектов недвижимого имущества, прав на них, порядок оплаты
такой разницы лицу, у которого изымаются земельные участки и (или) расположенные на них
объекты недвижимости. Размер возмещения уменьшается на величину, равную рыночной
стоимости земельных участков и (или) иных объектов недвижимого имущества, передаваемых
или предоставляемых в собственность взамен изымаемых земельных участков и (или)
расположенных на них объектов недвижимого имущества, или рыночной стоимости иных
прав, на которых предоставляются земельные участки и (или) иные объекты недвижимого
имущества взамен изымаемых объектов недвижимого имущества.

5. Соглашением об изъятии недвижимости может быть предусмотрена обязанность
организации, подавшей ходатайство об изъятии, на основании которого принято решение об
изъятии, передать в собственность лицу, чьи земельные участки и (или) расположенные на
них объекты недвижимого имущества изымаются для государственных или муниципальных
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нужд, иные объекты недвижимого имущества взамен изымаемых земельных участков и (или)
расположенных на них объектов недвижимого имущества. При этом в соглашении об изъятии
недвижимости указываются кадастровые номера объектов недвижимого имущества,
передаваемого взамен изымаемых объектов недвижимого имущества, рыночная стоимость
таких объектов, срок их передачи. Размер возмещения за изымаемые земельные участки и
(или) расположенные на них объекты недвижимого имущества уменьшается на величину,
равную рыночной стоимости передаваемых объектов недвижимого имущества.

6. В случае, если подлежащие изъятию земельные участки предстоит образовать путем
перераспределения земель или земельных участков, находящихся в государственной или
муниципальной собственности, и земельных участков, принадлежащих гражданину или
юридическому лицу, соглашение об изъятии недвижимости должно предусматривать условия
такого перераспределения, включая размер возмещения и порядок его предоставления за
изымаемые земельные участки и (или) расположенные на них объекты недвижимого
имущества.

При этом в размер возмещения за изымаемый земельный участок включается разница
между рыночной стоимостью исходного земельного участка, принадлежащего гражданину
или юридическому лицу, и рыночной стоимостью образуемого земельного участка, на
который в соответствии с соглашением об изъятии недвижимости возникает право
собственности данных гражданина или юридического лица, если в результате такого
перераспределения рыночная стоимость образованного земельного участка уменьшается.

7. К соглашению об изъятии недвижимости, предусматривающему изъятие земельных
участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества путем
предоставления возмещения за них собственнику или обмена на иное недвижимое имущество,
применяются правила гражданского законодательства о купле-продаже или мене.

8. В случае, если в связи с изъятием земельного участка для государственных или
муниципальных нужд осуществляется перенос инженерного сооружения, указанного в
Правилах и размещенного на основании сервитута, публичного сервитута, с правообладателем
указанного инженерного сооружения лицом, по ходатайству которого принято решение об
изъятии земельного участка для государственных или муниципальных нужд, заключается
соглашение о реконструкции указанного инженерного сооружения. Такое соглашение должно
предусматривать технические условия осуществления его реконструкции, срок
реконструкции, размер возмещения, которое выплачивается правообладателю указанного
инженерного сооружения, либо обязательство стороны, заключившей соглашение об изъятии
недвижимости, осуществить такую реконструкцию за счет своих средств. К указанному
соглашению прилагается описание местоположения границ публичного сервитута.

9. Не допускается включать в технические условия реконструкции инженерного
сооружения требования, исполнение которых ведет к изменению мощности и (или) иных
технических характеристик такого инженерного сооружения, за исключением следующих
случаев:

1) изменение мощности и (или) иных технических характеристик инженерного
сооружения не приведет к увеличению расходов на выполнение работ по реконструкции по
сравнению с расходами на выполнение работ без такого изменения;

2) невыполнение таких требований приведет к нарушению требований технических
регламентов.
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14.9. Заключение соглашения об изъятии недвижимости для государственных или

муниципальных нужд
1. Соглашение об изъятии недвижимости заключается в письменной форме между

правообладателем изымаемой недвижимости и уполномоченным органом исполнительной
власти или органом местного самоуправления (за исключением случая, предусмотренного
пунктом 12 настоящей статьи), а в случае, если изъятие земельных участков осуществляется
на основании ходатайства об изъятии, также организацией, подавшей такое ходатайство.

2. Проект соглашения об изъятии недвижимости, подписанный уполномоченным
органом исполнительной власти или органом местного самоуправления, принявшими
решение об изъятии, а также организацией, подавшей ходатайство об изъятии, на основании
которого было принято такое решение, направляется для подписания лицу, у которого
изымаются земельные участки и (или) расположенные на них объекты недвижимого
имущества.

3. Проект соглашения об изъятии недвижимости направляется заказным письмом с
уведомлением о вручении по адресу, который:

1) указан правообладателем изымаемой недвижимости или при отсутствии данного
адреса по адресу, который указан таким правообладателем в качестве адреса для связи с ним
в ходе выявления лиц, земельные участки и (или) расположенные на них объекты
недвижимого имущества которых подлежат изъятию для государственных или
муниципальных нужд;

2) указан в выписке из Единого государственного реестра недвижимости (в отсутствие
сведений о почтовых адресах, указанных в подпункте 1 настоящего пункта);

3) присвоен изымаемым объектам недвижимого имущества (в отсутствие сведений об
адресах, указанных в подпунктах 1 и 2 настоящего пункта).

4. Одновременно с проектом соглашения об изъятии недвижимости, направляемым
правообладателю изымаемой недвижимости в соответствии с пунктом 3 настоящей статьи,
направляются следующие документы:

1) кадастровые паспорта земельных участков, подлежащих изъятию в соответствии с
соглашением об изъятии недвижимости, а также кадастровые паспорта расположенных на
таких земельных участках зданий, сооружений, помещений в них, объектов незавершенного
строительства (если сведения о таких зданиях, сооружениях, помещениях в них, объектах
незавершенного строительства внесены в Единый государственный реестр недвижимости);

2) отчет об оценке рыночной стоимости изымаемых земельных участков и (или)
расположенных на них объектов недвижимого имущества или об оценке рыночной стоимости
прав на земельные участки и (или) расположенные на них объекты недвижимого имущества,
подлежащих прекращению в связи с изъятием, а также отчет об оценке размера убытков,
причиняемых изъятием земельных участков и (или) расположенных на них объектов
недвижимого имущества;

3) отчет об оценке земельных участков и (или) иных объектов недвижимого имущества,
предоставляемых взамен изымаемых, или оценке стоимости права, на котором
предоставляются земельные участки взамен изымаемых, в случае, если условиями соглашения
об изъятии недвижимости предусмотрено предоставление земельных участков или иных
объектов недвижимого имущества взамен изымаемых объектов недвижимого имущества.

5. Если правообладатель изымаемой недвижимости указал в качестве адреса для связи
с ним в ходе выявления лиц, земельные участки и (или) расположенные на них объекты
недвижимого имущества которых подлежат изъятию для государственных или
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муниципальных нужд, адрес электронной почты, указанные в пунктах 3 и 4 настоящей статьи
документы также направляются ему на данный адрес в электронной форме.

6. Проект соглашения об изъятии недвижимости считается полученным
правообладателем изымаемой недвижимости со дня вручения ему предусмотренного пунктом
3 настоящей статьи заказного письма или со дня возврата отправителю в соответствии с
Федеральным законом "О почтовой связи" данного заказного письма, если иное не
предусмотрено пунктом 7 настоящей статьи.

7. Организация, подавшая ходатайство об изъятии, на основании которого было
принято решение об изъятии, вправе вручить проект соглашения об изъятии недвижимости
правообладателю изымаемой недвижимости с распиской в получении.

При отказе правообладателя изымаемой недвижимости получить проект соглашения
об изъятии недвижимости лицо, доставляющее проект соглашения об изъятии недвижимости,
делает на нем отметку об отказе в получении проекта соглашения об изъятии недвижимости.

Правообладатель изымаемой недвижимости, отказавшийся принять проект соглашения
об изъятии недвижимости, считается надлежащим образом получившим указанный проект
соглашения.

8. Правообладатель изымаемой недвижимости подписывает соглашение об изъятии
недвижимости и направляет его в уполномоченный орган исполнительной власти или орган
местного самоуправления, принявшие решение об изъятии, либо в случае, если решение об
изъятии принято на основании ходатайства об изъятии, в организацию, подавшую ходатайство
об изъятии.

9. Правообладатель изымаемой недвижимости вправе подписать соглашение об
изъятии недвижимости и направить его лицам, указанным в пункте 8 настоящей статьи, либо
направить указанным лицам уведомление об отказе в подписании соглашения об изъятии
недвижимости или предложения об изменении условий данного соглашения, в том числе
предложения об изменении размера возмещения. К предложениям об изменении размера
возмещения должны быть приложены обосновывающие это изменение документы.

10. В случае, если по истечении девяноста дней со дня получения правообладателем
изымаемой недвижимости проекта соглашения об изъятии недвижимости правообладателем
изымаемой недвижимости не представлено подписанное соглашение об изъятии
недвижимости, уполномоченный орган исполнительной власти или орган местного
самоуправления, принявшие решение об изъятии, либо организация, на основании
ходатайства которой принято решение об изъятии, имеют право обратиться в суд с иском о
принудительном изъятии земельного участка и (или) расположенных на нем объектов
недвижимости.

11. На основании предложений указанного в пункте 10 настоящей статьи
правообладателя изымаемой недвижимости об изменении условий соглашения об изъятии
недвижимости уполномоченный орган исполнительной власти или орган местного
самоуправления, принявшие решение об изъятии, по согласованию с лицом, на основании
ходатайства которого принято решение об изъятии (при наличии такого лица), вправе
изменить условия соглашения об изъятии недвижимости с учетом предложений
правообладателя изымаемой недвижимости.

12. Если решение об изъятии принято на основании ходатайства Государственной
компании "Российские автомобильные дороги", соглашение об изъятии недвижимости
заключается от имени Российской Федерации указанной Государственной компанией в
соответствии с Федеральным законом от 17 июля 2009 года N 145-ФЗ "О Государственной
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компании "Российские автомобильные дороги" и о внесении изменений в отдельные
законодательные акты Российской Федерации". При этом подписание такого соглашения со
стороны федерального органа исполнительной власти не требуется.

13. Возмещение за изымаемые земельные участки и (или) расположенные на них
объекты недвижимого имущества осуществляется за счет средств соответствующего бюджета
бюджетной системы Российской Федерации или в случае, если решение об изъятии принято
на основании ходатайства об изъятии, поданного организацией, указанной в Правилах, за счет
средств указанной организации.

14.10. Прекращение и переход прав на земельный участок и (или) расположенные на
нем объекты недвижимого имущества в связи с их изъятием для государственных или
муниципальных нужд

1. Заключенное соглашение об изъятии недвижимости для государственных или
муниципальных нужд либо вступившее в законную силу решение суда о принудительном
изъятии земельного участка и (или) расположенных на нем объектов недвижимого имущества
является основанием для:

1) перехода права собственности на земельный участок и (или) расположенные на нем
объекты недвижимого имущества, находящиеся в частной собственности;

2) прекращения права постоянного (бессрочного) пользования земельным участком
или права пожизненного наследуемого владения земельным участком;

3) досрочного прекращения договора аренды земельного участка или договора
безвозмездного пользования земельным участком;

4) прекращения права оперативного управления или права хозяйственного ведения на
объекты недвижимого имущества, находящиеся в государственной или муниципальной
собственности и расположенные на изымаемом земельном участке, либо досрочного
расторжения договора аренды или договора безвозмездного пользования такими объектами
недвижимого имущества;

5) возникновения прав в соответствии с настоящим Кодексом на земельные участки,
образуемые в результате перераспределения земельных участков или перераспределения
земель и земельных участков;

6) государственной регистрации возникновения, прекращения или перехода прав на
изъятые земельный участок и (или) расположенные на нем объекты недвижимого имущества;

7) сноса объектов недвижимого имущества, расположенных на изъятом земельном
участке, за исключением сооружений, размещение которых на таком земельном участке не
противоречит цели изъятия.

2. В случае, если соглашением об изъятии недвижимости либо вступившим в законную
силу решением суда о принудительном изъятии земельного участка и (или) расположенных
на нем объектов недвижимого имущества предусмотрено полное или частичное возмещение
за изъятые земельный участок и (или) расположенные на нем объекты недвижимого
имущества в денежной форме, предусмотренные пунктом 1 настоящей статьи последствия
наступают только после предоставления указанного возмещения.

Предоставление возмещения за изымаемые земельный участок и (или) расположенные
на нем объекты недвижимого имущества в денежной форме подтверждается платежным
поручением о внесении денежных средств на расчетный счет правообладателя изымаемой
недвижимости или о внесении таких денежных средств в депозит нотариуса, иными
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документами, подтверждающими в соответствии с законодательством Российской Федерации
выплату таких денежных средств.

3. Права на изымаемые земельный участок и (или) расположенные на нем объекты
недвижимого имущества прекращаются с момента государственной регистрации
прекращения данных прав, если законодательством Российской Федерации не установлено
иное.

4. С момента прекращения права частной собственности на изымаемые земельный
участок и (или) расположенные на нем объекты недвижимого имущества на них возникает
право собственности:

1) Российской Федерации в случае, если такой земельный участок и (или)
расположенные на нем объекты недвижимого имущества изъяты для государственных нужд
Российской Федерации;

2) субъекта Российской Федерации в случае, если такой земельный участок и (или)
расположенные на нем объекты недвижимого имущества изъяты для государственных нужд
субъекта Российской Федерации;

3) муниципального образования в случае, если такой земельный участок и (или)
расположенные на нем объекты недвижимого имущества изъяты для муниципальных нужд;

4) организации, которая подала ходатайство об изъятии, на основании которого
принято решение об изъятии такого земельного участка и (или) расположенных на нем
объектов недвижимого имущества, и которая предоставила за изымаемые земельный участок
и (или) расположенные на нем объекты недвижимого имущества в полном объеме
возмещение, предусмотренное соглашением об изъятии недвижимости или вступившим в
законную силу решением суда, либо предоставила другое недвижимое имущество взамен
изымаемого недвижимого имущества, за исключением случаев, если приобретение такого
земельного участка в частную собственность не допускается на основании федерального
закона;

5. В случае, если изъятие земельного участка и (или) расположенных на нем объектов
недвижимого имущества осуществляется на основании ходатайства об изъятии, поданного
организацией, указанной в Правилах, и приобретение такого земельного участка в частную
собственность не допускается на основании федерального закона, на такой земельный участок
возникает право собственности Российской Федерации, субъекта Российской Федерации или
муниципального образования в соответствии с подпунктами 1 - 3 пункта 4 настоящей статьи.

6. Если договор аренды изымаемого земельного участка, договор безвозмездного
пользования изымаемым земельным участком либо право постоянного (бессрочного)
пользования или право пожизненного наследуемого владения изымаемым земельным
участком не зарегистрированы в Едином государственном реестре прав на недвижимое
имущество и сделок с ним, уполномоченный орган исполнительной власти или орган местного
самоуправления, а в случае, если изъятие осуществляется на основании ходатайства об
изъятии, организация, подавшая это ходатайство, направляют уведомление о прекращении
указанных прав в исполнительный орган государственной власти или орган местного
самоуправления. При этом принятие решения о прекращении указанных прав либо
расторжение договора аренды или договора безвозмездного пользования таким земельным
участком не требуется.

7. В случае, если изъятие земельного участка для государственных или муниципальных
нужд делает невозможным исполнение правообладателем изымаемой недвижимости
обязательств перед третьими лицами, в том числе основанных на заключенных
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правообладателем изымаемой недвижимости с такими лицами договорах, прежний
правообладатель изымаемой недвижимости вправе расторгнуть в одностороннем порядке
заключенные им договоры при условии, что их исполнение станет невозможным в связи с
изъятием указанной недвижимости.

8. Правообладатель изымаемой недвижимости осуществляет самостоятельно расчет с
лицами, обременения на изымаемую недвижимость в пользу которых или договоры с
которыми прекращены на основании заключенного соглашения об изъятии недвижимости
либо вступившего в законную силу решения суда, а также с лицами, договоры с которыми
расторгнуты в соответствии с пунктом 7 настоящей статьи.

14.11. Особенности изъятия земельных участков и (или) расположенных на них
объектов недвижимого имущества в целях комплексного развития территории жилой
застройки, комплексного развития территории нежилой застройки

1. Изъятие земельных участков, находящихся в границах территории, в отношении
которой в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности принято
решение о комплексном развитии территории жилой застройки или решение о комплексном
развитии территории нежилой застройки (далее - решение о комплексном развитии
территории), и (или) иных объектов недвижимого имущества (за исключением земельных
участков и (или) объектов недвижимого имущества, указанных в части 8 статьи 65
Градостроительного кодекса Российской Федерации) для государственных или
муниципальных нужд в целях комплексного развития территории осуществляется в порядке,
установленном настоящей главой, с учетом особенностей, предусмотренных настоящей
статьей.

2. Решение об изъятии земельных участков и (или) иных объектов недвижимого
имущества для государственных или муниципальных нужд в целях комплексного развития
территории принимается:

1) уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом
исполнительной власти, если решение о комплексном развитии территории принято
Правительством Российской Федерации, за исключением случая, предусмотренного
подпунктом 2 настоящего пункта;

2) уполномоченным органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации
в случае, если решение о комплексном развитии территории принято Правительством
Российской Федерации по инициативе высшего исполнительного органа государственной
власти субъекта Российской Федерации, в границах которого расположена территория,
подлежащая комплексному развитию, либо если решение о комплексном развитии территории
принято высшим исполнительным органом государственной власти субъекта Российской
Федерации;

3) уполномоченным органом местного самоуправления в случае, если решение о
комплексном развитии территории принято главой местной администрации.

3. Изъятие для государственных или муниципальных нужд в целях комплексного
развития территории земельных участков и (или) расположенных на них объектов
недвижимого имущества, находящихся в собственности Российской Федерации, субъекта
Российской Федерации, муниципальной собственности, в границах территории, в отношении
которой принято решение о комплексном развитии территории, осуществляется по
согласованию с федеральным органом исполнительной власти, органом исполнительной



44
власти субъекта Российской Федерации, органом местного самоуправления. Порядок
указанного согласования устанавливается Правительством Российской Федерации.

4. В течение семи рабочих дней со дня принятия решения об изъятии земельных
участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества для
государственных или муниципальных нужд в целях комплексного развития территории орган
исполнительной власти или орган местного самоуправления, принявший решение об изъятии
земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества, обязан:

1) обеспечить опубликование в порядке, установленном для официального
опубликования (обнародования) правовых актов, сообщения о принятом решении об изъятии
земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества;

2) обеспечить размещение на официальном сайте в информационно-
телекоммуникационной сети "Интернет" сообщения о принятом решении об изъятии
земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества;

3) обеспечить размещение на информационном щите в границах территории, в
отношении которой органом принято решение о ее комплексном развитии, сообщения о
принятом решении об изъятии земельных участков и (или) расположенных на них объектов
недвижимого имущества;

4) направить собственникам земельных участков и (или) объектов недвижимого
имущества, расположенных в границах территории, в отношении которой принято решение
о ее комплексном развитии, и (или) лицам, которым земельные участки, находящиеся в
государственной или муниципальной собственности и расположенные в границах указанной
территории, предоставлены в постоянное (бессрочное) пользование, пожизненное
наследуемое владение, аренду или безвозмездное пользование, если срок окончания
договоров аренды, договоров безвозмездного пользования составляет на день заключения
договора о комплексном развитии территории пять и более лет (далее в настоящей статье -
правообладатели), копию данного решения.

5. Принятие решения об изъятии земельного участка и (или) расположенного на нем
объекта недвижимого имущества, сведения о которых отсутствуют в Едином государственном
реестре недвижимости, допускается без осуществления государственного кадастрового учета
изымаемого земельного участка и (или) расположенного на нем объекта недвижимого
имущества.

6. Соглашение, заключаемое в связи с изъятием земельных участков и (или)
расположенных на них объектов недвижимого имущества для государственных или
муниципальных нужд в целях комплексного развития территории, должно содержать:

1) выкупную цену земельных участков и (или) расположенных на них объектов
недвижимого имущества в случае, если земельные участки и (или) расположенные на них
объекты недвижимого имущества находятся в собственности физических или юридических
лиц;

2) размер убытков, подлежащих возмещению в связи с изъятием земельных участков
и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества;

3) иные условия, предусмотренные пунктом 1 статьи 14.8 Правил.
7. В случае, если земельные участки расположены в границах территории, в отношении

которой принято решение о ее комплексном развитии, находятся в государственной или
муниципальной собственности и предоставлены физическим или юридическим лицам на
основании договора безвозмездного пользования или договора аренды, срок действия которых
менее срока, указанного в подпункте 4 пункта 4 настоящей статьи, изъятие таких земельных
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участков осуществляется путем прекращения соответствующих прав на них. Для прекращения
права безвозмездного пользования или права аренды в связи с изъятием таких земельных
участков, за исключением земельных участков, на которых расположены объекты
недвижимого имущества, физическим и (или) юридическим лицам в течение семи рабочих
дней со дня принятия решения об изъятии земельных участков направляется уведомление о
расторжении договора аренды или безвозмездного пользования в одностороннем порядке в
связи с изъятием земельных участков для государственных или муниципальных нужд в целях
комплексного развития территории, содержащее условие о том, что действие договора
прекращается в течение пяти дней со дня получения указанного уведомления. Уведомление
о расторжении договора безвозмездного пользования земельным участком или договора
аренды земельного участка в одностороннем порядке в связи с изъятием земельных участков
для государственных или муниципальных нужд в целях комплексного развития территории
подтверждает прекращение соответствующих прав указанных лиц и является основанием для
государственной регистрации прекращения соответствующих прав. При этом размер убытков,
подлежащих возмещению, определяется на день принятия решения об изъятии земельного
участка.

8. В случае, если подлежащие изъятию у правообладателей в соответствии с настоящей
статьей земельные участки и (или) расположенные на них объекты недвижимого имущества
обременены правами третьих лиц, изъятие таких земельных участков и (или) расположенных
на них объектов недвижимого имущества является основанием для одновременного
прекращения прав третьих лиц на такие земельные участки и (или) расположенные на них
объекты недвижимого имущества.

9. В случае, если соглашение, указанное в пункте 6 настоящей статьи, не заключено в
течение одного месяца со дня, когда лицу, у которого в соответствии с настоящей статьей
изымаются земельные участки и (или) расположенные на них объекты недвижимого
имущества, предоставлена возможность ознакомиться с проектом такого соглашения,
исполнительный орган государственной власти или орган местного самоуправления
обращается в суд с иском об изъятии земельных участков и (или) расположенных на них
объектов недвижимого имущества, о прекращении соответствующих прав лиц, являющихся
собственниками земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого
имущества.

10. В случае вынесения судом решения об изъятии земельных участков и (или)
расположенных на них объектов недвижимого имущества для государственных или
муниципальных нужд в целях комплексного развития территории и о предоставлении
возмещения в связи с изъятием земельного участка и (или) расположенного на нем объекта
недвижимого имущества лицо, заключившее договор о комплексном развитии территории в
соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, либо орган
исполнительной власти, орган местного самоуправления, принявшие решение об изъятии
указанных земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого
имущества для государственных или муниципальных нужд в целях комплексного развития
территории, либо юридическое лицо, созданное Российской Федерацией или субъектом
Российской Федерации и обеспечивающее в соответствии с Градостроительным кодексом
Российской Федерации реализацию решения о комплексном развитии территории, в течение
семи дней со дня вынесения решения суда перечисляет денежные средства в счет такого
возмещения на банковский счет, указанный гражданином или юридическим лицом, или на
депозит нотариуса в случае отсутствия информации о таком банковском счете.
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11. Решение суда об изъятии земельных участков и (или) расположенных на них

объектов недвижимого имущества, изымаемых для государственных или муниципальных
нужд в целях комплексного развития территории, может быть оспорено в части размера
компенсации за изъятые земельные участки и (или) расположенные на них объекты
недвижимого имущества.

12. С момента прекращения права собственности на земельные участки, изымаемые
для государственных или муниципальных нужд в целях комплексного развития территории,
на такие земельные участки возникает право собственности Российской Федерации, субъекта
Российской Федерации, муниципального образования в случае изъятия таких земельных
участков соответственно для государственных нужд Российской Федерации, государственных
нужд субъекта Российской Федерации, муниципальных нужд. Такие земельные участки
предоставляются в аренду без проведения торгов лицам, с которыми заключен договор о
комплексном развитии территории в соответствии с Градостроительным кодексом Российской
Федерации.

Глава 3. Положения о порядке организации и проведения общественных обсуждений
или публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности.

Статья 15. Общие положения по проведению общественных обсуждений или
публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности.

1. Под общественными обсуждениями или публичными слушаниями по вопросам
градостроительной деятельности понимается способ участия жителей Дивеевского
муниципального округа Нижегородской области в осуществлении градостроительной
деятельности на территории Дивеевского муниципального округа Нижегородской области и
выявления мнения иных заинтересованных лиц, права и интересы которых могут
затрагиваться при осуществлении градостроительной деятельности на территории
Дивеевского муниципального округа Нижегородской области по существу выносимых на
общественные обсуждения или публичные слушания вопросов градостроительной
деятельности.

2. Общественные обсуждения или публичные слушания проводятся по инициативе
населения, Совета Депутатов Дивеевского муниципального округа, Главой местного
самоуправления Дивеевского муниципального округа.

3. Организатором общественных обсуждений или публичных слушаний является
Комиссия по подготовке правил землепользования и застройки и иным вопросам
градостроительной деятельности Дивеевского муниципального округа Нижегородской
области, утверждаемая постановлением администрации Дивеевского муниципального округа
Нижегородской области.

4. Общественные обсуждения или публичные слушания проводятся по следующим
проектам документов в сфере градостроительной деятельности на территории Дивеевского
муниципального округа Нижегородской области:

1) проект генерального плана и проекты, предусматривающие внесение изменений в
утвержденный генеральный план;

2) проект правил землепользования и застройки и проекты, предусматривающие
внесение изменений в утвержденные правила землепользования и застройки;



47
3) проект планировки территории и проект межевания территории, а также проекты,

предусматривающие внесение изменений в утвержденную документацию по планировке
территории;

4) проектам решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид
использования земельного участка или объекта капитального строительства;

5) проекты решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных
параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства.

6) проект правил благоустройства территорий, а также проекты, предусматривающие
внесение изменений в утвержденные правила благоустройства территории.

5. Порядок организации и проведения общественных обсуждений, публичных
слушаний в области градостроительной деятельности определяется уставом Дивеевского
муниципального округа Нижегородской области, Положением об организации и проведении
общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам градостроительной
деятельности на территории Дивеевского муниципального округа Нижегородской области,
утвержденном решением Совета Депутатов Дивеевского муниципального округа
Нижегородской области от 22.12.2020 № 116, с учетом требований Градостроительного
кодекса Российской Федерации.

6. Заключение о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний
подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования
муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на
официальном сайте органа местного самоуправления и в информационных системах.

Глава 4. Подготовка документации по планировке территории

Статья 16. Назначение и виды документации по планировке территории.
1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях

обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов
планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления границ
зон планируемого размещения объектов капитального строительства.

2. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения объекта
капитального строительства является обязательной в следующих случаях:

1) необходимо изъятие земельных участков для государственных или муниципальных
нужд в связи с размещением объекта капитального строительства федерального,
регионального или местного значения;

2) необходимы установление, изменение или отмена красных линий;
3) необходимо образование земельных участков в случае, если в соответствии с

земельным законодательством образование земельных участков осуществляется только в
соответствии с проектом межевания территории;

4) размещение объекта капитального строительства планируется на территориях двух
и более муниципальных образований, имеющих общую границу (за исключением случая, если
размещение такого объекта капитального строительства планируется осуществлять на землях
или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности,
и для размещения такого объекта капитального строительства не требуются предоставление
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земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и
установление сервитутов);

5) планируются строительство, реконструкция линейного объекта (за исключением
случая, если размещение линейного объекта планируется осуществлять на землях или
земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и
для размещения такого линейного объекта не требуются предоставление земельных участков,
находящихся в государственной или муниципальной собственности, и установление
сервитутов). Правительством Российской Федерации могут быть установлены иные случаи,
при которых для строительства, реконструкции линейного объекта не требуется подготовка
документации по планировке территории;

6) планируется размещение объекта капитального строительства, не являющегося
линейным объектом, и необходимых для обеспечения его функционирования объектов
капитального строительства в границах особо охраняемой природной территории или в
границах земель лесного фонда;

7) планируется осуществление комплексного развития территории;
8) планируется строительство объектов индивидуального жилищного строительства с

привлечением денежных средств участников долевого строительства в соответствии с
Федеральным законом от 30 декабря 2004 года N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве
многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые
законодательные акты Российской Федерации".

3. Видами документации по планировке территории являются:
1) проект планировки территории;
2) проект межевания территории.
4. Применительно к территории ведения гражданами садоводства или огородничества

для собственных нужд, территории, в границах которой не предусматривается осуществление
комплексного развития территории, а также не планируется размещение линейных объектов,
допускается подготовка проекта межевания территории без подготовки проекта планировки
территории в целях, предусмотренных частью 2 статьи 43 Градостроительного Кодекса.

5. Проект планировки территории является основой для подготовки проекта межевания
территории, за исключением случаев, предусмотренных частью 4 настоящей статьи.
Подготовка проекта межевания территории осуществляется в составе проекта планировки
территории или в виде отдельного документа.

7. Особенности подготовки документации по планировке территории садоводства или
огородничества устанавливаются Федеральным законом от 29 июля 2017 года N 217-ФЗ "О
ведении гражданами садоводства и огородничества для собственных нужд и о внесении
изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации".

Статья 17. Подготовка и утверждение проектов по планировке территории.
1. Подготовка проектов планировки территории осуществляется для выделения

элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования,
границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения
характеристик и очередности планируемого развития территории.

2. Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит
утверждению, и материалов по ее обоснованию.
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3. Проект планировки территории является основой для разработки проектов

межевания территорий.
4. Решение о подготовке документации по планировке территории принимается

Администрацией Дивеевского муниципального округа Нижегородской области по
собственной инициативе либо на основании предложений физических или юридических лиц
о подготовке документации по планировке территории, если иное не предусмотрено законами
Российской Федерации, законами и нормативно-правовыми актами Нижегородской области.

5. Не допускается осуществлять подготовку документации по планировке территории
(за исключением случаев подготовки проектов межевания застроенных территорий и
градостроительных планов земельных участков по заявлениям физических или юридических
лиц, а также случая, предусмотренного ч.6 ст.18 Градостроительного Кодекса РФ) в случаях,
предусматривающих размещение объектов федерального значения в областях, указанных в
ч.1 ст.10 Градостроительного Кодекса РФ, объектов регионального значения, объектов
местного значения муниципального округа, если размещение таких объектов не
предусмотрено документами территориального планирования Российской Федерации в
областях, указанных в ч.1 ст.10 Градостроительного Кодекса РФ, документами
территориального планирования субъекта Российской Федерации, документами
территориального планирования муниципального округа, а также в случаях, не
предусматривающих размещения объектов федерального значения, объектов регионального
значения, объектов местного значения муниципальных округов, при отсутствии генерального
плана.

6. Документация по планировке территории, представленная уполномоченными
органами исполнительной власти субъекта Российской Федерации, органами местного
самоуправления, утверждается соответственно высшим исполнительным органом
государственной власти субъекта Российской Федерации, главой местной администрации в
течение четырнадцати дней со дня поступления указанной документации, если иное не
установлено законами Российской Федерации, законами и нормативно-правовыми актами
Нижегородской области

7. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, подготовленные
в составе документации по планировке территории, до их утверждения подлежат
обязательному рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях.

8. Утвержденная документация по планировке территории подлежит опубликованию
в установленном законодательством Российской Федерации порядке.

Статья 18. Проекты межевания территорий.
1. Подготовка проекта межевания территории может осуществляться применительно к

территории, на которую утвержден проект планировки территории, или к застроенным
территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры в целях
определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков.

2. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется в составе проектов
планировки территорий или в виде отдельного документа.

3. Состав материалов проекта межевания определен Градостроительным кодексом
Российской Федерации и иными нормативными правовыми актами.

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_51040/7c8c059348e924abae02207c9bb5afc513f2b59f/#dst101612
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_51040/7e225e104a252dcae179960a6e56b8aa4c17bdf4/#dst101528
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_51040/7e225e104a252dcae179960a6e56b8aa4c17bdf4/#dst101528
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Статья 19. Подготовка и утверждение градостроительных планов земельных участков.

1. Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется
применительно к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкции
объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) земельным
участкам.

2. Подготовка градостроительного плана земельного участка осуществляется в составе
проекта межевания территории или в виде отдельного документа, в порядке установленным
градостроительным законодательством Российской Федерации и Нижегородской области.

3. В состав градостроительного плана земельного участка может включаться
информация о возможности или невозможности его разделения на несколько земельных
участков.

4. Градостроительный план земельного участка является основанием для:
– подготовки проектной документации для строительства, реконструкции объекта

капитального строительства;
– выдачи разрешения на строительство;
– выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.
5. Подготовка градостроительного плана земельного участка осуществляется в

порядке, установленным градостроительным законодательством Российской Федерации и
муниципальными правовыми актами Дивеевского муниципального округа Нижегородской
области если иное не установлено нормативно-правовыми актами и законами Нижегородской
области.

Статья 20. Комплексное развитие территории.

1. Целями комплексного развития территории являются:
1) обеспечение сбалансированного и устойчивого развития поселений, муниципальных

округов, городских округов путем повышения качества городской среды и улучшения
внешнего облика, архитектурно-стилистических и иных характеристик объектов
капитального строительства;

2) обеспечение достижения показателей, в том числе в сфере жилищного строительства
и улучшения жилищных условий граждан, в соответствии с указами Президента Российской
Федерации, национальными проектами, государственными программами;

3) создание необходимых условий для развития транспортной, социальной,
инженерной инфраструктур, благоустройства территорий поселений, муниципальных
округов, городских округов, повышения территориальной доступности таких инфраструктур;

4) повышение эффективности использования территорий поселений, муниципальных
округов, городских округов, в том числе формирование комфортной городской среды,
создание мест обслуживания и мест приложения труда;

5) создание условий для привлечения внебюджетных источников финансирования
обновления застроенных территорий.

2. Комплексное развитие территории осуществляется в соответствии с положениями
Градостроительного Кодекса, а также с гражданским законодательством, жилищным
законодательством, земельным законодательством, законодательством об охране объектов
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации,
законодательством в области охраны окружающей среды.
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Глава 5. Положения о внесении изменений в Правила
землепользования и застройки.

Статья 21. Основания для внесения изменений в Правила землепользования и
застройки.

1. Основаниями для рассмотрения вопроса о внесении изменений в Правила
землепользования и застройки являются:

1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану поселения,
генеральному плану муниципального округа, генеральному плану городского округа, схеме
территориального планирования муниципального района, возникшее в результате внесения в
такие генеральные планы или схему территориального планирования муниципального района
изменений;

1.1) поступление от уполномоченного Правительством Российской Федерации
федерального органа исполнительной власти обязательного для исполнения в сроки,
установленные законодательством Российской Федерации, предписания об устранении
нарушений ограничений использования объектов недвижимости, установленных на
приаэродромной территории, которые допущены в правилах землепользования и застройки
поселения, муниципального округа, городского округа, межселенной территории;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении
градостроительных регламентов;

3) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми условиями
использования территорий, территорий объектов культурного наследия, отображенных на
карте градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином государственном реестре
недвижимости описанию местоположения границ указанных зон, территорий;

3.1) несоответствие сведений о местоположении границ населенных пунктов (в том
числе в случае выявления пересечения границ населенного пункта (населенных пунктов) с
границами земельных участков), содержащихся в документах территориального
планирования, содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию
местоположения границ указанных населенных пунктов, которое было изменено в
соответствии с федеральным законом при внесении в Единый государственный реестр
недвижимости сведений о границах населенных пунктов;

4) несоответствие установленных градостроительным регламентом ограничений
использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных
полностью или частично в границах зон с особыми условиями использования территорий,
территорий достопримечательных мест федерального, регионального и местного значения,
содержащимся в Едином государственном реестре недвижимости ограничениям
использования объектов недвижимости в пределах таких зон, территорий;

5) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми условиями
использования территории, установление, изменение границ территории объекта культурного
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наследия, территории исторического поселения федерального значения, территории
исторического поселения регионального значения;

6) принятие решения о комплексном развитии территории;

7) обнаружение мест захоронений погибших при защите Отечества, расположенных в
границах муниципальных образований.

8) несоответствие сведений о границах территориальных зон, содержащихся в правилах
землепользования и застройки, содержащемуся в Едином государственном реестре
недвижимости описанию местоположения границ указанных территориальных зон, которое
было изменено в соответствии с федеральным законом при внесении в Единый
государственный реестр недвижимости сведений о границах территориальных зон.

Статья 22. Порядок внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
1. Внесение изменений в правила землепользования и застройки осуществляется в

порядке, предусмотренном статьями 31 и 32 Градостроительного кодекса Российской
Федерации, если иное не предусмотрено законами и нормативно-правовыми актами
Нижегородской области.

2. Основаниями для рассмотрения главой местной администрации вопроса о внесении
изменений в правила землепользования и застройки являются:

1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану
Дивеевского муниципального округа, схеме территориального планирования муниципального
округа, возникшее в результате внесения в генеральные планы или схему территориального
планирования муниципального округа изменений;

1.1) поступление от уполномоченного Правительством Российской Федерации
федерального органа исполнительной власти обязательного для исполнения в сроки,
установленные законодательством Российской Федерации, предписания об устранении
нарушений ограничений использования объектов недвижимости, установленных на
приаэродромной территории, которые допущены в правилах землепользования и застройки
поселения, муниципального округа, городского округа, межселенной территории;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении
градостроительных регламентов;

3.1) несоответствие сведений о местоположении границ населенных пунктов (в том
числе в случае выявления пересечения границ населенного пункта (населенных пунктов) с
границами земельных участков), содержащихся в документах территориального
планирования, содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию
местоположения границ указанных населенных пунктов, которое было изменено в
соответствии с федеральным законом при внесении в Единый государственный реестр
недвижимости сведений о границах населенных пунктов;

4) несоответствие установленных градостроительным регламентом ограничений
использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных
полностью или частично в границах зон с особыми условиями использования территорий,
территорий достопримечательных мест федерального, регионального и местного значения,
содержащимся в Едином государственном реестре недвижимости ограничениям
использования объектов недвижимости в пределах таких зон, территорий;

consultantplus://offline/ref=4D38803DD22FB1BA94811CA5EA3FB97DEA30E74EEAF804AD3384DD3A031D54D4B9A6FBE1EC9BCA9ApCKFN
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5) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми условиями

использования территории, установление, изменение границ территории объекта культурного
наследия, территории исторического поселения федерального значения, территории
исторического поселения регионального значения;

6) принятие решения о комплексном развитии территории;
7) обнаружение мест захоронений погибших при защите Отечества, расположенных в

границах муниципальных образований.
8) несоответствие сведений о границах территориальных зон, содержащихся в правилах

землепользования и застройки, содержащемуся в Едином государственном реестре
недвижимости описанию местоположения границ указанных территориальных зон, которое
было изменено в соответствии с федеральным законом при внесении в Единый
государственный реестр недвижимости сведений о границах территориальных зон.

3. Предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки в
комиссию ОМСУ, если иное не предусмотрено законами и нормативно-правовыми актами
Нижегородской области, направляются:

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила
землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению
объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, если
правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию,
размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3) органами местного самоуправления муниципального округа в случаях, если правила
землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению
объектов капитального строительства местного значения;

4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать
порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территории
поселения, территории Дивеевского округа, межселенных территориях;

4.1) органами местного самоуправления в случаях обнаружения мест захоронений
погибших при защите Отечества, расположенных в границах муниципальных образований;

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях,
если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и
объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их
правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального
строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

6) уполномоченным федеральным органом исполнительной власти, оператором
комплексного развития территории, лицом, с которым заключен договор о комплексном
развитии территории, в целях реализации решения о комплексном развитии территории,
принятого Правительством Российской Федерации;

7) высшим исполнительным органом субъекта Российской Федерации, органом
местного самоуправления, оператором комплексного развития территории, лицом, с которым
заключен договор о комплексном развитии территории, в целях реализации решения о
комплексном развитии территории, принятого высшим исполнительным органом субъекта
Российской Федерации, главой местной администрации, а также в целях комплексного
развития территории по инициативе правообладателей;

4. Комиссия в течение двадцати пяти дней со дня поступления предложения о внесении
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изменения в правила землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в
котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением
изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении такого предложения
с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе местной администрации.

4.1. Проект о внесении изменений в правила землепользования и застройки,
предусматривающих приведение данных правил в соответствие с ограничениями
использования объектов недвижимости, установленными на приаэродромной территории,
рассмотрению комиссией не подлежит.

5. Глава местной администрации с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении
комиссии, в течение двадцати пяти дней принимает решение о подготовке проекта о внесении
изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о
внесении изменения в данные правила с указанием причин отклонения и направляет копию
такого решения заявителям.

5.1. В случае, если утверждение изменений в правила землепользования и застройки
осуществляется представительным органом местного самоуправления, проект о внесении
изменений в правила землепользования и застройки, направленный в представительный орган
местного самоуправления, подлежит рассмотрению на заседании указанного органа не
позднее дня проведения заседания, следующего за ближайшим заседанием.

6. Глава местной администрации после поступления от уполномоченного
Правительством Российской Федерации федерального органа исполнительной власти
предписания, указанного в пункте 1.1 части 2 настоящей статьи, обязан принять решение о
внесении изменений в правила землепользования и застройки. Предписание, указанное в
пункте 1.1 части 2 настоящей статьи, может быть обжаловано главой местной администрации
в суд.

7. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о выявлении
самовольной постройки от исполнительного органа государственной власти, должностного
лица, государственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части
2 статьи 55.32 Градостроительного Кодекса, не допускается внесение в правила
землепользования и застройки изменений, предусматривающих установление применительно
к территориальной зоне, в границах которой расположена такая постройка, вида разрешенного
использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных
параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства, которым соответствуют вид разрешенного использования и параметры такой
постройки, до ее сноса или приведения в соответствие с установленными требованиями, за
исключением случаев, если по результатам рассмотрения данного уведомления органом
местного самоуправления в исполнительный орган государственной власти, должностному
лицу, в государственное учреждение или в орган местного самоуправления, которые указаны
в части 2 статьи 55.32 Градостроительного Кодекса и от которых поступило данное
уведомление, направлено уведомление о том, что наличие признаков самовольной постройки
не усматривается либо вступило в законную силу решение суда об отказе в удовлетворении
исковых требований о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с
установленными требованиями.

8. В случаях, предусмотренных пунктами 3 - 5 части 2 настоящей статьи,
исполнительный орган государственной власти или орган местного самоуправления,
уполномоченные на установление зон с особыми условиями использования территорий,
границ территорий объектов культурного наследия, границ населенных пунктов, утверждение
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границ территорий исторических поселений федерального значения, исторических поселений
регионального значения, направляет главе местной администрации требование об
отображении в правилах землепользования и застройки границ зон с особыми условиями
использования территорий, территорий объектов культурного наследия, границ населенных
пунктов, территорий исторических поселений федерального значения, территорий
исторических поселений регионального значения, установления ограничений использования
земельных участков и объектов капитального строительства в границах таких зон, территорий.

9. В случае поступления требования, предусмотренного частью 8 настоящей статьи,
поступления от органа регистрации прав сведений об установлении, изменении или
прекращении существования зоны с особыми условиями использования территории, о
границах территории объекта культурного наследия либо со дня выявления предусмотренных
пунктами 3 - 5 части 2 настоящей статьи оснований для внесения изменений в правила
землепользования и застройки глава местной администрации обязан обеспечить внесение
изменений в правила землепользования и застройки путем их уточнения в соответствии с
таким требованием. При этом утверждение изменений в правила землепользования и
застройки в целях их уточнения в соответствии с требованием, предусмотренным частью 8
настоящей статьи, не требуется.

10. Срок уточнения правил землепользования и застройки в соответствии с частью 9
настоящей статьи в целях отображения границ зон с особыми условиями использования
территорий, территорий объектов культурного наследия, территорий исторических поселений
федерального значения, территорий исторических поселений регионального значения,
установления ограничений использования земельных участков и объектов капитального
строительства в границах таких зон, территорий не может превышать шесть месяцев со дня
поступления требования, предусмотренного частью 8 настоящей статьи, поступления от
органа регистрации прав сведений об установлении, изменении или прекращении
существования зоны с особыми условиями использования территории, о границах территории
объекта культурного наследия либо со дня выявления предусмотренных пунктами 3 - 5 части
2 настоящей статьи оснований для внесения изменений в правила землепользования и
застройки.

11. В случае изменения описания местоположения границ территориальной зоны
(территориальных зон) в связи с устранением пересечения указанных границ с границами
земельных участков орган местного самоуправления обеспечивает в порядке, установленном
частями 3.2 и 3.3 настоящей статьи, внесение изменений в правила землепользования и
застройки путем приведения их в соответствие со сведениями, указанными в уведомлении,
направленном органом регистрации прав.

ЧАСТЬ II. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ.

Глава 6. Карта градостроительного зонирования.
Статья 23. Карта градостроительного зонирования территории Дивеевского

муниципального округа Нижегородской области.

На карте градостроительного зонирования устанавливаются границы территориальных
зон. Границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности каждого
земельного участка только к одной территориальной зоне. Формирование одного земельного
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участка из нескольких земельных участков, расположенных в различных территориальных
зонах, не допускается. Территориальные зоны, как правило, не устанавливаются
применительно к одному земельному участку.

На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке отображаются
границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов
культурного наследия. Границы указанных зон и территорий могут отображаться на
отдельных картах.



Карта градостроительного зонирования
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Карта градостроительного зонирования территории, в границах которых предусматриваются требования к архитектурно-
градостроительному облику объектов капитального строительства



Статья 24. Порядок установления территориальных зон.

1. Границы территориальных зон установлены с учетом:
- возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов

существующего и планируемого использования земельных участков;
- функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных

Генеральным планом Дивеевского муниципального округа Нижегородской области;
- требований определенных Градостроительным кодексом Российской Федерации;
- сложившейся планировки территории Дивеевского муниципального округа

Нижегородской области и существующего землепользования;
- предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального

строительства, расположенным на смежных земельных участках.
2. Один и тот же земельный участок не может находиться одновременно в двух или

более территориальных зонах, выделенных на карте градостроительного зонирования.
3. Границы территориальных зон на карте градостроительного зонирования

Дивеевского муниципального округа Нижегородской области определены по:
- осевым линиям и границам магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные

потоки противоположных направлений;
- красным линиям;
- границам земельных участков;
- границам или осям полос отвода для коммуникаций;
- административным границам Дивеевского муниципального округа Нижегородской

области;
- естественным границам природных объектов;
- границам территорий объектов культурного наследия;
- иным границам.
4. Границы территориальных зон не могут пересекать границы муниципальных

образований, населенных пунктов, земельных участков (за исключением земельного участка,
границы которого могут пересекать границы территориальных зон в случаях,
предусмотренных Земельным кодексом Российской Федерации или иным федеральным
законом). Допускается пересечение границ территориальных зон с границами зон с особыми
условиями использования территорий, границами территорий объектов культурного
наследия, границами территорий исторических поселений федерального значения, границами
территорий исторических поселений регионального значения, устанавливаемыми в
соответствии с законодательством Российской Федерации.

5. В соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 20
августа 2009 г. № 688 "Об утверждении Правил установления на местности границ объектов
землеустройства" характерные точки границ территориальных зон, зон с особыми условиями
использования территорий межевыми знаками не закрепляются, а обозначаются на местности
опознавательными (информационными) и иными предупреждающими знаками в случае, если
это предусмотрено законодательством Российской Федерации.
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Глава 7. Зоны с особыми условиями использования территории.

Статья 25. Осуществление землепользования и застройки в зонах с особыми условиями
использования территории.

1. Землепользование и застройка в зонах с особыми условиями использования
территории Дивеевского муниципального округа Нижегородской области осуществляются:

1) с соблюдением запрещений и ограничений, установленных федеральным и
региональным законодательством, нормами и правилами для зон с особыми условиями
использования территорий;

2) с учетом историко-культурных, этнических, социальных, природно-климатических,
экономических и иных региональных и местных традиций, условий и приоритетов развития
территорий в границах зон с особыми условиями использования территорий.

Статья 26. Охранные зоны.
1. В целях обеспечения нормальных условий эксплуатации объектов инженерной,

транспортной и иной инфраструктуры, а также исключения возможности их повреждения
устанавливаются охранные зоны таких объектов.

2. Для обеспечения безопасного и безаварийного функционирования, безопасной
эксплуатации объектов электросетевого хозяйства и иных определенных законодательством
Российской Федерации об электроэнергетике объектов электроэнергетики устанавливаются
охранные зоны с особыми условиями использования земельных участков независимо от
категории земель, в состав которых входят эти земельные участки. Порядок установления
таких охранных зон и использования соответствующих земельных участков определяется
Постановлением Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160 "О порядке
установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий
использования земельных участков, расположенных в границах таких зон".

Режим использования территории охранной зоны высоковольтных линий
электропередач устанавливается на основе Правил устройства электроустановок, ГОСТ
12.1.051-90 (СТ СЭВ 6862-89) «Расстояния безопасности в охранной зоне линий
электропередачи напряжением свыше 1000 В», охранная зона воздушных линий
электропередачи составляет:
- для ВЛ 220 кВ - 64 м;
- для ВЛ 110 кВ - 50 м;
- для ВЛ 35 кВ - 38 м.
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Режим использования территории охранной зоны магистральных газопроводов и ГРС
устанавливается на основе СНиП 2.05.06-85* «Магистральные трубопроводы»:
№
п/п Наименование объекта Санитарный разрыв

(охранная зона), м Примечание

1. ГРС «Дивеево»:
ГРС «Кременки»

300 СНиП 2.05.06-85 табл.5

2. Магистральные газопроводы
высокого давления:
– d 400 мм, 5,5 МПА

150 СНиП 2.05.06-85 табл.4

– d 300 мм, 5,5 МПА 100 -«-
- d 150 мм, 5,5 МПА 100 -«-
- d 80 мм, 5,5 МПА 100 -«-

Охранные зоны устанавливаются для всех объектов электросетевого хозяйства исходя
из требований к границам установления охранных зон. Охранные зоны устанавливаются:

а) вдоль воздушных линий электропередачи - в виде части поверхности участка земли
и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий
электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими
по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклоненном их
положении на следующем расстоянии:

Проектный номинальный класс
напряжения, кВ

Расстояние, м

до 1 2 (для линий с самонесущими или
изолированными проводами, проложенных
по стенам зданий, конструкциям и т.д.,
охранная зона определяется в соответствии

с установленными нормативными
правовыми актами минимальными

допустимыми расстояниями от таких линий)
1 - 20 10(5 - для линий с самонесущими или

изолированными проводами, размещенных
в границах населенных пунктов)

35 15
110 20

150, 220 25
300, 500, +/-400 30
750,+/-750 40
1150 55

б) вдоль подземных кабельных линий электропередачи - в виде части поверхности
участка земли, расположенного под ней участка недр (на глубину, соответствующую глубине
прокладки кабельных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными
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плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей на
расстоянии 1 метра (при прохождении кабельных линий напряжением до 1 киловольта в
городах под тротуарами - на 0,6 метра в сторону зданий и сооружений и на 1 метр в сторону
проезжей части улицы);

в) вдоль подводных кабельных линий электропередачи - в виде водного пространства
от водной поверхности до дна, ограниченного вертикальными плоскостями, отстоящими по
обе стороны линии от крайних кабелей на расстоянии 100 метров;

г) вдоль переходов воздушных линий электропередачи через водоемы (реки, каналы,
озера и др.) - в виде воздушного пространства над водной поверхностью водоемов (на высоту,
соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченного
вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних
проводов при неотклоненном их положении для судоходных водоемов на расстоянии 100
метров, для несудоходных водоемов - на расстоянии, предусмотренном для установления
охранных зон вдоль воздушных линий электропередачи;

д) вокруг подстанций - в виде части поверхности участка земли и воздушного
пространства (на высоту, соответствующую высоте наивысшей точки подстанции),
ограниченной вертикальными плоскостями, отстоящими от всех сторон ограждения
подстанции по периметру на расстоянии, указанном в подпункте "а", применительно к
высшему классу напряжения подстанции.

3. Согласно Постановлению Правительства РФ от 20 ноября 2000 г. №878 «Об
утверждении правил охраны газораспределительных сетей» для газораспределительных сетей
устанавливаются следующие охранные зоны:

а) вдоль трасс наружных газопроводов - в виде территории, ограниченной условными
линиями, проходящими на расстоянии 2 метров с каждой стороны газопровода;

б) вдоль трасс подземных газопроводов из полиэтиленовых труб при использовании
медного провода для обозначения трассы газопровода - в виде территории, ограниченной
условными линиями, проходящими на расстоянии 3 метров от газопровода со стороны
провода и 2 метров - с противоположной стороны;

в) вдоль трасс наружных газопроводов на вечномерзлых грунтах независимо от
материала труб - в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на
расстоянии 10 метров с каждой стороны газопровода;

г) вокруг отдельно стоящих газорегуляторных пунктов - в виде территории,
ограниченной замкнутой линией, проведенной на расстоянии 10 метров от границ этих
объектов. Для газорегуляторных пунктов, пристроенных к зданиям, охранная зона не
регламентируется;

д) вдоль подводных переходов газопроводов через судоходные и сплавные реки, озера,
водохранилища, каналы - в виде участка водного пространства от водной поверхности до дна,
заключенного между параллельными плоскостями, отстоящими на 100 м с каждой стороны
газопровода;

е) вдоль трасс межпоселковых газопроводов, проходящих по лесам и древесно-
кустарниковой растительности, - в виде просек шириной 6 метров, по 3 метра с каждой
стороны газопровода. Для надземных участков газопроводов расстояние от деревьев до
трубопровода должно быть не менее высоты деревьев в течение всего срока эксплуатации
газопровода.

4. Охранные коридоры автомобильных дорог устанавливаются на основании
Федерального закона от 08.11.2007 № 257-ФЗ "Об автомобильных дорогах и о дорожной

consultantplus://offline/ref=05739B8DE1268ADA6162A71C463B067C4BDAF818B26117CDDA9A21DB6F49FDC29FE14159C0A28FBC56W0P
consultantplus://offline/ref=EA90B51517C3E26B5B34E53AE2BEE5AC2ECBA73608C3B46E8D0137027Cr6hEQ
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деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные
акты Российской Федерации".

5. Землепользование и застройка в охранных зонах указанных объектов
регламентируется действующим законодательством Российской Федерации, санитарными
нормами и правилами.

Статья 27. Санитарно-защитные зоны.
1. В целях ограждения жилой зоны от неблагоприятного влияния промышленных

(и/или сельскохозяйственных) предприятий, а также некоторых видов складов, коммунальных
и транспортных сооружений устанавливаются санитарно-защитные зоны (далее – ССЗ) таких
объектов.

2. На территории СЗЗ в соответствии с законодательством Российской Федерации, в
том числе в соответствии с Федеральным законом от 30.03.1999 № 52-ФЗ «О санитарно-
эпидемиологическом благополучии населения», устанавливается специальный режим
использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Содержание указанного режима определено в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-
03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных
объектов».

3. Размеры и границы санитарно-защитных зон определяются в проектах санитарно-
защитных зон в соответствии с действующим законодательством, санитарными нормами и
правилами в области использования промышленных (и/или сельскохозяйственных)
предприятий, складов, коммунальных и транспортных сооружений, которые согласовываются
с федеральным органом по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия
человека.

4. В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, включая
отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории
курортов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих товариществ и коттеджной
застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также
другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные
сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-
профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

5. В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей
промышленности не допускается размещать объекты по производству лекарственных
веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов
для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые
склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных
сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество
продукции.

6. Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышленного
объекта или производства:

- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для
пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), здания управления,
конструкторские бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские
лаборатории, поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, бани,
прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи,
площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта,
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пожарные депо, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и
газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие
сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции,
сооружения оборотного водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического
обслуживания автомобилей.

7. В санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых
складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных
веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов
для фармацевтических предприятий допускается размещение новых профильных,
однотипных объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию,
среду обитания и здоровье.

8. Реконструкция существующих объектов капитального строительства жилого
назначения требует специального согласования с администрацией муниципального
образования и Управлением Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав
потребителей и благополучия человека по Нижегородской области.

9. Строительство новых объектов капитального строительства жилого назначения
запрещено.

Санитарно-защитной зоны созданы в целях создания защитного барьера между
коммунально-промышленными территориями и территориями жилой застройкой,
ландшафтно-рекреационными зонами, территориями садоводческих товариществ,
коттеджной застройки и пр.

На территориальные зоныЖ-1, Ж-2, Ж-3 попадающие в Санитарно-защитную зону
распространяются те же регламенты, но в зависимости от обременяемой зоны со
следующими ограничениями:

-реконструкция существующих объектов капитального строительства жилого
назначения требует специального согласования с администрацией муниципального
образования и Министерством градостроительной деятельности и развития агломераций
Нижегородской области;

-строительство новых объектов капитального строительства жилого назначения
запрещено.

Не допускается размещать: объекты отдыха, объекты коттеджной застройки, а
также других объектов с нормируемыми показателями качества среды обитания;
спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения,
лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

Предельные параметры данной зоны соответствуют предельным параметрам
жилых зон Ж-1, Ж-2, Ж-3 в зависимости от того, какая зона находится санитарно-
защитной зоне, санитарном разрыве.

Показатель «озелененности» зоны принимается не менее 80% площади территории
участка.

Статья 28. Водоохранные зоны.
1. В целях улучшения гидрологического, гидрохимического, гидробиологического,

санитарного и экологического состояния водных объектов и благоустройства их прибрежных
территорий в соответствии с Водным кодексом РФ, устанавливаются водоохранные зоны и
прибрежные защитные полосы.
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2. Водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к береговой
линии (границам водного объекта) морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на
которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной
деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных
объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических
ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

3. В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на
территориях которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной
деятельности.

4. Ширина водоохранной зоны рек или ручьев устанавливается от их истока для рек
или ручьев протяженностью:

1) до десяти километров - в размере пятидесяти метров;
2) от десяти до пятидесяти километров - в размере ста метров;
3) от пятидесяти километров и более - в размере двухсот метров.
5. Для реки, ручья протяженностью менее десяти километров от истока до устья

водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой. Радиус водоохранной зоны
для истоков реки, ручья устанавливается в размере пятидесяти метров.

6. Ширина водоохранной зоны озера, водохранилища, за исключением озера,
расположенного внутри болота, или озера, водохранилища с акваторией менее 0,5 квадратного
километра, устанавливается в размере пятидесяти метров. Ширина водоохранной зоны
водохранилища, расположенного на водотоке, устанавливается равной ширине водоохранной
зоны этого водотока

7. В границах водоохранных зон запрещаются:
1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов

производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых
веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами;
4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных

средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально
оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;

5) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за
исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов
размещены на территориях портов, судостроительных и судоремонтных организаций,
инфраструктуры внутренних водных путей при условии соблюдения требований
законодательства в области охраны окружающей среды и Водного кодекса Российской
Федерации), станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра
и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств;

6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов,
применение пестицидов и агрохимикатов;

7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод;
8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением

случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых
осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов
полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством
Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании
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утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской
Федерации от 21.02.1992 № 2395-1 "О недрах").

8. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство,
реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при
условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных
объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным
законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. Выбор типа
сооружения, обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения, заиления
и истощения вод, осуществляется с учетом необходимости соблюдения установленных в
соответствии с законодательством в области охраны окружающей среды нормативов
допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов. В целях
настоящей статьи под сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от
загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, понимаются:

1) централизованные системы водоотведения (канализации), централизованные
ливневые системы водоотведения;

2) сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод в централизованные
системы водоотведения (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных
и дренажных вод), если они предназначены для приема таких вод;

3) локальные очистные сооружения для очистки сточных вод (в том числе дождевых,
талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), обеспечивающие их очистку
исходя из нормативов, установленных в соответствии с требованиями законодательства в
области охраны окружающей среды и Водного кодекса Российской Федерации;

4) сооружения для сбора отходов производства и потребления, а также сооружения и
системы для отведения (сброса) сточных вод (в том числе дождевых, талых,
инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод) в приемники, изготовленные из
водонепроницаемых материалов.

9. В границах прибрежных защитных полос наряду с установленными частью 3
настоящей статьи ограничениями запрещаются:

1) распашка земель;
2) размещение отвалов размываемых грунтов;
3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.
10. Установление на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных

защитных полос водных объектов, в том числе посредством специальных информационных
знаков, осуществляется в порядке, установленном Постановлением Правительства
Российской Федерации от 10.01.2009 № 17 "Об утверждении Правил установления на
местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных
объектов".

11.В лесах, расположенных в водоохранных зонах, запрещаются:
1) проведение сплошных рубок лесных насаждений, за исключением случаев,

установленных Лесным кодексом Российской Федерации;
2) использование токсичных химических препаратов для охраны и защиты лесов, в том

числе в научных целях;
3) ведение сельского хозяйства, за исключением сенокошения и пчеловодства;
4) создание и эксплуатация лесных плантаций;
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5) размещение объектов капитального строительства, за исключением линейных
объектов, гидротехнических сооружений и объектов, связанных с выполнением работ по
геологическому изучению и разработкой месторождений углеводородного сырья.

Особенности использования, охраны, защиты, воспроизводства лесов, расположенных
в водоохранных зонах, устанавливаются уполномоченным федеральным органом
исполнительной власти.

12. Полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования
(береговая полоса) предназначается для общего пользования. Ширина береговой полосы
водных объектов общего пользования составляет двадцать метров, за исключением береговой
полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем
десять километров. Ширина береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность
которых от истока до устья не более чем десять километров, составляет пять метров.

Береговая полоса болот, ледников, снежников, природных выходов подземных вод
(родников, гейзеров) и иных предусмотренных федеральными законами водных объектов не
определяется.

Ширина водоохранной зоны рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и ширина их
прибрежной защитной полосы за пределами территорий поселений устанавливаются от
соответствующей береговой линии.

Водоохранные зоны составляют для:

№
п/п Название водотока

Общая
протяженность,

км

Ширина
водоохранной
зоны, м

Ширина
береговой
полосы, м

1 2 3 4 5
1 р.Сатис 89 200 20
2 р.Вичкинза 37 100 20
3 Озёра и пруды - 50 20

Каждый гражданин вправе пользоваться (без использования механических
транспортных средств) береговой полосой водных объектов общего пользования для
передвижения и пребывания около них, в том числе для осуществления любительского и
спортивного рыболовства и причаливания плавучих средств.

Ширина водоохраной зоны реки Сатис устанавливается 200 м, реки Вичкинза - 100 м.
Ширина прибрежной защитной полосы рек Сатис и Вичкинза, озер и прудов на

территории муниципального округа устанавливается в зависимости от уклона берега водного
объекта и составляет 40 м для уклона до 3-х градусов и 50 м для уклона 3 и более градуса.

Режим использования этих территорий, кроме ограничений, изложенных для
водоохранных зон, должен быть направлен на сокращение экологического ущерба,
наносимого водным объектам муниципального округа.

На основании ст.6 вышеуказанного Водного кодекса вдоль береговой линии водных
объектов общего пользования выделяется береговая полоса, предназначенная для общего
пользования, составляющая 20 м для рек Сатис и Вичкинза, озер и прудов. Границы зоны
водных объектов:

П3 – граница прибрежной защитной полосы;
ВО – граница водоохранной зоны.
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Разрешенные виды использования водных объектов устанавливаются в
индивидуальном порядке в соответствии с Водным кодексом РФ № 74-ФЗ от 03.06.2006 г.,
значением, размерами и назначением объекта.

Статья 29. Зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения.
Основной целью создания и обеспечения режима в зоне санитарной охраны источников

питьевого водоснабжения (далее – ЗСО) является санитарная охрана от загрязнения
источников водоснабжения и водопроводных сооружений, а также территорий, на которых
они расположены.

В соответствии с СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников
водоснабжения и водопроводов питьевого назначения» ЗСО организуются в составе трех
поясов: первый пояс (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов,
площадок всех водопроводных сооружений и водопроводящего канала. Его назначение -
защита места водозабора и водозаборных сооружений от случайного или умышленного
загрязнения и повреждения. Второй и третий пояса (пояса ограничений) включают
территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников
водоснабжения.

Граница первого пояса устанавливается на расстоянии не менее 30 м от водозабора -
при использовании защищенных подземных вод и на расстоянии не менее 50 м - при
использовании недостаточно защищенных подземных вод.

Граница первого пояса ЗСО группы подземных водозаборов должна находиться на
расстоянии не менее 30 и 50 м от крайних скважин.

Определение границ второго и третьего поясов ЗСО подземных источников
водоснабжения для различных гидрогеологических условий проводится в соответствии с
методиками гидрогеологических расчетов.

В 1 поясе зоны санитарной охраны не допускается:

- посадка высокоствольных деревьев;
- все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации,

реконструкции и расширению водопроводных сооружений;
- прокладка трубопроводов различного назначения;
- размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий;
- проживание людей;
- применение ядохимикатов и удобрений.

Статья 30. Зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и
культуры) народов Российской Федерации.

1. В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его
исторической среде на сопряженной с ним территории в соответствии с Федеральным
законом от 25.06.2002 № 73-Ф3"0б объектах культурного наследия (памятниках истории и
культуры) народов Российской Федерации" устанавливаются зоны охраны объекта
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культурного наследия: охранная зона, зона регулирования застройки и хозяйственной
деятельности, зона охраняемого природного ландшафта.

Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия определяется проектом
зон охраны объекта культурного наследия.

В целях одновременного обеспечения сохранности нескольких объектов культурного
наследия в их исторической среде допускается установление для данных объектов
культурного наследия единой охранной зоны, единой зоны регулирования застройки и
хозяйственной деятельности и единой зоны охраняемого природного ландшафта (далее -
объединенная зона охраны объектов культурного наследия).

Состав объединенной зоны охраны объектов культурного наследия определяется
проектом объединенной зоны охраны объектов культурного наследия.

Требование об установлении зон охраны объекта культурного наследия к выявленному
объекту культурного наследия не предъявляется.

Границы зон охраны объектов культурного наследия, в том числе границы объединенной
зоны охраны объектов культурного наследия (за исключением границ зон охраны особо
ценных объектов культурного наследия народов Российской Федерации и объектов
культурного наследия, включенных в Список всемирного наследия), особые режимы
использования земель в границах территорий данных зон и требования к градостроительным
регламентам в границах территорий данных зон утверждаются на основании проектов зон
охраны объектов культурного наследия в отношении объектов культурного наследия
федерального значения либо проекта объединенной зоны охраны объектов культурного
наследия - уполномоченным органом государственной власти Нижегородской области по
согласованию с федеральным органом охраны объектов культурного наследия, а в отношении
объектов культурного наследия регионального значения и объектов культурного наследия
местного (муниципального) значения - в порядке, установленном законами Нижегородской
области.

2. Установление на местности границ зон охраны объекта культурного наследия,
объединенной зоны охраны объектов культурного наследия, требования к режимам
использования земель и общие принципы установления требований к градостроительным
регламентам в границах территорий данных зон, осуществляется в порядке, установленном
Постановлением Правительства Российской Федерации.

Статья 31. Особо охраняемые территории
– территория памятника природы ,особо охраняемые территории, заказники;
- территория охраняемого природного ландшафта объектов культурного наследия

федерального значения "Ансамбль Серафимо-Дивеевского монастыря","Ансамбль Казанской
и Рождественской церквей","Корпус Ярцевой";

- территория объектов культурного наследия федерального значения " "Ансамбль
Казанской и Рождественской церквей","Корпус Ярцевой";
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- территория регулирования застройки и хозяйственной деятельности объектов
культурного наследия федерального значения "Ансамбль Казанской и Рождественской
церквей","Корпус Ярцевой"

Режим использования территории объектов культурного наследия (памятников
истории и культуры) федерального значения - "Ансамбль Серафимо-Дивеевского монастыря,
1861-1917 гг.", "Ансамбль Казанской и Рождественской церквей, 1775-1820 гг.", "Корпус
Ярцевой, 1911 г." в с.Дивеево

1. Настоящим режимом разрешается:
а) проведение работ по сохранению объектов культурного наследия в соответствии с

документацией, согласованной в установленном порядке государственным органом охраны
объектов культурного наследия Нижегородской области, на основании его письменного
разрешения и задания на проведение указанных работ;

б) осуществление следующих видов хозяйственной деятельности, не нарушающей
целостности объектов культурного наследия и не создающей угрозы их повреждения,
разрушения или уничтожения, в соответствии с документацией, согласованной в
установленном порядке государственным органом охраны объектов культурного наследия
Нижегородской области при условии проведения государственной историко-культурной
экспертизы земельных участков, подлежащих хозяйственному освоению, до начала
землеустроительных, земляных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ и, в случае
обнаружения объекта археологического наследия, разработки в проекте намечаемой
хозяйственной деятельности раздела по его сохранению:

- ремонт и реконструкция существующих зданий, строений, сооружений с учетом
типологических, масштабных, стилистических характеристик исторической застройки, т.е.
использование традиционных строительных (стеновых) и фасадных отделочных материалов
(красный глиняный кирпич со штукатуркой или открытая лицевая кладка, дерево), создание
нейтральной силуэтности (скатные крыши, недопустимость применения крыш мансардного
типа с переломом и плоских);

- воссоздание по архивным чертежам утраченных монастырских строений;
- размещение объектов, связанных с развитием монастыря, обеспечением его

хозяйственной деятельности, в том числе автостоянки, в соответствии с согласованной в
установленном законом порядке документацией по планировке территории;

- проведение работ по благоустройству, озеленению с учетом, формирования условий
для благоприятного зрительного восприятия памятников, с соблюдением преемственности
исторических традиций при проектировании и изготовлении элементов благоустройства -
стилизация под классицизм первой половины XIX века, эклектику XIX века, использование
традиционных форм, приемов, материалов;

- благоустройство территории, прилегающей к пруду, расположенному в северо-
восточной части монастыря, с сохранением конфигурации пруда;

- размещение информационных надписей и обозначений на фасадах объектов
культурного наследия.

2. Настоящим режимом запрещается:
а) проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных,

мелиоративных, хозяйственных и иных работ, за исключением работ по сохранению объектов
культурного наследия и их территории, а также хозяйственной деятельности, указанной в
пункте 1 настоящего Режима;
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б) размещение зданий, строений, сооружений, диссонирующих по отношению к
объектам культурного наследия;

в) размещение рекламных конструкций;
г) прокладка инженерных коммуникаций (теплотрасс, газопроводов, электрокабелей,

линий телефонной связи и другого) надземным способом и по фасадам объектов культурного
наследия.

Объекты культурного наследия на территории Дивеевского муниципального
округа

Объекты культурного наследия (памятники)
градостроительства и архитектуры

№
п/
п

Наименование
объекта

Датировк
а

объекта

Категория
охраны

Документ о
принятии на
Госохрану

Местонахождение
памятника

Ансамбль
Серафио-
Дивеевского
монастыря:

1861-1917
гг.

Ф 176 с.Дивеево

1. Троицкий собор 1845-1878
гг.

2. Преображенски
й собор

1907-1917
гг.

3. Колокольный
корпус

1883-1901
гг.

4. Хозяйственный
корпус

2-я пол.
XIX в.

ул. Марагина

5. Деревянная рига 2-я пол.
XIX в.

ул. Марагина

6. Пустынька
блажен-
ной Прасковьи
Ивановны

1880-е гг. Октябрьская ул., 11а

7. Вратницкий
корпус
с бакалейной
лавкой

1890-е гг. Октябрьская ул., 13

8. Баня конец XIX
в. – начало
ХХ в.

ул. Пантурова, 1

9. Новобольничны
й
корпус

1895 г. Первомайская ул., 3

10. Пристрой к
богадельне

1898 г. Первомайская ул., 4

11. Корпус
Галактио-
новых

начало
ХХ в.

Советская ул., 5

12. Корпус начало Советская ул., 6
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Долгинце-
вой

ХХ в.

13. Игуменский
корпус

1885 г. Советская ул., 7

14. Ризный корпус 1880 г. Советская ул., 8
15. Пчельник конец

XIX в.
Советская ул., б/н

16. Хлебный корпус 2-я пол.
XIX в.

Советская ул., 13

17. Корпус
Пятибрато-
вой

2-я пол.
XIX в.

Советская ул., 14

18. Водокачка 1890-е гг. Советская ул., 15
19. Богадельня 1861 г. Советская ул., 16
20. Каменная рига 1918 г. Советская ул., 16а
21. Северная ограда конец

XIX в.
Советская ул.

22. Иконная лавка 1895 г. Школьная ул., 1
23. Келейный

корпус
конец XIX
в. –начало
ХХв.

Школьная ул., 2

24. Келейный
корпус

конец XIX
в. – начало
ХХ в.

Школьная ул., 3

25. Келия конец
XIX в.

Школьная ул., 4

26. Корпус № 2 «на
погребах»

начало
ХХ в.

Св я т о -Троицкий
Серафимо-
Дивеевский
монастырь (литера
И)

27. Корпус № 1 начало
ХХ в.

Школьная ул., 8

28. Трапезная с
церковью
Александра
Невского

1890-е гг. С в я т о -Троицкий
Серафимо-
Дивеевский
монастырь (литеры
Ж,Ж2,Ж3,Ж4,Ж5,Ж
6)

29. Литография 1890 г. Школьная ул., 12
30. Пристрой к

лито-
графии

1890 г. Школьная ул., 12а

31. Дом
священника

конец
XIX в.

Ф 176 пер. Голякова, 2

32. Дом
священника

конец
XIX в.

Ф 176 пер. Голякова, 3

33. Ансамбль 1775- Ф 176 Октябрьская ул.
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Казан-
ской и
Рождествен-
ской церквей

1820гг.
*1775 г.,
1829 г.

34. Корпус Ярцевой 1911 г. Ф 176 Октябрьская ул., 15
35. Монастырская

гостиница
конец
XIX в.

Ф 176 Октябрьская ул., 14

36. Жилой дом начало
ХХ в.

Р 331 с.Дивеево, Октябрь-
ская ул., 23

37. Лавка купца
Шатагина

начало
ХХ в.

Р 331 с.Дивеево,
Прудовый
пер., 3а

38. Покровская
церковь

1851 г. Р 471 с.Большое
Череватово

39. Петропавловска
я церковь

начало
ХХ в.

Р 471 с.Кременки

40. Барский дом
с воротами
*Усадьба
Шахаевых
1. Главный дом
2. Въездные
ворота

XVII в.
*1-ая пол.
XIX в.

Р 471 д.Осиновка, д. 48

41. Благовещенскаяцерковь
(деревянная)

1731 г. Ф Постановление
Совета
Министров
РСФСР от
30.08.06 № 1327

с. Смирново

42. Вознесенскаяцерковь 1801 г. Р Постановление
Законодательног
о Собрания
Нижегородской
обл. от 16.09.99
№ 286

с.Ореховец

43. Никольскаяцерковь 1820 г. Р Решение
Горьковского
облисполкома от
03.11.83 № 559

с.Елизарьево,
ул. Прокеева, д.1а

44. Троицкаяцерковь 1864-1895
гг.

Р 286 бывшее с.Смолино

45. Успенскаяцерковь 1877 г. Р 286 с.Суворово

46. Церковь ИоаннаПредтечи 1866 г. Р 471 с.Ивановское

47. ЦерковьМихаила
Архангела

начало
XIX в.

Р Постановление
Законодательног

с.Трудовое
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о Собрания
Нижегородской
обл. от 21.02.95
№ 22

48. Церковь
Обновления
храма
Воскресения
Христова

конец XIX
в.

Р 471 с.Онучино

49.

Городище -
убежище
Дивеевское-1

конец I -
начало II
тыс. н.э.

Р 205

деревня Городки, в
60 м к югу от
северной части, в 0,6
км от автобусной
остановки "Городки"
на трассе Нижний
Новгород -
Вознесенское по
азимуту 255

50.

Городище
Дивеевское-2

VII в. до
н.э.-IV
в.н.э.

Р 205

деревня Городки, в
0,1 км к северу от
южной (завражной)
части, в 0,2 км к
западу от северной
части, в 1 км к
западу-юго-западу
от автобусной
остановки "Городки"
на трассе Нижний
Новгород -
Вознесенское

51.

Селище
Рузаново-1

конец I-
начало II
тыс. н. э. Ф 205

Дивеевский район,
с.Рузаново в 0,4 км к
северо-востоку от
восточной окраины,
на левом береговом
пологом склоне
р.Рузановка, между
двумя балками

52.

Селище
Рузаново-2

конец I-
начало II
тыс. н. э. Ф 205

Дивеевский район,
с.Рузаново в 0,3 км к
северу от восточной
окраины, в поле, на
левом береговом
пологом склоне
р.Рузановка, между
двумя балками

53. Селище
Яковлевка-1

I-начало II
тыс. н. э. Ф 205 Дивеевский район,

с.Яковлевка в 3 км к



75

юго-востоку, в 1,7
км к северо-востоку
от автобусной
остановки
"Городки" на трассе
Нижний Новгород-
Вознесенское

54.

Участок
культурного
слоя южной
окраины села
Дивеево

XVIII-
начало XX
вв. Р

Приказ
управления
государственной
охраны объектов
культурного
наследия
Нижегородской
области от
11.04.2022 №
109

Нижегородская
область, село
Дивеево, территория
памятника проходит
к северу и востоку
от дома № 14 по ул.
Октябрьской

55.

Культурный
слой села
Дивеево

XVII-
начало
XIX в.

Выявленны
й

Приказ
управления
государственной
охраны объектов
культурного
наследия
Нижегородской
области от
12.10.2020 №
306

Дивеевский район,
центральная и
западная часть
с.Дивеево, левый
берег р.Вичкинза.
Условный центр
памятника
находится на
территории Свято-
Троицкого-
Серафимо-
Дивеевского
монастыря, у
северной ограды, в
95 м от восточного
угла фасада
Игуменского
корпуса, в 120 м от
центральной апсиды
Свято- Троицкого
Собора.
Северная граница
памятника прходит в
160 м южнее места
впадения р.Лубинка
в р.Вичкинза.

56.
Селище
Смирново

XIV-XVII
вв.

Выявленны
й

Ст. 16.1
Федерального
закона от
25.06.2020 № 73-
ФЗ "Об объектах
культурного

Дивеевский район,
ок 2,5 км к ВЮВ от
северной окраины
села, верховья
оврага Семивражка,
на левобережье
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наследия
(памятниках
истории и
культуры)
народов
Российской
Федерации"

р.Сухая Иржа, прав.
притока р.Иржа, сев.
склон одного из его
ответвлений, ок. 50
м к Ю от грунтовой
дороги в
с.Ивановское

57.

Ичалово,
Грунтовый
могильник 1

XXв. Выявленны
й

Заявление
археолога
Свиридова А.Н.
(разрешение
(открытый лист)
Министерства
культуры
Российской
Федерации
№19142022)

Вх. письмо №
Вх-518431095/22
от 12.10.22

Нижегородская
область, Дивеевский
муниципальный
округ, центральная
часть с.Ичалово.
Условный центр
выявленного
объекта находится в
районе
северовосточного
угла Троицкой
церкви с.Ичалово, в
140 м к северо-
западу от
Ичаловского дома
культуры, на
возвышенности
между двумя
безымянными
ручьями,
протекающими к
западу и востоку от
села.

ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ.
Статья 32. Порядок установления градостроительных регламентов.

1. Для земельных участков, расположенных в границах одной территориальной зоны,
устанавливается единый градостроительный регламент. Градостроительный регламент
территориальной зоны определяет основу правового режима земельных участков, равно как
всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе
застройки и последующей эксплуатации зданий, строений, сооружений.

2.Градостроительный регламент установлен для каждой территориальной зоны
индивидуально, с учетом особенностей ее расположения и развития, а также возможности
территориального сочетания различных видов использования земельных участков.

3.Градостроительные регламенты установлены с учетом:
-фактического использования земельных участков и объектов капитального

строительства в границах территориальной зоны;
-возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов

существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального
строительства;
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- функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных
документами территориального планирования сельского поселения;

-видов территориальных зон;
-требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых

природных территорий и иных природных объектов.
4. Действие установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов

распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального
строительства, расположенные в пределах границ территориальных зон, установленных на
карте градостроительного зонирования Дивеевского муниципального округа Нижегородской
области.

5. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного
использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные
параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться
без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за
исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов
капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды,
объектов культурного наследия.

6. Градостроительные регламенты обязательны для исполнения правообладателями
земельных участков и объектов капитального строительства независимо от форм
собственности и иных прав на такие объекты недвижимого имущества, иными физическими
и юридическими лицами в случаях, установленных настоящими Правилами, органами
государственной власти, органами местного самоуправления при осуществлении планировки
территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции,
эксплуатации объектов капитального строительства и иных действий, связанных с
осуществлением градостроительной деятельности и земельными отношениями на территории
Дивеевского муниципального округа Нижегородской области.

7. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные
участки:

а) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры)
народов Российской Федерации;

б) в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь
выявленными объектами культурного наследия;

в) в границах территорий общего пользования;
г) предназначенные для размещения и (или) занятые линейными объектами;
д) предоставленные для добычи полезных ископаемых.
Решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздание,

ремонта и приспособлении объектов культурного наследия принимаются в порядке,
установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного
наследия.

8. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда,
земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых
природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и
курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения,
земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон и территорий
опережающего социально-экономического развития.
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Статья 33. Состав градостроительных регламентов.
1. Градостроительный регламент в отношении земельных участков и объектов

капитального строительства, расположенных в границах соответствующей территориальной
зоны, установленной на карте градостроительного зонирования, включает:

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального
строительства (основные, условно разрешенные, вспомогательные);

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства, которые могут включать:

– предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков,
(площадь);

– минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест
допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено
строительство зданий, строений, сооружений;

– предельную высоту зданий, строений, сооружений;
– максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей
площади земельного участка;

– иные показатели.
Применительно к каждой территориальной зоне могут устанавливаться указанные в

настоящей статье размеры и параметры, их сочетания.
2. Допускается осуществление строительства или реконструкции объектов жилого,

социального, общественного, религиозного, производственного и иного назначения с
отклонением от предельных параметров, установленных настоящими Правилами, в
следующих случаях:

– обеспечение переселения граждан из аварийного и ветхого жилья;
– ликвидации последствий чрезвычайных ситуаций природного и техногенного

характера;
– обеспечение жильем военнослужащих и членов их семей.

Статья 34. Общие требования к видам разрешенного использования земельных
участков и объектов капитального строительства.

1. В пределах одного земельного участка (в том числе в пределах одного здание)
допускается, при соблюдении действующих нормативов, размещение двух и более
разрешенных видов использования (основных, условных и вспомогательных). При этом
размещение в пределах участков жилой застройки объектов общественно-делового
назначения, рассчитанных на прием посетителей, допускается только в случае, если они
имеют обособленные входы для посетителей, подъезды и площадки для парковки
автомобилей.

2. Размещение условно разрешенных видов использования на территории земельного
участка может быть ограничено по объемам разрешенного строительства, реконструкции
объектов капитального строительства. Ограничение устанавливается в составе разрешения на
условно разрешенный вид использования с учетом:
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– возможности обеспечения указанного вида использования системами социального
(только для объектов жилой застройки), транспортного обслуживания и инженерно-
технического обеспечения;

– возможности обеспечения условий для соблюдения прав и интересов владельцев
смежно-расположенных объектов недвижимости, иных физических и юридических лиц;

–возможности снижения негативного воздействия на окружающую среду.
3. Размещение объектов основных и условно разрешенных видов использования в для

производственных зон, коммунально-складских зон, зон инженерной и транспортной
инфраструктур в отношении которых устанавливаются санитарно-защитные зоны,
допускается при условии не распространения границ санитарно-защитных зон за пределы
границ соответствующей территориальной зоны, а для жилых, общественно-деловых зон и
зон рекреационного назначения – за пределы границ земельного участка, на территории
которых находятся указанные объекты.

4. Земельные участки общего пользования могут включаться в состав различных
территориальных зон и не подлежат приватизации.

6. В случае если земельный участок и (или) объект капитального строительства
расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с
законодательством Российской Федерации, то правовой режим землепользования и застройки
территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований данного
ограничения, и ограничений, указанных в главе 7 Правил. При этом применяются более
строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру.

7. Земельные участки и объекты капитального строительства в состав различных
территориальных зон, включенные в состав планируемых территорий общего пользования и
по результатам рабочего проектирования объектов инженерного и транспортного обеспечения
общего пользования, изымаются для муниципальных нужд полностью или частично в
соответствии с процедурами, предусмотренными Гражданским, Жилищным и Земельным
кодексами Российской Федерации. В дальнейшем изменяются границы территориальных зон,
в состав которых входили изъятые земельные участки.

8. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие
реализацию разрешенного использования в пределах одной или нескольких территориальных
зон (электро-, водо-, газообеспечение, канализация, телефонизация и т.д.), являются всегда
разрешенными, при условии соответствия стандартам и правилам, технологическим
стандартам, строительным, противопожарным нормам и правилам, технологическим
стандартам безопасности, санитарным нормам, что должно подтверждаться при согласовании
проектной документации.

9. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве
дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно
разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. Вспомогательные
виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального
строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального
строительства, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования,
с учетом соответствия стандартам и правилам, технологическим стандартам, строительным,
противопожарным нормам и правилам, технологическим стандартам безопасности, а так же
иным нормативным документам и актам, без ущемления прав других собственников.



80

Статья 35. Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных
участков.

1. Общие требования к минимальным отступам зданий, строений, сооружений от
границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий,
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений,
сооружений, устанавливаются для участков, расположенных во всех территориальных зонах
(исключения для конкретных видов зданий, строений и сооружений приведены в регламентах
соответствующих зон).

2. Минимальные отступы от границ земельных участков, если иное не установлено
регламентами зоны, до стен зданий, строений, сооружений должны составлять со стороны
улиц – не менее чем 5 м, со стороны проездов – не менее чем 3 м, от других границ земельного
участка – не менее 3 м, в границах реконструируемой застройки, с учетом линии
регулирования застройки.
Статья 36. Градостроительные регламенты. Жилой зоны.

Размещение жилых помещений различного вида и обеспечение проживания в них.
К жилой застройке относятся здание (помещения в них), предназначенные для

проживания человека, за исключением зданий (помещений), используемых:
- с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого

помещения для временного проживания в них (гостиница, дом отдыха);
- для проживания с одновременным осуществлением лечения или социального

обслуживания населения (санатории, дом ребенка, дом престарелых, больницы);
- как способ обеспечения непрерывности производства (вахтовые помещения,

служебные жилой помещения на производственных объектах);
- как способ обеспечения деятельности режимного учреждение (казармы, караульные

помещения, места лишения свободы, содержания под стражей).
Виды использования памятников истории и культуры, а также параметры и

характеристики их изменений определяются в соответствии с законодательством об объектах
культурного наследия.

Ж-1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами
1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального

строительства
Наименование

вида
разрешенного
использования
земельного
участка

Описание вида разрешенного
использования земельного

участка

Виды разрешенного
использования объектов

капитального
строительства
(наименование

объектов капитального
строительства)

Код (числовое
обозначение)
вида

разрешенного
использования
земельного
участка

1.1. Основные виды разрешенного использования
Для
индивидуального
жилищного
строительства

Размещение жилого
дома (отдельно стоящего
здание количеством
надземных этажей не более
чем три, высотой не более
двадцати метров, которое
состоит из комнат и
помещений

индивидуальный
жилой дом, гараж
личного пользования,
хозяйственные
постройки

2.1
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вспомогательного
использования,
предназначенных для
удовлетворения гражданами
бытовых и иных нужд,
связанных с их проживанием
в таком здании, не
предназначенного для
раздела на самостоятельные
объекты недвижимости);
выращивание
сельскохозяйственных
культур; размещение гаражей
для собственных нужд и
хозяйственных построек

Для ведения
личного
подсобного
хозяйства
(приусадебный
земельный
участок)

Размещение жилого
дома, указанного в описании
вида разрешенного
использования с кодом 2.1;
производство
сельскохозяйственной
продукции; размещение
гаража и иных
вспомогательных
сооружений; содержание
сельскохозяйственных
животных

индивидуальный
жилой дом, гараж
личного пользования,
вспомогательные
объекты
сельскохозяйственного
использования

2.2

Блокированная
жилая застройка

Размещение жилого
дома, блокированного с
другим жилым домом
(другими жилыми домами) в
одном ряду общей боковой
стеной (общими боковыми
стенами) без проемов и
имеющего отдельный выход
на земельный участок;
разведение декоративных и
плодовых деревьев, овощных
и ягодных культур;
размещение гаражей для
собственных нужд и иных
вспомогательных
сооружений; обустройство
спортивных и детских
площадок, площадок для
отдыха

жилой дом
блокированной
застройки, блок, блок-
секция, гараж личного
пользования

2.3

Дошкольное,
начальное и
среднее общее
образование

Размещение объектов
капитального строительства,
предназначенных для
просвещения, дошкольного,
начального и среднего

детские ясли, детские
сады, школы, лицеи,
гимназии,
художественные,
музыкальные школы,

3.5.1
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общего образования (детские
ясли, детские сады, школы,
лицеи, гимназии,
художественные,
музыкальные школы,
образовательные кружки и
иные организации,
осуществляющие
деятельность по воспитанию,
образованию и
просвещению), в том числе
зданий, спортивных
сооружений,
предназначенных для занятия
обучающихся физической
культурой и спортом

образовательные
кружки и иные
организации,
осуществляющие
деятельность по
воспитанию,
образованию и
просвещению

Хранение
автотранспорта

Размещение отдельно
стоящих и пристроенных
гаражей, в том числе
подземных, предназначенных
для хранения автотранспорта,
в том числе с разделением на
машино-места, за
исключением гаражей,
размещение которых
предусмотрено содержанием
видов разрешенного
использования с кодами
2.7.2, 4.9

гаражи наземные и
подземные

2.7.1

Размещение
гаражей для
собственных
нужд

Размещение для собственных
нужд отдельно стоящих
гаражей и (или) гаражей,
блокированных общими
стенами с другими гаражами
в одном ряду, имеющих
общие с ними крышу,
фундамент и коммуникации

отдельно стоящие
гаражи,
блокированные гаражи

2.7.2

Улично-
дорожная сеть

Размещение объектов
улично-дорожной сети:
автомобильных дорог,
трамвайных путей и
пешеходных тротуаров в
границах населенных
пунктов, пешеходных
переходов, бульваров,
площадей, проездов,
велодорожек и объектов
велотранспортной и
инженерной
инфраструктуры;
размещение придорожных
стоянок (парковок)

автомобильные
дороги, разворотные
площадки, трамвайные
пути, пешеходные
тротуары, пешеходные
переходы, бульвары,
площади, проезды,
велодорожки, объекты
велотранспортной и
инженерной
инфраструктуры,
придорожные стоянки
(парковки)
транспортных средств
в границах городских

12.0.1
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транспортных средств в
границах городских улиц и
дорог, за исключением
предусмотренных видами
разрешенного использования
с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а
также некапитальных
сооружений,
предназначенных для охраны
транспортных средств

улиц и дорог

Благоустройство
территории

Размещение
декоративных, технических,
планировочных,
конструктивных устройств,
элементов озеленения,
различных видов
оборудования и оформления,
малых архитектурных форм,
некапитальных
нестационарных строений и
сооружений,
информационных щитов и
указателей, применяемых как
составные части
благоустройства территории,
общественных туалетов

- 12.0.2

Площадки для
занятий спортом

Размещение площадок для
занятия спортом и
физкультурой на открытом
воздухе (физкультурные
площадки, беговые дорожки,
поля для спортивной игры)

- 5.1.3

Предоставление
коммунальных
услуг

Размещение зданий и
сооружений,
обеспечивающих поставку
воды, тепла, электричества,
газа, отвод канализационных
стоков, очистку и уборку
объектов недвижимости
(котельных, водозаборов,
очистных сооружений,
насосных станций,
водопроводов, линий
электропередач,
трансформаторных
подстанций, газопроводов,
линий связи, телефонных
станций, канализаций,
стоянок, гаражей и
мастерских для
обслуживания уборочной и

объект и сети
водоснабжения,
водоотведения,
теплоснабжения,
электроснабжения,
газоснабжения, связи,
наружного освещения

3.1.1
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аварийной техники,
сооружений, необходимых
для сбора и плавки снега)

Трубопроводный
транспорт

Размещение нефтепроводов,
водопроводов, газопроводов
и иных трубопроводов, а
также иных зданий и
сооружений, необходимых
для эксплуатации названных
трубопроводов

объекты
водоснабжения,
водоотведения,
теплоснабжения,
электроснабжения,
газоснабжения, связи,
наружного освещения

7.5

1.2. Условно разрешенные виды использования
Дом социального
обслуживания

Размещение зданий,
предназначенных для
размещения домов
престарелых, домов ребенка,
детских домов, пунктов
ночлега для бездомных
граждан; размещение
объектов капитального
строительства для
временного размещения
вынужденных переселенцев,
лиц, признанных беженцами

дом престарелых, дом
ребенка, детский дом,
пункт ночлега для
бездомных граждан,
объекты капитального
строительства для
временного
размещения
вынужденных
переселенцев, лиц,
признанных
беженцами

3.2.1

Оказание услуг
связи

Размещение зданий,
предназначенных для
размещения пунктов
оказания услуг почтовой,
телеграфной, междугородней
и международной
телефонной связи

здание отделений
почты и телеграфа,
здание для размещения
телефонной связи

3.2.3

Бытовое
обслуживание

Размещение объектов
капитального строительства,
предназначенных для
оказания населению или
организациям бытовых услуг
(мастерская мелкого ремонта,
ателье, баня, парикмахерская,
прачечная, химчистка,
похоронное бюро)

мастерская мелкого
ремонта, ателье, баня,
парикмахерская,
прачечная, химчистка,
похоронное бюро

3.3

Амбулаторно-
поликлиническое
обслуживание

Размещение объектов
капитального строительства,
предназначенных для
оказания гражданам
амбулаторно-
поликлинической
медицинской помощи
(поликлиника, фельдшерский
пункт, пункт
здравоохранения, центр
матери и ребенка,
диагностический центр,

поликлиника,
фельдшерский пункт,
пункт здравоохранения,
центр матери и ребенка,
диагностический центр,
молочная кухня,
станция донорства
крови, клиническая
лаборатория

3.4.1
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молочная кухня, станция
донорства крови, клиническая
лаборатория)

Осуществление
религиозных
обрядов

Размещение зданий и
сооружений,
предназначенных для
совершения религиозных
обрядов и церемоний (в том
числе церковь, собор, храм,
часовня, мечеть, молельный
дом, синагога)

церковь, собор, храм,
часовня, мечеть,
молельный дом,
синагога

3.7.1

Амбулаторное
ветеринарное
обслуживание

Размещение объектов
капитального строительства,
предназначенных для
оказания ветеринарных услуг
без содержания животных

ветеринарная клиника 3.10.1

Магазин Размещение объектов
капитального строительства,
предназначенных для
продажи товаров, торговая
площадь которых составляет
до 5000 кв.м.

магазин 4.4

Общественное
питание

Размещение объектов
капитального строительства в
целях устройства мест
общественного питания
(ресторан, кафе, столовая,
закусочная, бар)

ресторан, кафе,
столовая, закусочная,
бар

4.6

Гостиничное
обслуживание

Размещение гостиниц гостиница 4.7

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44
настоящих правил

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства
№
п/п

Наименование
размера, параметра Значение, единица измерения, дополнительные условия

Для объектов капитального строительства
1 Минимальные и

(или)
максимальные
размеры
земельного участка,
в том числе его
площадь

1) минимальный размер земельного участка для индивидуального
жилищного строительства - 600 кв. м;
2) максимальный размер земельного участка для индивидуального
жилищного строительства - 1500 кв. м;
3) минимальный размер земельного участка для ведения личного
подсобного хозяйства - 100 кв. м;
4) максимальный размер земельного участка для ведения личного
подсобного хозяйства - 1500 кв. м;
как исключение: максимальный размер земельного участка для
ведения личного подсобного хозяйства, в районах сложившейся
застройки, образуемого в результате раздела существующего
земельного участка, или при перераспределения земельного участка
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№
п/п

Наименование
размера, параметра Значение, единица измерения, дополнительные условия

без изменения площади земельного участка, – не устанавливается;
5) минимальный размер земельного участка для размещения
индивидуального жилого дома - 600 кв. м;
6) минимальный размер земельного участка для размещения
блокированной жилой застройки - 400 кв. м;
7) максимальный размер земельного участка для размещения
блокированной жилой застройки - 2000 кв. м;
8) минимальный размер земельного участка для хранения
автотранспорта – 15 кв.м. максимальный 50 кв.м.;
9) минимальный размер земельного участка для размещения гаражей
для собственных нужд – 15 кв.м. максимальный 50 кв.м.;
10) минимальный размер земельного участка для объектов
дошкольного образования 1600 кв.м.;
11) минимальный размер земельного участка для фельдшерско-
акушерского пункта 2000 кв.м.;
12) минимальный размер земельного участка для объектов
общеобразовательного назначения 6000 кв.м.;
13) минимальный размер земельного участка для магазина 800 кв.м.;
14) минимальный размер земельного участка для гостиничного
обслуживания 1000 кв.м.;
15) минимальный размер земельного участка для объекта
общественного питания 800 кв.м.;
16) максимальный и минимальный размер земельного участка для
иных объектов не подлежит установлению

2 Минимальный
отступ от границ
земельных
участков до зданий,
строений,
сооружений

1) минимальные отступы от границ земельных участков до стен
зданий, строений, сооружений должны составлять со стороны
улиц – не менее чем 5 м для всех зданий, сооружений; со стороны
проездов – не менее чем 3 м для всех зданий и сооружений; от
других границ земельного участка – не менее 3 м до основных
зданий, не менее 1 м до вспомогательных зданий, сооружений,
хозяйственных построек при условии соблюдения норм
инсоляции, освещенности и требований пожарной безопасности,
до строений содержания скота и птицы -4 м;

3 Предельное
количество этажей

1) для индивидуального жилого дом не более 3 этажей*
* - показатель по предельному количеству этажей включает все
надземные этажи, в т.ч. технический, мансардный, а также цокольный,
если верх его перекрытия находится выше средней планировочной
отметки земли не менее чем на 2 м;
2) для объектов дошкольного образования не более 3 этажей, если
иное не установлено техническими регламентами;
3) для объектов общеобразовательного назначения не более 4 этажей,
если иное не установлено техническими регламентами;
4) для объектов здравоохранения не более 3 этажей, если иное не
установлено техническими регламентами;
5) для иных объектов капитального строительства не более 3 этажей.

4 Максимальный
процент застройки
в границах
земельного участка

1) 20% для размещения индивидуального жилого дом;

2) 50% для блокированной жилой застройки;
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№
п/п

Наименование
размера, параметра Значение, единица измерения, дополнительные условия

3) 30% для размещения объектов дошкольного образования;
4) 40% для размещения объектов общеобразовательного назначения;
5) для иных объектов капитального строительства не подлежит
установлению;

5 Иные показатели 1) допускается блокировка хозяйственных построек на смежных
приусадебных участках по взаимному согласию домовладельцев и с
учетом противопожарных санитарных норм и правил;
2) расстояние от границы земельного участка до высокорослых
деревьев – 4 метра, среднерослых – 2 метра, от кустарника – 1 метр;
3) вспомогательные строения размещать перед основными
строениями со стороны улиц не допускается;
4) ограничения, связанные с размещением оконных проемов,
выходящих на соседнее землевладения: расстояние от окон жилых
помещений до хозяйственных и прочих строений, расположенных на
соседних участках, должно быть не менее 6 м;
5) запрещается перед домом на улице складирование дров, сена,
строительного материала, а также стоянка и хранение грузовых
автомашин, тракторов и сельхозмашин.
6) деревянные детали фасада здание должны быть окрашенными;
7) ограничения по числу единиц хранения автотракторной техники и
сельхозмашин на земельном участке в зоне усадебной застройки не
более 1 ед;
8) тротуары располагаются на расстоянии не менее 1 м от
ограждения, и ширина их должна быть не менее 1,2 м, вдоль
проезжей части дороги застройщик обязан посадить деревья на
расстоянии 5 м друг от друга;
9) запрещается подключение жилого дом к водопроводной сети без
установки водомерного счетчика;
10) контейнеры под твердые бытовые отходы необходимо
устанавливать в переулках
11) максимально допустимое поголовье дом. животных (шт.) для
содержания в хозяйственных постройках на один дом (с СЗЗ-20 м):
свиньи не более 5; коровы-5, овцы (козы) -15, птица -50, лошади-5;
12) запрещается размещать септик на участке ближе 5 м до
фундамента соседнего дом и ближе 1 м от границы земельного
участка;
13) следует скат крыши ориентировать на свой участок, в целях
недопущения стока дождевой воды на участок соседа;
14) расстояние между жилым строением (или домом) и границей
соседнего участка измеряется от цоколя дом или от стены дом (при
отсутствии цоколя), если элементы дом (эркер, крыльцо, навес, свес
крыши и др.) выступают не более чем на 50 см от плоскости стены.
Если элементы выступают более чем на 50 см, расстояние измеряется
от выступающих частей или от проекции их на землю (консольный
навес крыши, элементы второго этажа, расположенные на столбах и
др.).

6 Минимальный
отступ от красных
линий

5 м или в соответствии с линией регулирования застройки при
осуществлении нового строительства
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Ж-1А. Зона застройки индивидуальными жилыми домами (Проектная)
Градостроительные регламенты территориальной зоны Ж-1А Зоны застройки

индивидуальными жилыми домами (Проектная) применяются для подготовки документации
по планировке территории и определяют правовой режим земельных участков, равно как
всего, что находится над и под поверхностью земельного участка и используется в процессе
их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства после
утверждения в установленном законом порядке документации по планировке территории.
Изменение вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального
строительства, расположенных в границах территориальной зоны Ж-1А, осуществляется в
соответствии с градостроительными регламентами в порядке, установленном
Градостроительным кодексом Российской Федерации и настоящими Правилами после
утверждения документации по планировке территории в установленном законом порядке.»

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального
строительства
Наименование

вида
разрешенного
использования
земельного
участка

Описание вида
разрешенного

использования земельного
участка

Виды разрешенного
использования объектов

капитального
строительства
(наименование

объектов капитального
строительства)

Код (числовое
обозначение)
вида

разрешенного
использования
земельного
участка

1.1. Основные виды разрешенного
использования
Для
индивидуального
жилищного
строительства

Размещение жилого дома
(отдельно стоящего здание
количеством надземных
этажей не более чем три,
высотой не более двадцати
метров, которое состоит
из комнат и помещений
вспомогательного
использования,
предназначенных для
удовлетворения
гражданами бытовых и
иных нужд, связанных с
их проживанием в таком
здании, не
предназначенного для
раздела на
самостоятельные объекты
недвижимости);
выращивание
сельскохозяйственных
культур; размещение
гаражей для собственных
нужд и хозяйственных
построек

индивидуальный
жилой дом, гаражи
личного пользования,
хозяйственные
постройки

2.1
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Для ведения
личного
подсобного
хозяйства
(приусадебный
земельный
участок)

Размещение жилого дома,
указанного в описании
вида разрешенного
использования с кодом
2.1; производство
сельскохозяйственной
продукции; размещение
гаража и иных
вспомогательных
сооружений; содержание
сельскохозяйственных
животных

индивидуальный
жилой дом,
вспомогательные
объекты
сельскохозяйственного
использования, гаражи
личного пользования

2.2

Блокированная
жилая застройка

Размещение жилого дома,
блокированного с другим
жилым домом (другими
жилыми домами) в одном
ряду общей боковой
стеной (общими боковыми
стенами) без проемов и
имеющего отдельный
выход на земельный
участок; разведение
декоративных и плодовых
деревьев, овощных и
ягодных культур;
размещение гаражей для
собственных нужд и иных
вспомогательных
сооружений; обустройство
спортивных и детских
площадок, площадок для
отдыха

жилой дом
блокированной
застройки, блок, блок-
секция, гаражи
личного пользования

2.3

Дошкольное,
начальное и
среднее общее
образование

Размещение объектов
капитального
строительства,
предназначенных для
просвещения,
дошкольного, начального
и среднего общего
образования (детские
ясли, детские сады,
школы, лицеи, гимназии,
художественные,
музыкальные школы,
образовательные кружки
и иные организации,
осуществляющие
деятельность по
воспитанию, образованию
и просвещению), в том
числе зданий, спортивных

детские ясли, детские
сады, школы, лицеи,
гимназии,
художественные,
музыкальные школы,
образовательные
кружки и иные
организации,
осуществляющие
деятельность по
воспитанию,
образованию и
просвещению

3.5.1
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сооружений,
предназначенных для
занятия обучающихся
физической культурой и
спортом

Хранение
автотранспорта

Размещение отдельно
стоящих и пристроенных
гаражей, в том числе
подземных,
предназначенных для
хранения автотранспорта,
в том числе с разделением
на машино-места, за
исключением гаражей,
размещение которых
предусмотрено
содержанием видов
разрешенного
использования с кодами
2.7.2, 4.9

гаражи наземные и
подземные

2.7.1

Размещение
гаражей для
собственных
нужд

Размещение для
собственных нужд
отдельно стоящих гаражей
и (или) гаражей,
блокированных общими
стенами с другими
гаражами в одном ряду,
имеющих общие с ними
крышу, фундамент и
коммуникации

Размещение гаражей
для собственных нужд

2.7.2

Улично-
дорожная сеть

Размещение объектов
улично-дорожной сети:
автомобильных дорог,
трамвайных путей и
пешеходных тротуаров в
границах населенных
пунктов, пешеходных
переходов, бульваров,
площадей, проездов,
велодорожек и объектов
велотранспортной и
инженерной
инфраструктуры;
размещение придорожных
стоянок (парковок)
транспортных средств в
границах городских улиц
и дорог, за исключением
предусмотренных видами
разрешенного
использования с кодами
2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также

- а в т о м о б и л ь н ы е
дороги, разворотные
площадки, трамвайные
пути, пешеходные
тротуары, пешеходные
переходы, бульвары,
площади, проезды,
велодорожки, объекты
велотранспортной и
инженерной
инфраструктуры,
придорожные стоянки
(парковки)
транспортных средств
в границах городских
улиц и дорог

12.0.1
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некапитальных
сооружений,
предназначенных для
охраны транспортных
средств

Благоустройство
территории

Размещение
декоративных,
технических,
планировочных,
конструктивных
устройств, элементов
озеленения, различных
видов оборудования и
оформления, малых
архитектурных форм,
некапитальных
нестационарных строений
и сооружений,
информационных щитов и
указателей, применяемых
как составные части
благоустройства
территории,
общественных туалетов

- 12.0.2

Площадки для
занятий спортом

Размещение площадок для
занятия спортом и
физкультурой на
открытом воздухе
(физкультурные
площадки, беговые
дорожки, поля для
спортивной игры)

- 5.1.3

Предоставление
коммунальных
услуг

Размещение зданий и
сооружений,
обеспечивающих поставку
воды, тепла,
электричества, газа, отвод
канализационных стоков,
очистку и уборку объектов
недвижимости
(котельных, водозаборов,
очистных сооружений,
насосных станций,
водопроводов, линий
электропередач,
трансформаторных
подстанций, газопроводов,
линий связи, телефонных
станций, канализаций,
стоянок, гаражей и
мастерских для

объекты
водоснабжения,
водоотведения,
теплоснабжения,
электроснабжения,
газоснабжения, связи,
наружного освещения

3.1.1
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обслуживания уборочной
и аварийной техники,
сооружений,
необходимых для сбора и
плавки снега)

Трубопроводный
транспорт

Размещение
нефтепроводов,
водопроводов,
газопроводов и иных
трубопроводов, а также
иных зданий и
сооружений,
необходимых для
эксплуатации названных
трубопроводов

трубопроводы,
объекты
водоснабжения,
водоотведения,
теплоснабжения,
электроснабжения,
газоснабжения, связи,
наружного освещения

7.5

1.2. Условно разрешенные виды использования
Дом социального
обслуживания

Размещение зданий,
предназначенных для
размещения домов
престарелых, домов
ребенка, детских домов,
пунктов ночлега для
бездомных граждан;
размещение объектов
капитального
строительства для
временного размещения
вынужденных
переселенцев, лиц,
признанных беженцами

дом престарелых, дом
ребенка, детские дом,
пункты ночлега для
бездомных граждан;
объекты капитального
строительства для
временного
размещения
вынужденных
переселенцев, лиц,
признанных
беженцами

3.2.1

Оказание услуг
связи

Размещение зданий,
предназначенных для
размещения пунктов
оказания услуг почтовой,
телеграфной,
междугородней и
международной
телефонной связи

здание отделений
почты и телеграфа,
здание для размещения
телефонной связи

3.2.3

Бытовое
обслуживание

Размещение объектов
капитального
строительства,
предназначенных для
оказания населению или
организациям бытовых
услуг (мастерская мелкого
ремонта, ателье, баня,
парикмахерская,
прачечная, химчистка,
похоронное бюро)

мастерская мелкого
ремонта, ателье, баня,
парикмахерская,
прачечная, химчистка,
похоронное бюро

3.3

Амбулаторно-
поликлиническое

Размещение объектов
капитального

поликлиника,
фельдшерский пункт,

3.4.1
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обслуживание строительства,
предназначенных для
оказания гражданам
амбулаторно-
поликлинической
медицинской помощи
(поликлиника,
фельдшерский пункт,
пункт здравоохранения,
центр матери и ребенка,
диагностический центр,
молочная кухня, станция
донорства крови,
клиническая лаборатория)

пункт здравоохранения,
центр матери и ребенка,
диагностический центр,
молочная кухня,
станция донорства
крови, клиническая
лаборатория

Осуществление
религиозных
обрядов

Размещение зданий и
сооружений,
предназначенных для
совершения религиозных
обрядов и церемоний (в
том числе церковь, собор,
храм, часовня, мечеть,
молельный дом, синагога)

церковь, собор, храм,
часовня, мечеть,
молельный дом,
синагога

3.7.1

Амбулаторное
ветеринарное
обслуживание

Размещение объектов
капитального
строительства,
предназначенных для
оказания ветеринарных
услуг без содержания
животных

ветеринарная клиника 3.10.1

Магазин Размещение объектов
капитального
строительства,
предназначенных для
продажи товаров, торговая
площадь которых
составляет до 5000 кв.м.

магазин 4.4

Общественное
питание

Размещение объектов
капитального
строительства в целях
устройства мест
общественного питания
(ресторан, кафе, столовая,
закусочная, бар)

ресторан, кафе,
столовая, закусочная,
бар

4.6

Гостиничное
обслуживание

Размещение
гостиниц

гостиница 4.7

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44
настоящих правил

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства
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№
п/п

Наименование
размера, параметра Значение, единица измерения, дополнительные условия

Для объектов капитального строительства
1 Минимальные и

(или)
максимальные
размеры
земельного
участка, в том
числе его площадь

1) минимальный размер земельного участка для индивидуального
жилищного строительства - 600 кв. м;
2) максимальный размер земельного участка для индивидуального
жилищного строительства - 1500 кв. м;
3) минимальный размер земельного участка для ведения личного
подсобного хозяйства - 100 кв. м;
4) максимальный размер земельного участка для ведения личного
подсобного хозяйства - 1500 кв. м;
5) минимальный размер земельного участка для размещения
индивидуального жилого дома – 600 кв.м.;
6) минимальный размер земельного участка для размещения
блокированной жилой застройки - 400 кв. м;
7) максимальный размер земельного участка для размещения
блокированной жилой застройки - 2000 кв. м;
8) минимальный размер земельного участка для хранения
автотранспорта – 15 кв.м. максимальный 50 кв.м.;
9) минимальный размер земельного участка для размещения гаражей
для собственных нужд – 15 кв.м. максимальный 50 кв.м.;
10) минимальный размер земельного участка для объектов
дошкольного образования 1600 кв.м.;
11) минимальный размер земельного участка для фельдшерско-
акушерского пункта 2000 кв.м.;
12) минимальный размер земельного участка для объектов
общеобразовательного назначения 6000 кв.м.;
13) минимальный размер земельного участка для магазина 800
кв.м.;
14) минимальный размер земельного участка для гостиничного
обслуживания 1000 кв.м.;
15) минимальный размер земельного участка для объекта
общественного питания 800 кв.м.;
16) максимальный и минимальный размер земельного участка для
иных объектов не подлежит установлению

2 Минимальный
отступ от границ
земельных
участков до
зданий, строений,
сооружений

2) минимальные отступы от границ земельных участков до стен
зданий, строений, сооружений должны составлять со стороны
улиц – не менее чем 5 м для всех зданий, сооружений; со стороны
проездов – не менее чем 3 м для всех зданий и сооружений; от
других границ земельного участка – не менее 3 м до основных
зданий, не менее 1 м до вспомогательных зданий, сооружений,
хозяйственных построек при условии соблюдения норм
инсоляции, освещенности и требований пожарной безопасности,
до строений содержания скота и птицы -4 м;

3 Предельное
количество этажей

1) для индивидуального жилого дом не более 3 этажей*
* - показатель по предельному количеству этажей включает все
надземные этажи, в т.ч. технический, мансардный, а также
цокольный, если верх его перекрытия находится выше средней
планировочной отметки земли не менее чем на 2 м;
2) для объектов дошкольного образования не более 3 этажей, если
иное не установлено техническими регламентами;
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№
п/п

Наименование
размера, параметра Значение, единица измерения, дополнительные условия

3) для объектов общеобразовательного назначения не более 4
этажей, если иное не установлено техническими регламентами;
4) для объектов здравоохранения не более 3 этажей, если иное не
установлено техническими регламентами;
5) для иных объектов капитального строительства не более 3 этажей.

4 Максимальный
процент застройки
в границах
земельного участка

1) 20% для размещения индивидуального жилого дом;
2) 50% для блокированной жилой застройки;
3) 30% для размещения объектов дошкольного образования;
4) 40% для размещения объектов общеобразовательного
назначения;
5) для иных объектов капитального строительства не подлежит
установлению;

5 Иные показатели 1) допускается блокировка хозяйственных построек на смежных
приусадебных участках по взаимному согласию домовладельцев и с
учетом противопожарных санитарных норм и правил;
2) расстояние от границы земельного участка до высокорослых
деревьев – 4 метра, среднерослых – 2 метра, от кустарника – 1 метр;
3) вспомогательные строения размещать перед основными
строениями со стороны улиц не допускается;
4) ограничения, связанные с размещением оконных проемов,
выходящих на соседнее землевладения: расстояние от окон жилых
помещений до хозяйственных и прочих строений, расположенных
на соседних участках, должно быть не менее 6 м;
5) запрещается перед домом на улице складирование дров, сена,
строительного материала, а также стоянка и хранение грузовых
автомашин, тракторов и сельхозмашин.
6) деревянные детали фасада здание должны быть окрашенными;
7) ограничения по числу единиц хранения автотракторной техники
и сельхозмашин на земельном участке в зоне усадебной застройки
не более 1 ед;
8) тротуары располагаются на расстоянии не менее 1 м от
ограждения, и ширина их должна быть не менее 1,2 м, вдоль
проезжей части дороги застройщик обязан посадить деревья на
расстоянии 5 м друг от друга;
9) запрещается подключение жилого дом к водопроводной сети без
установки водомерного счетчика;
10) контейнеры под твердые бытовые отходы необходимо
устанавливать в переулках
11) максимально допустимое поголовье дом. животных (шт.) для
содержания в хозяйственных постройках на один дом (с СЗЗ-20 м):
свиньи не более 5; коровы-5, овцы (козы) -15, птица -50, лошади-5;
12) запрещается размещать септик на участке ближе 5 м до
фундамента соседнего дом и ближе 1 м от границы земельного
участка;
13) следует скат крыши ориентировать на свой участок, в целях
недопущения стока дождевой воды на участок соседа;
14) расстояние между жилым строением (или домом) и границей
соседнего участка измеряется от цоколя дом или от стены дом (при
отсутствии цоколя), если элементы дом (эркер, крыльцо, навес, свес
крыши и др.) выступают не более чем на 50 см от плоскости стены.



96

№
п/п

Наименование
размера, параметра Значение, единица измерения, дополнительные условия

Если элементы выступают более чем на 50 см, расстояние
измеряется от выступающих частей или от проекции их на землю
(консольный навес крыши, элементы второго этажа, расположенные
на столбах и др.).

6 Минимальный
отступ от красных
линий

5 м или в соответствии с линией регулирования застройки при
осуществлении нового строительства

Ж-2 Зона застройки малоэтажными жилыми домами (до 4-х этажей, включая
мансардный.).

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального
строительства

Наименование
вида разрешенного
использования

земельного участка

Описание вида разрешенного
использования земельного

участка

Виды
разрешенного
использования
объектов

капитального
строительства
(наименование
объектов

капитального
строительства)

Код (числовое
обозначение)
вида

разрешенного
использования
земельного
участка

1.1. Основные виды разрешенного использования
Малоэтажная
многоквартирная
жилая застройка

Размещение малоэтажных
многоквартирных домов
(многоквартирный дом высотой
до 4 этажей, включая
мансардный);
обустройство спортивных и
детских площадок, площадок
для отдыха;
размещение объектов
обслуживания жилой застройки
во встроенных, пристроенных
и встроенно-пристроенных
помещениях малоэтажного
многоквартирного дом, если
общая площадь таких
помещений в малоэтажном
многоквартирном доме не
составляет более 15% общей
площади помещений дом

многоквартирный
дом,
многоквартирный
дом со
встроенными,
пристроенными и
встроенно-
пристроенными
помещениями
общественного
назначения,
встроенно-
пристроенными и
подземными
стоянками
автомобилей

2.1.1

Предоставление
коммунальных
услуг

Размещение зданий и
сооружений, обеспечивающих
поставку воды, тепла,
электричества, газа, отвод
канализационных стоков,
очистку и уборку объектов

объекты
водоснабжения,
водоотведения,
теплоснабжения,
электроснабжения,
газоснабжения,

3.1.1
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недвижимости (котельных,
водозаборов, очистных
сооружений, насосных станций,
водопроводов, линий
электропередач,
трансформаторных
подстанций, газопроводов,
линий связи, телефонных
станций, канализаций, стоянок,
гаражей и мастерских для
обслуживания уборочной и
аварийной техники,
сооружений, необходимых для
сбора и плавки снега)

связи, наружного
освещения

Площадки для
занятий спортом

Размещение площадок для
занятия спортом и
физкультурой на открытом
воздухе (физкультурные
площадки, беговые дорожки,
поля для спортивной игры)

- 5.1.3

Улично-
дорожная сеть

Размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных
дорог, трамвайных путей и
пешеходных тротуаров в
границах населенных пунктов,
пешеходных переходов,
бульваров, площадей, проездов,
велодорожек и объектов
велотранспортной и
инженерной инфраструктуры;
размещение придорожных
стоянок (парковок)
транспортных средств в
границах городских улиц и
дорог, за исключением
предусмотренных видами
разрешенного использования с
кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также
некапитальных сооружений,
предназначенных для охраны
транспортных средств

-автомобильные
дороги,
разворотные
площадки,
трамвайные пути,
пешеходные
тротуары,
пешеходные
переходы,
бульвары,
площади, проезды,
велодорожки,
объекты
велотранспортной
и инженерной
инфраструктуры,
придорожные
стоянки
(парковки)
транспортных
средств в границах
городских улиц и
дорог

12.0.1

Благоустройство
территории

Размещение декоративных,
технических, планировочных,
конструктивных устройств,
элементов озеленения,
различных видов оборудования
и оформления, малых
архитектурных форм,
некапитальных

- 12.0.2
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нестационарных строений и
сооружений, информационных
щитов и указателей,
применяемых как составные
части благоустройства
территории, общественных
туалетов

1.2. Условно разрешенные виды использования
Дом социального
обслуживания

Размещение зданий,
предназначенных для
размещения домов
престарелых, домов ребенка,
детских домов, пунктов
ночлега для бездомных
граждан; размещение
объектов капитального
строительства для временного
размещения вынужденных
переселенцев, лиц,
признанных беженцами

Дом престарелых,
дом ребенка,
детские дом,
пункты ночлега
для бездомных
граждан; объекты
капитального
строительства для
временного
размещения
вынужденных
переселенцев, лиц,
признанных
беженцами

3.2.1

Оказание услуг
связи

Размещение зданий,
предназначенных для
размещения пунктов оказания
услуг почтовой, телеграфной,
междугородней и
международной телефонной
связи

здание отделений
почты и телеграфа,
здание для
размещения
телефонной связи

3.2.3

Деловое
управление

Размещение объектов
капитального строительства с
целью: размещения объектов
управленческой
деятельности, не связанной с
государственным или
муниципальным управлением
и оказанием услуг, а также с
целью обеспечения
совершения сделок, не
требующих передачи товара в
момент их совершения между
организациями, в том числе
биржевая деятельность (за
исключением банковской и
страховой деятельности)

административное
и офисное здание

4.1

Бытовое
обслуживание

Размещение объектов
капитального строительства,
предназначенных для оказания
населению или организациям
бытовых услуг (мастерская
мелкого ремонта, ателье, баня,

мастерская мелкого
ремонта, ателье,
баня,
парикмахерская,
прачечная,
химчистка,

3.3
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парикмахерская, прачечная,
химчистка, похоронное бюро)

похоронное бюро

Амбулаторно-
поликлиническое
обслуживание

Размещение объектов
капитального строительства,
предназначенных для оказания
гражданам амбулаторно-
поликлинической
медицинской помощи
(поликлиника, фельдшерский
пункт, пункт здравоохранения,
центр матери и ребенка,
диагностический центр,
молочная кухня, станция
донорства крови, клиническая
лаборатория)

поликлиника,
фельдшерский
пункт, пункт
здравоохранения,
центр матери и
ребенка,
диагностический
центр, молочная
кухня, станция
донорства крови,
клиническая
лаборатория

3.4.1

Осуществление
религиозных
обрядов

Размещение зданий и
сооружений,
предназначенных для
совершения религиозных
обрядов и церемоний (в том
числе церковь, собор, храм,
часовня, мечеть, молельный
дом, синагога)

церковь, собор,
храм, часовня,
мечеть,
молельный дом,
синагога

3.7.1

Амбулаторное
ветеринарное
обслуживание

Размещение объектов
капитального строительства,
предназначенных для оказания
ветеринарных услуг без
содержания животных

ветеринарная
клиника

3.10.1

Банковская и
страховая
деятельность

Размещение объектов
капитального строительства,
предназначенных для
размещения организаций,
оказывающих банковские и
страховые услуги

здание банков и
страховых
компаний

4.5

Магазин Размещение объектов
капитального строительства,
предназначенных для продажи
товаров, торговая площадь
которых составляет до 5000
кв.м

магазин 4.4

Общественное
питание

Размещение объектов
капитального строительства в
целях устройства мест
общественного питания
(ресторан, кафе, столовая,
закусочная, бар)

ресторан, кафе,
столовая,
закусочная, бар

4.6

Гостиничное
обслуживание

Размещение гостиниц гостиница 4.7

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44
настоящих правил
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2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства
№
п/п

Наименование
размера, параметра Значение, единица измерения, дополнительные условия

1 Минимальные и
(или)
максимальные
размеры
земельного
участка, в том
числе его площадь

1) максимальный размер земельного участка, предоставляемого для
размещения многоквартирного дом, многоквартирного дом со
встроенными, пристроенными и встроено-пристроенными
помещениями общественного назначения, устанавливается на
основании документации по планировке территории. Для
существующих многоквартирных домов, многоквартирных домов
со встроенными, пристроенными и встроено-пристроенными
помещениями общественного назначения максимальный размер
земельного участка устанавливается в соответствии с проектом
межевания территории;
2) минимальный размер земельного участка для объектов
дошкольного образования 1600 кв. м;
3) минимальный размер земельного участка для магазина 800 кв.м.;
4) минимальный размер земельного участка для гостиничного
обслуживания 1000 кв.м.;
5) минимальный размер земельного участка для объекта
общественного питания 800 кв.м.;
6) минимальный размер земельного участка для фельдшерско-
акушерского пункта 2000 кв.м.;

2 Минимальный
отступ от границ
земельных
участков до
зданий, строений,
сооружений

Минимальные отступы от границ земельных участков, если иное не
установлено регламентами зоны, документацией по планировке
территории, до стен зданий, строений, сооружений должны
составлять со стороны улиц – не менее чем 5 м, со стороны проездов
–не менее чем 3 м, от других границ земельного участка – не менее
3 м. при условии соблюдения норм инсоляции, освещенности и
требований пожарной безопасности.

3 Предельное
количество этажей

1) для многоквартирного дома не более 4 этажей*
* - показатель по предельному количеству этажей включает все
надземные этажи, в т.ч. технический, мансардный, а также
цокольный, если верх его перекрытия находится выше средней
планировочной отметки земли не менее чем на 2 м;
2) для объектов дошкольного образования не более 3 этажей, если
иное не установлено техническими регламентами;
3) для объектов общеобразовательного назначения не более 4 этажей,
если иное не установлено техническими регламентами;
4) для объектов здравоохранения не более 3 этажей, если иное не
установлено техническими регламентами;

4 Максимальный
процент застройки
в границах
земельного участка

1) 40% для размещения многоквартирного дом;
2) 30% для размещения объектов дошкольного образования;
3) 40% для размещения объектов общеобразовательного назначения;
4) для иных объектов капитального строительства не подлежит
установлению.

5 Иные показатели Иные показатели по параметрам застройки зоны Ж-2: радиусы
обслуживания учреждениями и предприятиями обслуживания и
предприятиями обслуживания населения; требования и параметры
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№
п/п

Наименование
размера, параметра Значение, единица измерения, дополнительные условия

по временному хранению индивидуальных транспортных средств,
размещению гаражей и открытых автостоянок, требования и
параметры к доле озелененной территории земельных участков,
регламентируются и устанавливаются нормами градостроительного
проектирования

6 Минимальный
отступ от красных
линий

5 м или в соответствии с линией регулирования застройки при
осуществлении нового строительства



Ж-2А Зона застройки малоэтажными жилыми домами (до 4-х этажей, включая
мансардный) (Проектная).

«Градостроительные регламенты территориальной зоны Ж-2А применяются для
подготовки документации по планировке территории и определяют правовой режим
земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельного
участка и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов
капитального строительства после утверждения в установленном законом порядке
документации по планировке территории. Изменение вида разрешенного использования
земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах
территориальной зоны Ж-2А, осуществляется в соответствии с градостроительными
регламентами в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской
Федерации и настоящими Правилами после утверждения документации по планировке
территории в установленном законом порядке.»

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального
строительства

Наименование
вида

разрешенного
использования
земельного
участка

Описание вида разрешенного
использования земельного

участка

Виды
разрешенного
использования
объектов

капитального
строительства
(наименование
объектов

капитального
строительства)

Код (числовое
обозначение)
вида

разрешенного
использования
земельного
участка

1.1. Основные виды разрешенного использования
Малоэтажная
многоквартирная
жилая застройка

Размещение малоэтажных
многоквартирных домов
(многоквартирный дом высотой
до 4 этажей, включая
мансардный);
обустройство спортивных и
детских площадок, площадок
для отдыха;
размещение объектов
обслуживания жилой застройки
во встроенных, пристроенных
и встроенно-пристроенных
помещениях малоэтажного
многоквартирного дом, если
общая площадь таких
помещений в малоэтажном
многоквартирном доме не
составляет более 15% общей
площади помещений дом

многоквартирный
дом,
многоквартирный
дом со
встроенными,
пристроенными и
встроенно-
пристроенными
помещениями
общественного
назначения,
встроенно-
пристроенными и
подземными
стоянками
автомобилей

2.1.1

Предоставление
коммунальных
услуг

Размещение зданий и
сооружений, обеспечивающих
поставку воды, тепла,

объекты
водоснабжения,
водоотведения,

3.1.1
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электричества, газа, отвод
канализационных стоков,
очистку и уборку объектов
недвижимости (котельных,
водозаборов, очистных
сооружений, насосных станций,
водопроводов, линий
электропередач,
трансформаторных
подстанций, газопроводов,
линий связи, телефонных
станций, канализаций, стоянок,
гаражей и мастерских для
обслуживания уборочной и
аварийной техники,
сооружений, необходимых для
сбора и плавки снега)

теплоснабжения,
электроснабжения,
газоснабжения,
связи, наружного
освещения

Площадки для
занятий спортом

Размещение площадок для
занятия спортом и
физкультурой на открытом
воздухе (физкультурные
площадки, беговые дорожки,
поля для спортивной игры)

- 5.1.3

Улично-
дорожная сеть

Размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных
дорог, трамвайных путей и
пешеходных тротуаров в
границах населенных пунктов,
пешеходных переходов,
бульваров, площадей, проездов,
велодорожек и объектов
велотранспортной и
инженерной инфраструктуры;
размещение придорожных
стоянок (парковок)
транспортных средств в
границах городских улиц и
дорог, за исключением
предусмотренных видами
разрешенного использования с
кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также
некапитальных сооружений,
предназначенных для охраны
транспортных средств

-автомобильные
дороги,
разворотные
площадки,
трамвайные пути,
пешеходные
тротуары,
пешеходные
переходы,
бульвары,
площади, проезды,
велодорожки,
объекты
велотранспортной
и инженерной
инфраструктуры,
придорожные
стоянки
(парковки)
транспортных
средств в границах
городских улиц и
дорог

12.0.1

Благоустройство
территории

Размещение декоративных,
технических, планировочных,
конструктивных устройств,
элементов озеленения,
различных видов оборудования

- 12.0.2
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и оформления, малых
архитектурных форм,
некапитальных
нестационарных строений и
сооружений, информационных
щитов и указателей,
применяемых как составные
части благоустройства
территории, общественных
туалетов

1.2. Условно разрешенные виды использования
Дом социального
обслуживания

Размещение зданий,
предназначенных для
размещения домов
престарелых, домов ребенка,
детских домов, пунктов
ночлега для бездомных
граждан; размещение объектов
капитального строительства
для временного размещения
вынужденных переселенцев,
лиц, признанных беженцами

дом престарелых,
дом ребенка,
детские дом,
пункты ночлега
для бездомных
граждан; объекты
капитального
строительства для
временного
размещения
вынужденных
переселенцев, лиц,
признанных
беженцами

3.2.1

Оказание услуг
связи

Размещение зданий,
предназначенных для
размещения пунктов оказания
услуг почтовой, телеграфной,
междугородней и
международной телефонной
связи

здание отделений
почты и телеграфа,
здание для
размещения
телефонной связи

3.2.3

Деловое
управление

Размещение объектов
капитального строительства с
целью: размещения объектов
управленческой деятельности,
не связанной с
государственным или
муниципальным управлением
и оказанием услуг, а также с
целью обеспечения
совершения сделок, не
требующих передачи товара в
момент их совершения между
организациями, в том числе
биржевая деятельность (за
исключением банковской и
страховой деятельности)

административное
и офисное здание

4.1

Бытовое
обслуживание

Размещение объектов
капитального строительства,
предназначенных для оказания

мастерская мелкого
ремонта, ателье,
баня,

3.3
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населению или организациям
бытовых услуг (мастерская
мелкого ремонта, ателье, баня,
парикмахерская, прачечная,
химчистка, похоронное бюро)

парикмахерская,
прачечная,
химчистка,
похоронное бюро

Амбулаторно-
поликлиническое
обслуживание

Размещение объектов
капитального строительства,
предназначенных для оказания
гражданам амбулаторно-
поликлинической медицинской
помощи (поликлиника,
фельдшерский пункт, пункт
здравоохранения, центр матери
и ребенка, диагностический
центр, молочная кухня, станция
донорства крови, клиническая
лаборатория)

поликлиника,
фельдшерский
пункт, пункт
здравоохранения,
центр матери и
ребенка,
диагностический
центр, молочная
кухня, станция
донорства крови,
клиническая
лаборатория

3.4.1

Осуществление
религиозных
обрядов

Размещение зданий и
сооружений, предназначенных
для совершения религиозных
обрядов и церемоний (в том
числе церковь, собор, храм,
часовня, мечеть, молельный
дом, синагога)

церковь, собор,
храм, часовня,
мечеть, молельный
дом, синагога

3.7.1

Амбулаторное
ветеринарное
обслуживание

Размещение объектов
капитального строительства,
предназначенных для оказания
ветеринарных услуг без
содержания животных

ветеринарная
клиника

3.10.1

Банковская и
страховая
деятельность

Размещение объектов
капитального строительства,
предназначенных для
размещения организаций,
оказывающих банковские и
страховые услуги

здание банков и
страховых
компаний

4.5

Магазин Размещение объектов
капитального строительства,
предназначенных для продажи
товаров, торговая площадь
которых составляет до 5000
кв.м.

магазин 4.4

Общественное
питание

Размещение объектов
капитального строительства в
целях устройства мест
общественного питания
(ресторан, кафе, столовая,
закусочная, бар)

ресторан, кафе,
столовая,
закусочная, бар

4.6

Гостиничное
обслуживание

Размещение гостиниц гостиница 4.7

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44
настоящих правил
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2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства
№
п/п

Наименование
размера, параметра Значение, единица измерения, дополнительные условия

1 Минимальные и
(или)
максимальные
размеры
земельного участка,
в том числе его
площадь

1) максимальный размер земельного участка, предоставляемого для
размещения многоквартирного дом, многоквартирного дом со
встроенными, пристроенными и встроено-пристроенными
помещениями общественного назначения, устанавливается на
основании документации по планировке территории. Для
существующих многоквартирных домов, многоквартирных домов со
встроенными, пристроенными и встроено-пристроенными
помещениями общественного назначения максимальный размер
земельного участка устанавливается в соответствии с проектом
межевания территории;
2) минимальный размер земельного участка для объектов дошкольного
образования 1600 кв. м;
3) минимальный размер земельного участка для магазина 800 кв.м.;
4) минимальный размер земельного участка для гостиничного
обслуживания 1000 кв.м.;
5) минимальный размер земельного участка для объекта
общественного питания 800 кв.м.;
6) минимальный размер земельного участка для фельдшерско-
акушерского пункта 2000 кв.м.;

2 Минимальный
отступ от границ
земельных
участков до зданий,
строений,
сооружений

Минимальные отступы от границ земельных участков, если иное не
установлено регламентами зоны, документацией по планировке
территории, до стен зданий, строений, сооружений должны составлять
со стороны улиц – не менее чем 5 м, со стороны проездов –не менее
чем 3 м, от других границ земельного участка – не менее 3 м. при
условии соблюдения норм инсоляции, освещенности и требований
пожарной безопасности.

3 Предельное
количество этажей

1) для многоквартирного дома не более 4 этажей*
* - показатель по предельному количеству этажей включает все
надземные этажи, в т.ч. технический, мансардный, а также цокольный,
если верх его перекрытия находится выше средней планировочной
отметки земли не менее чем на 2 м;
2) для объектов дошкольного образования не более 3 этажей, если иное
не установлено техническими регламентами;
3) для объектов общеобразовательного назначения не более 4 этажей,
если иное не установлено техническими регламентами;
4) для объектов здравоохранения не более 3 этажей, если иное не
установлено техническими регламентами;

4 Максимальный
процент застройки
в границах
земельного участка

1) 40% для размещения многоквартирного дома;
2) 30% для размещения объектов дошкольного образования;
3) 40% для размещения объектов общеобразовательного назначения;
4) для иных объектов капитального строительства не подлежит
установлению.

5 Иные показатели Иные показатели по параметрам застройки зоны Ж-2: радиусы
обслуживания учреждениеми и предприятиями обслуживания и
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№
п/п

Наименование
размера, параметра Значение, единица измерения, дополнительные условия

предприятиями обслуживания населения; требования и параметры по
временному хранению индивидуальных транспортных средств,
размещению гаражей и открытых автостоянок, требования и
параметры к доле озелененной территории земельных участков,
регламентируются и устанавливаются нормами градостроительного
проектирования

6 Минимальный
отступ от красных
линий

5 м или в соответствии с линией регулирования застройки при
осуществлении нового строительства

Ж-3 - Зона застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5-8 этажей,
включая мансардный)

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального
строительства зоны Ж-3:

Наименование вида
разрешенного
использования

земельного участка

Описание вида разрешенного
использования земельного

участка

Виды разрешенного
использования
объектов

капитального
строительства
(наименование
объектов

капитального
строительства)

Код (числовое
обозначение)
вида
разрешенного
использовани
я земельного
участка

1.1. Основные виды разрешенного использования
Среднеэтажная
жилая застройка

Размещение многоквартирных
домов этажностью не выше
восьми этажей;
благоустройство и озеленение;
размещение подземных
гаражей и автостоянок;
обустройство спортивных и
детских площадок, площадок
для отдыха; размещение
объектов обслуживания жилой
застройки во встроенных,
пристроенных и встроенно-
пристроенных помещениях
многоквартирного дом, если
общая площадь таких
помещений в многоквартирном
доме не составляет более 20%
общей площади помещений
дом

многоквартирный
дом,
многоквартирный
дом со
встроенными,
пристроенными и
встроенно-
пристроенными
помещениями
общественного
назначения,
встроенно-
пристроенными и
подземными
стоянками
автомобилей

2.5

Малоэтажная
многоквартирная
жилая застройка

Размещение малоэтажных
многоквартирных домов
(многоквартирный дом
высотой до 4 этажей, включая

многоквартирный
дом,
многоквартирный
дом со

2.1.1
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мансардный);
обустройство спортивных и
детских площадок, площадок
для отдыха;
размещение объектов
обслуживания жилой
застройки во встроенных,
пристроенных и встроенно-
пристроенных помещениях
малоэтажного
многоквартирного дом, если
общая площадь таких
помещений в малоэтажном
многоквартирном доме не
составляет более 15% общей
площади помещений дом

встроенными,
пристроенными и
встроенно-
пристроенными
помещениями
общественного
назначения,
встроенно-
пристроенными и
подземными
стоянками
автомобилей

Амбулаторно
поликлиническое
обслуживание

Размещение объектов
капитального
строительства,
предназначенных для оказания
гражданам
амбулаторно¬поликлиническо
й медицинской помощи
(поликлиника, фельдшерский
пункт, пункт здравоохранения,
центр матери и ребенка,
диагностический центр,
молочная кухня, станция
донорства крови, клиническая
лаборатория)

поликлиника,
фельдшерский
пункт, пункт
здравоохранения,
центр матери и
ребенка,
диагностический
центр, молочная
кухня, станция
донорства крови,
клиническая
лаборатория

3.4.1

Дошкольное,
начальное и
среднее общее
образование

Размещение объектов
капитального
строительства,
предназначенных для
просвещения, дошкольного,
начального и среднего общего
образования (детские ясли,
детские сады, школы, лицеи,
гимназии, художественные,
музыкальные школы,
образовательные кружки и
иные организации,
осуществляющие деятельность
по воспитанию, образованию и
просвещению), в том числе
даний, спортивных
сооружений, предназначенных
для занятия обучающихся
физической культурой и
спортом, образованию и
просвещению)

детские ясли,
детские сады,
школы, лицеи,
гимназии,
художественные,
музыкальные
школы,
образовательные
кружки и иные
организации,
осуществляющие
деятельность по
воспитанию,
образованию и
просвещению

3.5.1

Предоставление Размещение зданий и объекты 3.1.1*
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коммунальных
услуг

сооружений,
обеспечивающих поставку
воды, тепла, электричества,

газа,
отвод
канализационных стоков,
очистку и уборку объектов
недвижимости
(котельных, водозаборов,
очистных сооружений,
насосных станций,
водопроводов, линий
электропередач,
трансформаторных
подстанций,
газопроводов, линий связи,
телефонных станций,
канализаций, стоянок, гаражей
и мастерских для обслуживания
уборочной, и аварийной
техники,
сооружений, необходимых для
сбора и плавки снега)

водоснабжения,
водоотведения,
теплоснабжения,
электроснабжения
, газоснабжения,
связи, наружного
освещения

Административны
е здание
организаций,
обеспечивающих
предоставление
коммунальных
услуг

Размещение зданий,
предназначенных для приема
физических и юридических лиц
в связи с предоставлением им
коммунальных услуг

здание для приема
физических и
юридических лиц
в связи с
предоставлением
им коммунальных
услуг, контрольно-
пропускные
пункты

3.1.2

Улично-дорожная
сеть

Размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных
дорог, трамвайных путей и
пешеходных тротуаров в
границах населенных пунктов,
пешеходных переходов,
бульваров, площадей,
проездов, велодорожек и
объектов велотранспортной и
инженерной инфраструктуры;
размещение придорожных
стоянок
(парковок) транспортных

средств в
границах городских улиц и
дорог, за исключением
предусмотренных видами
разрешенного использования с
кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также
некапитальных сооружений,

-автомобильные
дороги,
разворотные
площадки,
трамвайные пути,
пешеходные
тротуары,
пешеходные
переходы,
бульвары,
площади, проезды,
велодорожки,
объекты
велотранспортной
и инженерной
инфраструктуры,
придорожные
стоянки
(парковки)
транспортных

12.0.1



110

предназначенных для охраны
транспортных средств

средств в границах
городских улиц и
дорог

Площадки для
занятий спортом

Размещение площадок для
занятия спортом и
физкультурой на открытом
воздухе (физкультурные
площадки,
беговые дорожки, поля для
спортивной игры)

- 5.1.3

Благоустройство
территории

Размещение декоративных,
технических, планировочных,
конструктивных
устройств, элементов
озеленения,
различных видов оборудования
и оформления, малых
архитектурных форм,
некапитальных
нестационарных строений и
сооружений, информационных
щитов и указателей,
применяемых как составные
части благоустройства
территории, общественных
туалетов

- 12.0.2

Связь Размещение объектов связи,
радиовещания, телевидения,
включая воздушные
радиорелейные, надземные и
подземные кабельные линии
связи, линии радиофикации,
антенные поля, усилительные
пункты на кабельных линиях
связи, инфраструктуру
спутниковой связи и
телерадиовещания, за
исключением объектов связи,
размещение которых
предусмотрено содержанием
видов
разрешенного использования с
кодами 3.1.1, 3.2.3

телецентр, дом
связи

6.8

1.2. Условно разрешенные виды использования

https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/%23block_1311
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/%23block_1323
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/%23block_1311
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Дом социального
Обслуживания

Размещение зданий,
предназначенных для размещения
домов престарелых, домов ребенка,
детских домов, пунктов ночлега для
бездомных граждан;
размещение объектов капитального
строительства для временного
размещения вынужденных
переселенцев, лиц, признанных
беженцами

Дом престарелых,
дом ребенка,
детские дом, пункты
ночлега для
бездомных граждан;
объекты
капитального
строительства для
временного
размещения
вынужденных
переселенцев, лиц,
признанных
беженцами

3.2.1

Оказание социальной
помощи населению

Размещение зданий,
предназначенных для служб
психологической и бесплатной
юридической помощи, социальных,
пенсионных и иных служб (службы
занятости населения, пункты питания
малоимущих граждан), в которых
осуществляется прием граждан по
вопросам оказания социальной
помощи и назначения социальных
или пенсионных выплат, а также для
размещения
общественных некоммерческих
организаций: некоммерческих
фондов,
благотворительных организаций,
клубов по интересам

здание для оказания
гражданам
социальной помощи,
здание
общественной
некоммерческой
организации

3.2.2

Оказание услуг связи Размещение зданий,
предназначенных для размещения
пунктов оказания услуг почтовой,
телеграфной, междугородней и
международной телефонной связи

здание отделений
почты и телеграфа,
здание для
размещения
телефонной связи

3.2.3

Бытовое
обслуживание

Размещение объектов капитального
строительства, предназначенных для
оказания населению или
организациям бытовых услуг
(мастерские мелкого ремонта, ателье,
бани, парикмахерские, прачечные,
химчистки, похоронные
бюро)

мастерская мелкого
ремонта, ателье,
баня,
парикмахерская,
прачечная,
химчистка,
похоронное бюро

3.3

Деловое управление Размещение объектов капитального
строительства с целью: размещения
объектов управленческой
деятельности, не связанной с
государственным или
муниципальным управлением и
оказанием услуг, а также с целью
обеспечения совершения сделок, не

административное и
офисное здание

4.1
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требующих передачи товара в момент
их совершения между организациями,
в том числе биржевая деятельность
(за
исключением банковской и страховой
деятельности)

Магазин Размещение объектов капитального
строительства, предназначенных для
продажи товаров, торговая площадь
которых составляет до 5000 кв. м

магазин 4.4

Банковская и
страховая
деятельность

Размещение объектов капитального
строительства, предназначенных для
размещения организаций,
оказывающих банковские и
страховые услуги

здание банков и
страховых компаний

4.5

Общественное
питание

Размещение объектов капитального
строительства в целях устройства
мест общественного питания
(рестораны,
кафе, столовые, закусочные, бары)

ресторан, кафе,
столовая,
закусочная, бар

4.6
Обеспечение
внутреннего
правопорядка

Размещение объектов капитального
строительства, необходимых для
подготовки и поддержания в
готовности органов внутренних дел,
Росгвардии и спасательных служб, в
которых существует военизированная
служба; размещение объектов
гражданской обороны, за
исключением объектов гражданской
обороны, являющихся частями
производственных зданий

пожарная часть,
объекты ОВД,
Росгвардии,
спасательных служб,
гражданской
обороны, пожарное
депо

8.3
Примечание: * - Размещение объектов капитального строительства допускается, если их
размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет
вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного
неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных
участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции
объектов капитального строительства расположенных в пределах зоны Ж-3:

№
п/п Наименование размера, параметра Значение, единица измерения, дополнительные

условия



113

1 Минимальные и (или) максимальные
размеры земельного участка, в том
числе его площадь

1) максимальный размер земельного участка,
предоставляемого для размещения
многоквартирного дом, многоквартирного дом со
встроенными, пристроенными и встроено-
пристроенными помещениями общественного
назначения не подлежит установлению.
2) минимальный размер земельного участка для
объектов дошкольного образования 1600 кв.м.;
3) минимальный размер земельного участка для
объектов общеобразовательного назначения 6000
кв.м.;
4) минимальный земельный участок для
размещения магазина 800 кв. м.
5) минимальный земельный участок для
размещения объектов Общественного питания -
800 кв. м.
6) минимальный земельный участок для
размещения площадок для занятий спортом - 200
кв. м.
7) для иных объектов не подлежит установлению.

2 Минимальный отступ от границ
земельных участков до зданий,
строений, сооружений

1) 5 м со стороны улиц;
2) 3 м с иных сторон

3 Предельное количество этажей

1. для многоквартирного жилого дом не более
5 этажей* (включая мансардный)

2. для иных объектов 3 этажа
4 Максимальный процент застройки в
границах земельного участка

1)40% для размещения жилого дом;
2) 30% для размещения объектов дошкольного
образования;
3)40% для размещения объектов
общеобразовательного назначения;
4) для иных объектов капитального строительства
60%.



Ж-4 - Зона садоводческих, огороднических некоммерческих объединений
граждан.

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального
строительства

Наименование
вида

разрешенного
использования
земельного
участка

Описание вида разрешенного
использования земельного участка

Виды
разрешенного
использования
объектов

капитального
строительства
(наименование
объектов

капитального
строительства)

Код (числовое
обозначение
вида

разрешенного
использования
земельного
участка)

1.1. Основные виды разрешенного использования
Предоставление
коммунальных
услуг

Размещение зданий и
сооружений, обеспечивающих
поставку воды, тепла, электричества,
газа, отвод канализационных стоков,
очистку и уборку объектов
недвижимости (котельных,
водозаборов, очистных сооружений,
насосных станций, водопроводов,
линий электропередач,
трансформаторных подстанций,
газопроводов, линий связи,
телефонных станций, канализаций,
стоянок, гаражей и мастерских для
обслуживания уборочной и
аварийной техники, сооружений,
необходимых для сбора и плавки
снега)

объекты
водоснабжения,
водоотведения,
теплоснабжения,
электроснабжения,
газоснабжения,
связи, наружного
освещения

3.1.1

Земельные
участки общего
назначения

Земельные участки, являющиеся
имуществом общего пользования и
предназначенные для общего
использования правообладателями
земельных участков,
расположенных в границах
территории ведения гражданами
садоводства или огородничества для
собственных нужд, и (или) для
размещения объектов капитального
строительства, относящихся к
имуществу общего пользования

административное
здание, проезд,
разворотная
площадка

13.0

Ведение
огородничества

Осуществление отдыха и (или)
выращивания гражданами для
собственных нужд
сельскохозяйственных культур;
размещение хозяйственных
построек, не являющихся объектами
недвижимости, предназначенных

хозяйственные
постройки

13.1
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Наименование
вида

разрешенного
использования
земельного
участка

Описание вида разрешенного
использования земельного участка

Виды
разрешенного
использования
объектов

капитального
строительства
(наименование
объектов

капитального
строительства)

Код (числовое
обозначение
вида

разрешенного
использования
земельного
участка)

для хранения инвентаря и урожая
сельскохозяйственных культур

Ведение
садоводства

Осуществление отдыха и
(или) выращивания гражданами для
собственных нужд
сельскохозяйственных культур;
размещение для собственных нужд
садового дом, жилого дом,
указанного в описании вида
разрешенного использования с
кодом 2.1, хозяйственных построек
и гаражей для собственных нужд

садовый дом,
хозяйственная
постройка, гараж
для собственных
нужд

13.2

1.2. Условно разрешенные виды использования
Магазин Размещение объектов

капитального строительства,
предназначенных для продажи
товаров, торговая площадь которых
составляет до 5000 кв.м

магазин 4.4

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44
настоящих правил

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства
№
п/п

Наименование
размера, параметра Значение, единица измерения, дополнительные условия

Для объектов капитального строительства
1 Минимальные и

(или)
максимальные
размеры
земельного участка,
в том числе его
площадь

1) минимальный размер земельного участка для ведения садоводства
- 300 кв. м;
2) максимальный размер земельного участка для ведения садоводства
- 800 кв. м;
3) минимальный размер земельного участка для ведения
огородничества - 300 кв. м;
4) максимальный размер земельного участка для ведения
огородничества - 800 кв. м;
5) минимальный размер земельного участка для магазина- 800 кв. м;
6) максимальный и минимальный размер земельного участка для иных
объектов не подлежит установлению.

2 Минимальный
отступ от границ
земельных
участков до зданий,

минимальные отступы от границ земельных участков до стен зданий,
строений, сооружений должны составлять со стороны улиц – не менее
чем 5 м для всех зданий, сооружений; со стороны проездов – не менее
чем 3 м для всех зданий и сооружений; от других границ земельного
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№
п/п

Наименование
размера, параметра Значение, единица измерения, дополнительные условия
строений,
сооружений

участка – не менее 3 м до основных зданий, не менее 1 м до
вспомогательных зданий, сооружений, хозяйственных построек при
условии соблюдения норм инсоляции, освещенности и требований
пожарной безопасности, до строений содержания скота и птицы -4 м;

3 Предельное
количество этажей

1) для садового дом не более 2 этажей*
* - показатель по предельному количеству этажей включает все
надземные этажи, в т.ч. технический, мансардный, а также цокольный,
если верх его перекрытия находится выше средней планировочной
отметки земли не менее чем на 2 м;
2) для иных объектов капитального строительства не более 3 этажей.

4 Максимальный
процент застройки
в границах
земельного участка

1) 20% для размещения садового дом;
2) для иных объектов капитального строительства не подлежит
установлению.

5 Иные показатели 1) расстояние от границы земельного участка до высокорослых
деревьев – 4 метра, среднерослых – 2 метра, от кустарника – 1 метр;
2) вспомогательные строения размещать перед основными
строениями со стороны улиц не допускается;
3) ограничения, связанные с размещением оконных проемов,
выходящих на соседнее землевладения: расстояние от окон жилых
помещений до хозяйственных и прочих строений, расположенных на
соседних участках, должно быть не менее 6 м;
4) запрещается перед садовым домом на улице складирование дров,
сена, строительного материала, а также стоянка и хранение грузовых
автомашин, тракторов и сельхозмашин.
5) деревянные детали фасада здание должны быть окрашенными;
6) контейнеры под твердые бытовые отходы необходимо
устанавливать в переулках
7) запрещается размещать септик на участке ближе 5 м до
фундамента дом и ближе 1 м от границы земельного участка;
8) следует скат крыши ориентировать на свой участок, в целях
недопущения стока дождевой воды на участок соседа;
9) расстояние между строением (или садовым домом) и границей
соседнего участка измеряется от цоколя дом или от стены дом (при
отсутствии цоколя), если элементы дом (эркер, крыльцо, навес, свес
крыши и др.) выступают не более чем на 50 см от плоскости стены.
Если элементы выступают более чем на 50 см, расстояние измеряется
от выступающих частей или от проекции их на землю (консольный
навес крыши, элементы второго этажа, расположенные на столбах и
др.).

6 Минимальный
отступ от красных
линий

5 м или в соответствии с линией регулирования застройки при
осуществлении нового строительства



Ж-4А - Зона садоводческих, огороднических некоммерческих объединений
граждан (Проектная).

«Градостроительные регламенты территориальной зоны Ж-4А применяются для
подготовки документации по планировке территории и определяют правовой режим
земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельного
участка и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов
капитального строительства после утверждения в установленном законом порядке
документации по планировке территории. Изменение вида разрешенного использования
земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах
территориальной зоны Ж-4А, осуществляется в соответствии с градостроительными
регламентами в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской
Федерации и настоящими Правилами после утверждения документации по планировке
территории в установленном законом порядке.»

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального
строительства

Наименование
вида

разрешенного
использования
земельного
участка

Описание вида разрешенного
использования земельного участка

Виды
разрешенного
использования
объектов

капитального
строительства
(наименование
объектов

капитального
строительства)

Код (числовое
обозначение
вида

разрешенного
использования
земельного
участка)

1.1. Основные виды разрешенного использования
Предоставление
коммунальных
услуг

Размещение зданий и
сооружений, обеспечивающих
поставку воды, тепла, электричества,
газа, отвод канализационных стоков,
очистку и уборку объектов
недвижимости (котельных,
водозаборов, очистных сооружений,
насосных станций, водопроводов,
линий электропередач,
трансформаторных подстанций,
газопроводов, линий связи,
телефонных станций, канализаций,
стоянок, гаражей и мастерских для
обслуживания уборочной и
аварийной техники, сооружений,
необходимых для сбора и плавки
снега)

объекты
водоснабжения,
водоотведения,
теплоснабжения,
электроснабжения,
газоснабжения,
связи, наружного
освещения

3.1.1

Земельные
участки общего
назначения

Земельные участки,
являющиеся имуществом общего
пользования и предназначенные для
общего использования
правообладателями земельных

административное
здание, проезд,
разворотная
площадка

13.0
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Наименование
вида

разрешенного
использования
земельного
участка

Описание вида разрешенного
использования земельного участка

Виды
разрешенного
использования
объектов

капитального
строительства
(наименование
объектов

капитального
строительства)

Код (числовое
обозначение
вида

разрешенного
использования
земельного
участка)

участков, расположенных в границах
территории ведения гражданами
садоводства или огородничества для
собственных нужд, и (или) для
размещения объектов капитального
строительства, относящихся к
имуществу общего пользования

Ведение
огородничества

Осуществление отдыха и
(или) выращивания гражданами для
собственных нужд
сельскохозяйственных культур;
размещение хозяйственных
построек, не являющихся объектами
недвижимости, предназначенных
для хранения инвентаря и урожая
сельскохозяйственных культур

хозяйственные
постройки

13.1

Ведение
садоводства

Осуществление отдыха и
(или) выращивания гражданами для
собственных нужд
сельскохозяйственных культур;
размещение для собственных нужд
садового дом, жилого дом,
указанного в описании вида
разрешенного использования с
кодом 2.1, хозяйственных построек
и гаражей для собственных нужд

садовый дом,
хозяйственная
постройка, гараж
для собственных
нужд

13.2

1.2. Условно разрешенные виды использования
Магазин Размещение объектов

капитального строительства,
предназначенных для продажи
товаров, торговая площадь которых
составляет до 5000 кв.м

магазин 4.4

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44
настоящих правил

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства
№
п/п

Наименование
размера, параметра Значение, единица измерения, дополнительные условия

Для объектов капитального строительства
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№
п/п

Наименование
размера, параметра Значение, единица измерения, дополнительные условия

1 Минимальные и
(или)
максимальные
размеры
земельного
участка, в том
числе его площадь

1) минимальный размер земельного участка для ведения садоводства
- 300 кв. м;
2) максимальный размер земельного участка для ведения
садоводства - 800 кв. м;
3) минимальный размер земельного участка для ведения
огородничества - 300 кв. м;
4) максимальный размер земельного участка для ведения
огородничества - 800 кв. м;
5) минимальный размер земельного участка для магазина- 800 кв. м;
6) максимальный и минимальный размер земельного участка для
иных объектов не подлежит установлению.

2 Минимальный
отступ от границ
земельных
участков до
зданий, строений,
сооружений

минимальные отступы от границ земельных участков до стен зданий,
строений, сооружений должны составлять со стороны улиц – не
менее чем 5 м для всех зданий, сооружений; со стороны проездов –
не менее чем 3 м для всех зданий и сооружений; от других границ
земельного участка – не менее 3 м до основных зданий, не менее 1 м
до вспомогательных зданий, сооружений, хозяйственных построек
при условии соблюдения норм инсоляции, освещенности и
требований пожарной безопасности, до строений содержания скота
и птицы -4 м;

3 Предельное
количество этажей

1) для садового дом не более 2 этажей*
2) для иных объектов капитального строительства не более 3 этажей.

4 Максимальный
процент застройки
в границах
земельного участка

1) 20% для размещения садового дом;
2) для иных объектов капитального строительства не подлежит
установлению.

5 Иные показатели 1) расстояние от границы земельного участка до высокорослых
деревьев – 4 метра, среднерослых – 2 метра, от кустарника – 1 метр;
2) вспомогательные строения размещать перед основными
строениями со стороны улиц не допускается;
3) ограничения, связанные с размещением оконных проемов,
выходящих на соседнее землевладения: расстояние от окон жилых
помещений до хозяйственных и прочих строений, расположенных
на соседних участках, должно быть не менее 6 м;
4) запрещается перед садовым домом на улице складирование дров,
сена, строительного материала, а также стоянка и хранение
грузовых автомашин, тракторов и сельхозмашин.
5) деревянные детали фасада здание должны быть окрашенными;
6) контейнеры под твердые бытовые отходы необходимо
устанавливать в переулках
7) запрещается размещать септик на участке ближе 5 м до
фундамента дом и ближе 1 м от границы земельного участка;
8) следует скат крыши ориентировать на свой участок, в целях
недопущения стока дождевой воды на участок соседа;
9) расстояние между строением (или садовым домом) и границей
соседнего участка измеряется от цоколя дом или от стены дом (при
отсутствии цоколя), если элементы дом (эркер, крыльцо, навес, свес
крыши и др.) выступают не более чем на 50 см от плоскости стены.
Если элементы выступают более чем на 50 см, расстояние
измеряется от выступающих частей или от проекции их на землю
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№
п/п

Наименование
размера, параметра Значение, единица измерения, дополнительные условия

(консольный навес крыши, элементы второго этажа, расположенные
на столбах и др.).

6 Минимальный
отступ от красных
линий

5 м или в соответствии с линией регулирования застройки при
осуществлении нового строительства

Статья 37. Градостроительные регламенты. Общественно-деловые зоны.
О-1– Зона делового, общественного и коммерческого назначения.
1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального

строительства

Наименование вида
разрешенного
использования

земельного участка

Описание вида
разрешенного

использования земельного
участка

Виды разрешенного
использования

объектов капитального
строительства
(наименование

объектов капитального
строительства)

Код (числовое
обозначение)
вида

разрешенного
использовани
я земельного
участка

1.1. Основные виды разрешенного
использования
Предоставление
коммунальных
услуг

Размещение
зданий и сооружений,
обеспечивающих
поставку воды, тепла,
электричества, газа, отвод
канализационных стоков,
очистку и уборку
объектов недвижимости
(котельных, водозаборов,
очистных сооружений,
насосных станций,
водопроводов, линий
электропередач,
трансформаторных
подстанций,
газопроводов, линий
связи, телефонных
станций, канализаций,
стоянок, гаражей и
мастерских для
обслуживания уборочной
и аварийной техники,
сооружений,
необходимых для сбора и
плавки снега)

объекты
водоснабжения,
водоотведения,
теплоснабжения,
электроснабжения,
газоснабжения, связи,
наружного освещения

3.1.1

Административны
е здание
организаций,
обеспечивающих
предоставление
коммунальных

Размещение зданий,
предназначенных для
приема физических и
юридических лиц в связи
с предоставлением им
коммунальных услуг

здание для приема
физических и
юридических лиц в
связи с
предоставлением им
коммунальных услуг,

3.1.2
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услуг гаражи, мастерские,
контрольно-
пропускной пункт,
административное
здание

Дом социального
обслуживания

Размещение зданий,
предназначенных для
размещения домов
престарелых, домов
ребенка, детских домов,
пунктов ночлега для
бездомных граждан;
размещение объектов
капитального
строительства для
временного размещения
вынужденных
переселенцев, лиц,
признанных беженцами

дом престарелых, дом
ребенка, детские дом,
пункты ночлега для
бездомных граждан;
объекты капитального
строительства для
временного
размещения
вынужденных
переселенцев, лиц,
признанных
беженцами

3.2.1

Оказание
социальной
помощи населению

Размещение зданий,
предназначенных для
служб психологической и
бесплатной юридической
помощи, социальных,
пенсионных и иных
служб (службы занятости
населения, пункты
питания малоимущих
граждан), в которых
осуществляется прием
граждан по вопросам
оказания социальной
помощи и назначения
социальных или
пенсионных выплат, а
также для размещения
общественных
некоммерческих
организаций:
некоммерческих фондов,
благотворительных
организаций, клубов по
интересам

здание для оказания
гражданам
социальной помощи,
здание общественной
некоммерческой
организации

3.2.2

Оказание услуг
связи

Размещение
зданий, предназначенных
для размещения пунктов
оказания услуг почтовой,
телеграфной,
междугородней и
международной
телефонной связи

здание отделений
почты и телеграфа,
здание для
размещения
телефонной связи

3.2.3
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Общежитие Размещение зданий,
предназначенных для
размещения общежитий,
предназначенных для
проживания граждан на
время их работы, службы
или обучения, за
исключением зданий,
размещение которых
предусмотрено
содержанием вида
разрешенного
использования с кодом
4.7

общежитие 3.2.4

Бытовое
обслуживание

Размещение объектов
капитального
строительства,
предназначенных для
оказания населению или
организациям бытовых
услуг (мастерская мелкого
ремонта, ателье, баня,
парикмахерская,
прачечная, химчистка,
похоронное бюро)

мастерская мелкого
ремонта, ателье, баня,
парикмахерская,
прачечная, химчистка,
похоронное бюро

3.3

Амбулаторно-
поликлиническое
обслуживание

Размещение объектов
капитального
строительства,
предназначенных для
оказания гражданам
амбулаторно-
поликлинической
медицинской помощи
(поликлиника,
фельдшерский пункт,
пункт здравоохранения,
центр матери и ребенка,
диагностический центр,
молочная кухня, станция
донорства крови,
клиническая
лаборатория)

поликлиника,
фельдшерский пункт,
пункт
здравоохранения,
центр матери и
ребенка,
диагностический
центр, молочная
кухня, станция
донорства крови,
клиническая
лаборатория

3.4.1

Дошкольное,
начальное и
среднее общее
образование

Размещение объектов
капитального
строительства,
предназначенных для
просвещения,
дошкольного, начального
и среднего общего
образования (детские
ясли, детские сады,
школы, лицеи, гимназии,

детские ясли,
детские сады, школы,
лицеи, гимназии,
художественные,
музыкальные школы,
образовательные
кружки и иные
организации,
осуществляющие
деятельность по

3.5.1
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художественные,
музыкальные школы,
образовательные кружки
и иные организации,
осуществляющие
деятельность по
воспитанию, образованию
и просвещению), в том
числе зданий, спортивных
сооружений,
предназначенных для
занятия обучающихся
физической культурой и
спортом

воспитанию,
образованию и
просвещению

Объекты
культурно-
досуговой
деятельности

Размещение
зданий, предназначенных
для размещения музеев,
выставочных залов,
художественных галерей,
домов культуры,
библиотек, кинотеатров и
кинозалов, театров,
филармоний, концертных
залов, планетариев

музей, здание
культурно-досуговых
учреждений (дом
культуры, центр
культуры),
библиотека

3.6.1

Государственное
управление

Размещение
зданий, предназначенных
для размещения
государственных органов,
государственного
пенсионного фонда,
органов местного
самоуправления, судов, а
также организаций,
непосредственно
обеспечивающих их
деятельность или
оказывающих
государственные и (или)
муниципальные услуги

здание,
предназначенные для
размещения
государственных
органов,
государственного
пенсионного фонда,
органов местного
самоуправления,
судов, а также
организаций,
непосредственно
обеспечивающих их
деятельность или
оказывающих
государственные и
(или) муниципальные
услуги

3.8.1

Амбулаторное
ветеринарное
обслуживание

Размещение объектов
капитального
строительства,
предназначенных для
оказания ветеринарных
услуг без содержания
животных

ветеринарная клиника 3.10.1

Деловое
управление

Размещение объектов
капитального

административное и
офисное здание

4.1
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строительства с целью:
размещения объектов
управленческой
деятельности, не
связанной с
государственным или
муниципальным
управлением и оказанием
услуг, а также с целью
обеспечения совершения
сделок, не требующих
передачи товара в момент
их совершения между
организациями, в том
числе биржевая
деятельность (за
исключением банковской
и страховой
деятельности)

Объекты торговли
(торговые центры,
торгово-
развлекательные
центры
(комплексы)

Размещение
объектов капитального
строительства, общей
площадью свыше 5000
кв.м с целью размещения
одной или нескольких
организаций,
осуществляющих
продажу товаров, и (или)
оказание услуг в
соответствии с
содержанием видов
разрешенного
использования с кодами
4.5, 4.6, 4.8-4.8.2;
размещение гаражей и
(или) стоянок для
автомобилей сотрудников
и посетителей торгового
центра

торговый центр;
торгово-
развлекательный
центр; гипермаркет;
универмаг; торгово-
выставочный
комплекс; автосалон;
торгово-складская
база; центр оптовой и
мелкооптовой
торговли

4.2

Рынки Размещение
объектов капитального
строительства,
сооружений,
предназначенных для
организации постоянной
или временной торговли
(ярмарка, рынок, базар), с
учетом того, что каждое
из торговых мест не
располагает торговой
площадью более 200 кв.м;
размещение гаражей и

рынок 4.3
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(или) стоянок для
автомобилей сотрудников
и посетителей рынка

Магазин Размещение
объектов капитального
строительства,
предназначенных для
продажи товаров, торговая
площадь которых
составляет до 5000 кв.м

магазин 4.4

Банковская и
страховая
деятельность

Размещение
объектов капитального
строительства,
предназначенных для
размещения организаций,
оказывающих банковские
и страховые услуги

здание банков и
страховых компаний

4.5

Общественное
питание

Размещение
объектов капитального
строительства в целях
устройства мест
общественного питания
(ресторан, кафе, столовая,
закусочная, бар)

предприятие
общественного
питания (ресторан,
кафе, столовая,
закусочная, бар)

4.6

Гостиничное
обслуживание

Размещение
гостиниц

гостиница 4.7

Служебные гаражи Размещение
постоянных или
временных гаражей,
стоянок для хранения
служебного
автотранспорта,
используемого в целях
осуществления видов
деятельности,
предусмотренных видами
разрешенного
использования с кодами
3.0, 4.0,
а также для стоянки и
хранения транспортных
средств общего
пользования, в том числе в
депо

гараж, гараж-стоянка 4.9

Выставочно-
ярмарочная
деятельность

Размещение
объектов капитального
строительства,
сооружений,
предназначенных для
осуществления
выставочно-ярмарочной и
конгрессной деятельности,

к о н г р е с с - х о л л ;
выставочный комплекс

4.10
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включая деятельность,
необходимую для
обслуживания указанных
мероприятий (застройка
экспозиционной площади,
организация питания
участников мероприятий)

Обеспечение
внутреннего
правопорядка

Размещение
объектов капитального
строительства,
необходимых для
подготовки и
поддержания в
готовности органов
внутренних дел,
Росгвардии и
спасательных служб, в
которых существует
военизированная служба;
размещение объектов
гражданской обороны, за
исключением объектов
гражданской обороны,
являющихся частями
производственных зданий

пожарная часть,
объекты ОВД,
Росгвардии,
спасательных служб,
гражданской
обороны, пожарное
депо

8.3

Обеспечение
занятий спортом в
помещениях

Размещение
спортивных клубов,
спортивных залов,
бассейнов, физкультурно-
оздоровительных
комплексов в зданиях и
сооружениях

спортивный клуб,
спортивный зал,
бассейн,
физкультурно-
оздоровительный
комплекс

5.1.2

Благоустройство
территории

Размещение
декоративных,
технических,
планировочных,
конструктивных
устройств, элементов
озеленения, различных
видов оборудования и
оформления, малых
архитектурных форм,
некапитальных
нестационарных строений
и сооружений,
информационных щитов
и указателей,
применяемых как
составные части
благоустройства
территории,

12.0.2
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общественных туалетов
1.2. Условно разрешенные виды использования
Развлекательные
мероприятия

Размещение зданий
и сооружений,
предназначенных для
организации
развлекательных
мероприятий,
путешествий, для
размещения дискотек и
танцевальных площадок,
ночных клубов,
аквапарков, боулинга,
аттракционов и т.п.,
игровых автоматов (кроме
игрового оборудования,
используемого для
проведения азартных игр),
игровых площадок

аквапарк, досуговый
центр

4.8.1

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье
44 настоящих правил

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства
№
п/п

Наименование
размера,
параметра

Значение, единица измерения, дополнительные условия

1 Минимальные и
(или)
максимальные
размеры
земельного
участка, в том
числе его площадь

1) минимальный размер земельного участка для объектов
дошкольного образования 1600 кв.м;
2) минимальный размер земельного участка для фельдшерско-
акушерского пункта 2000 кв.м;
3) минимальный размер земельного участка для объектов
общеобразовательного назначения 6000 кв.м.;
4) минимальный размер земельного участка для магазина 800 кв.м.;
5) минимальный размер земельного участка для гостиничного
обслуживания 1000 кв.м.;
6) минимальный размер земельного участка для объекта
общественного питания 800 кв.м.;
7) минимальный размер земельного участка для объектов спорта 200
кв.м.;
8) максимальный размер земельного участка для рынка 20000 кв.м.;
9) максимальный и минимальный размер земельного участка для
иных объектов не подлежит установлению.

2 Минимальный
отступ от границ
земельных
участков до
зданий, строений,
сооружений

1) минимальные отступы от границ земельных участков до стен
зданий, строений, сооружений должны составлять со стороны улиц –
не менее чем 5 м для всех зданий, сооружений; со стороны проездов
– не менее чем 3 м для всех зданий и сооружений; от других границ
земельного участка – не менее 3 м до основных зданий, не менее 1 м
до вспомогательных зданий, сооружений, хозяйственных построек
при условии соблюдения норм инсоляции, освещенности и
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№
п/п

Наименование
размера,
параметра

Значение, единица измерения, дополнительные условия

требований пожарной безопасности
3 Предельное
количество
этажей

1) для объектов дошкольного образования не более 3 этажей, если
иное не установлено техническими регламентами;
2) для объектов общеобразовательного назначения не более 4
этажей, если иное не установлено техническими регламентами;
3) для объектов здравоохранения не более 3 этажей, если иное не
установлено техническими регламентами;
4) для объектов делового управления не более 5 этажей;
5) для магазинов не более 3 этажей;
6) для объектов банковской и страховой деятельности не более 3
этажей;
7) для объектов гостиничного обслуживания не более 3 этажей;
8) для объектов спорта не более 2 этажей;
9) для объектов общественного питания не более 2 этажей;
10) для обеспечения внутреннего правопорядка не более 3 этажей.
11) для объектов гаражного назначения не более 2 этажей;
12) для объектов бытового обслуживания не более 2 этажей;
13) для иных объектов капитального строительства не более 3
этажей.

4 Максимальный
процент
застройки в
границах
земельного
участка

1) 30% для размещения объектов дошкольного образования;
2) 40% для размещения объектов общеобразовательного назначения;
3) для иных объектов капитального строительства не полежит
установлению.

5 Иные показатели Иные показатели по параметрам застройки зоны О-1: радиусы
обслуживания учреждениями и предприятиями обслуживания, и
предприятиями обслуживания населения; требования и параметры по
временному хранению индивидуальных транспортных средств,
размещению гаражей и открытых автостоянок, требования и
параметры к доле озелененной территории земельных участков,
регламентируются и устанавливаются нормами градостроительного
проектирования

6 Минимальный
отступ от красных
линий

5 м или в соответствии с линией регулирования застройки при
осуществлении нового строительства

О-1А – Зона делового, общественного и коммерческого назначения (Проектная).
Градостроительные регламенты территориальной зоны О-1А применяются для

подготовки документации по планировке территории и определяют правовой режим
земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельного
участка и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов
капитального строительства после утверждения в установленном законом порядке
документации по планировке территории. Изменение вида разрешенного использования
земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах
территориальной зоны О-1А, осуществляется в соответствии с градостроительными
регламентами в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской
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Федерации и настоящими Правилами после утверждения документации по планировке
территории в установленном законом порядке.

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального
строительства

Наименование вида
разрешенного
использования

земельного участка

Описание вида
разрешенного

использования земельного
участка

Виды разрешенного
использования

объектов капитального
строительства
(наименование

объектов капитального
строительства)

Код (числовое
обозначение)
вида

разрешенного
использовани
я земельного
участка

1.1. Основные виды разрешенного
использования
Предоставление
коммунальных
услуг

Размещение
зданий и сооружений,
обеспечивающих
поставку воды, тепла,
электричества, газа, отвод
канализационных стоков,
очистку и уборку
объектов недвижимости
(котельных, водозаборов,
очистных сооружений,
насосных станций,
водопроводов, линий
электропередач,
трансформаторных
подстанций,
газопроводов, линий
связи, телефонных
станций, канализаций,
стоянок, гаражей и
мастерских для
обслуживания уборочной
и аварийной техники,
сооружений,
необходимых для сбора и
плавки снега)

объекты
водоснабжения,
водоотведения,
теплоснабжения,
электроснабжения,
газоснабжения, связи,
наружного освещения

3.1.1

Административны
е здание
организаций,
обеспечивающих
предоставление
коммунальных
услуг

Размещение
зданий, предназначенных
для приема физических и
юридических лиц в связи
с предоставлением им
коммунальных услуг

здание для приема
физических и
юридических лиц в
связи с
предоставлением им
коммунальных услуг,
гаражи, мастерские,
контрольно-
пропускной пункт,
административное
здание, контрольно-
пропускные пункты

3.1.2
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Дом социального
обслуживания

Размещение
зданий, предназначенных
для размещения домов
престарелых, домов
ребенка, детских домов,
пунктов ночлега для
бездомных граждан;
размещение объектов
капитального
строительства для
временного размещения
вынужденных
переселенцев, лиц,
признанных беженцами

дом престарелых, дом
ребенка, детские дом,
пункты ночлега для
бездомных граждан;
объекты капитального
строительства для
временного
размещения
вынужденных
переселенцев, лиц,
признанных
беженцами

3.2.1

Оказание
социальной
помощи населению

Размещение
зданий, предназначенных
для служб
психологической и
бесплатной юридической
помощи, социальных,
пенсионных и иных служб
(службы занятости
населения, пункты
питания малоимущих
граждан), в которых
осуществляется прием
граждан по вопросам
оказания социальной
помощи и назначения
социальных или
пенсионных выплат, а
также для размещения
общественных
некоммерческих
организаций:
некоммерческих фондов,
благотворительных
организаций, клубов по
интересам

здание для оказания
гражданам
социальной помощи,
здание общественной
некоммерческой
организации

3.2.2

Оказание услуг
связи

Размещение
зданий, предназначенных
для размещения пунктов
оказания услуг почтовой,
телеграфной,
междугородней и
международной
телефонной связи

здание отделений
почты и телеграфа,
здание для
размещения
телефонной связи

3.2.3

Общежитие Размещение
зданий, предназначенных
для размещения
общежитий,

общежитие 3.2.4
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предназначенных для
проживания граждан на
время их работы, службы
или обучения, за
исключением зданий,
размещение которых
предусмотрено
содержанием вида
разрешенного
использования с кодом
4.7

Бытовое
обслуживание

Размещение
объектов капитального
строительства,
предназначенных для
оказания населению или
организациям бытовых
услуг (мастерская мелкого
ремонта, ателье, баня,
парикмахерская,
прачечная, химчистка,
похоронное бюро)

мастерская мелкого
ремонта, ателье, баня,
парикмахерская,
прачечная, химчистка,
похоронное бюро

3.3

Амбулаторно-
поликлиническое
обслуживание

Размещение
объектов капитального
строительства,
предназначенных для
оказания гражданам
амбулаторно-
поликлинической
медицинской помощи
(поликлиника,
фельдшерский пункт,
пункт здравоохранения,
центр матери и ребенка,
диагностический центр,
молочная кухня, станция
донорства крови,
клиническая лаборатория)

поликлиника,
фельдшерский пункт,
пункт
здравоохранения,
центр матери и
ребенка,
диагностический
центр, молочная
кухня, станция
донорства крови,
клиническая
лаборатория

3.4.1

Дошкольное,
начальное и
среднее общее
образование

Размещение
объектов капитального
строительства,
предназначенных для
просвещения,
дошкольного, начального
и среднего общего
образования (детские
ясли, детские сады,
школы, лицеи, гимназии,
художественные,
музыкальные школы,
образовательные кружки
и иные организации,

детские ясли,
детские сады, школы,
лицеи, гимназии,
художественные,
музыкальные школы,
образовательные
кружки и иные
организации,
осуществляющие
деятельность по
воспитанию,
образованию и
просвещению

3.5.1
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осуществляющие
деятельность по
воспитанию, образованию
и просвещению), в том
числе зданий, спортивных
сооружений,
предназначенных для
занятия обучающихся
физической культурой и
спортом

Объекты
культурно-
досуговой
деятельности

Размещение зданий,
предназначенных для
размещения музеев,
выставочных залов,
художественных галерей,
домов культуры,
библиотек, кинотеатров и
кинозалов, театров,
филармоний, концертных
залов, планетариев

музей, здание
культурно-досуговых
учреждений (дом
культуры, центр
культуры),
библиотека

3.6.1

Государственное
управление

Размещение зданий,
предназначенных для
размещения
государственных органов,
государственного
пенсионного фонда,
органов местного
самоуправления, судов, а
также организаций,
непосредственно
обеспечивающих их
деятельность или
оказывающих
государственные и (или)
муниципальные услуги

здание,
предназначенные для
размещения
государственных
органов,
государственного
пенсионного фонда,
органов местного
самоуправления,
судов, а также
организаций,
непосредственно
обеспечивающих их
деятельность или
оказывающих
государственные и
(или) муниципальные
услуги

3.8.1

Амбулаторное
ветеринарное
обслуживание

Размещение объектов
капитального
строительства,
предназначенных для
оказания ветеринарных
услуг без содержания
животных

ветеринарная клиника 3.10.1

Деловое
управление

Размещение объектов
капитального
строительства с целью:
размещения объектов
управленческой
деятельности, не

административное и
офисное здание

4.1
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связанной с
государственным или
муниципальным
управлением и оказанием
услуг, а также с целью
обеспечения совершения
сделок, не требующих
передачи товара в момент
их совершения между
организациями, в том
числе биржевая
деятельность (за
исключением банковской
и страховой
деятельности)

Объекты торговли
(торговые центры,
торгово-
развлекательные
центры
(комплексы)

Размещение
объектов капитального
строительства, общей
площадью свыше 5000
кв.м с целью размещения
одной или нескольких
организаций,
осуществляющих
продажу товаров, и (или)
оказание услуг в
соответствии с
содержанием видов
разрешенного
использования с кодами
4.5, 4.6, 4.8-4.8.2;
размещение гаражей и
(или) стоянок для
автомобилей сотрудников
и посетителей торгового
центра

торговый центр;
торгово-
развлекательный
центр; гипермаркеты;
универмаги; торгово-
выставочный
комплекс; автосалон;
торгово-складские
базы; центры оптовой
и мелкооптовой
торговли

4.2

Рынки Размещение объектов
капитального
строительства,
сооружений,
предназначенных для
организации постоянной
или временной торговли
(ярмарка, рынок, базар), с
учетом того, что каждое
из торговых мест не
располагает торговой
площадью более 200 кв.м;
размещение гаражей и
(или) стоянок для
автомобилей сотрудников
и посетителей рынка

рынок 4.3
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Магазин Размещение объектов
капитального
строительства,
предназначенных для
продажи товаров, торговая
площадь которых
составляет до 5000 кв.м

магазин 4.4

Банковская и
страховая
деятельность

Размещение объектов
капитального
строительства,
предназначенных для
размещения организаций,
оказывающих банковские
и страховые услуги

здание банков и
страховых компаний

4.5

Общественное
питание

Размещение объектов
капитального
строительства в целях
устройства мест
общественного питания
(ресторан, кафе, столовая,
закусочная, бар)

предприятие
общественного
питания (ресторан,
кафе, столовая,
закусочная, бар)

4.6

Гостиничное
обслуживание

Размещение гостиниц гостиница 4.7

Служебные гаражи Размещение постоянных
или временных гаражей,
стоянок для хранения
служебного
автотранспорта,
используемого в целях
осуществления видов
деятельности,
предусмотренных видами
разрешенного
использования с кодами
3.0, 4.0,
а также для стоянки и
хранения транспортных
средств общего
пользования, в том числе в
депо

гараж, гараж-стоянка 4.9

Выставочно-
ярмарочная
деятельность

Размещение объектов
капитального
строительства,
сооружений,
предназначенных для
осуществления
выставочно-ярмарочной и
конгрессной деятельности,
включая деятельность,
необходимую для
обслуживания указанных
мероприятий (застройка

конгресс-холл;
выставочный
комплекс

4.10
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экспозиционной площади,
организация питания
участников мероприятий)

Обеспечение
внутреннего
правопорядка

Размещение объектов
капитального
строительства,
необходимых для
подготовки и
поддержания в
готовности органов
внутренних дел,
Росгвардии и
спасательных служб, в
которых существует
военизированная служба;
размещение объектов
гражданской обороны, за
исключением объектов
гражданской обороны,
являющихся частями
производственных зданий

пожарная часть,
объекты ОВД,
Росгвардии,
спасательных служб,
гражданской
обороны, пожарное
депо

8.3

Обеспечение
занятий спортом в
помещениях

Размещение спортивных
клубов, спортивных
залов, бассейнов,
физкультурно-
оздоровительных
комплексов в зданиех и
сооружениях

спортивный клуб,
спортивный зал,
бассейн,
физкультурно-
оздоровительный
комплекс

5.1.2

1.2. Условно разрешенные виды использования
Развлекательные
мероприятия

Размещение зданий и
сооружений,
предназначенных для
организации
развлекательных
мероприятий,
путешествий, для
размещения дискотек и
танцевальных площадок,
ночных клубов,
аквапарков, боулинга,
аттракционов и т.п.,
игровых автоматов (кроме
игрового оборудования,
используемого для
проведения азартных игр),
игровых площадок

аквапарк, досуговый
центр

4.8.1

Объекты дорожного
сервиса

Размещение зданий и
сооружений дорожного
сервиса. Содержание
данного вида
разрешенного

Автомобильные
мойки, мастерские,
предназначенных для
ремонта и
обслуживания

4.9.1
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использования включает в
себя содержание видов
разрешенного
использования с кодами
4.9.1.1 - 4.9.1.4

автомобилей,
здания для
предоставления
гостиничных услуг в
качестве дорожного
сервиса (мотелей),
магазины
сопутствующей
торговли, зданий для
организации
общественного
питания в качестве
объектов дорожного
сервиса

Туристическое
обслуживание

Размещение пансионатов,
гостиниц, кемпингов,
домов отдыха, не
оказывающих услуги по
лечению;

размещение детских
лагерей

пансионат, гостиница,
кемпинг, дома отдыха,
не оказывающих
услуги по лечению;
размещение детский
лагерь

5.2.1

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье
44 настоящих правил

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства
№
п/п

Наименование
размера,
параметра

Значение, единица измерения, дополнительные условия

1 Минимальные и
(или)
максимальные
размеры
земельного
участка, в том
числе его площадь

1) минимальный размер земельного участка для объектов
дошкольного образования 1600 кв.м;
2) минимальный размер земельного участка для фельдшерско-
акушерского пункта 2000 кв.м;
3) минимальный размер земельного участка для объектов
общеобразовательного назначения 6000 кв.м.;
4) минимальный размер земельного участка для магазина 800 кв.м.;
5) минимальный размер земельного участка для гостиница 1000
кв.м.;
6) минимальный размер земельного участка для объекта
общественного питания 800 кв.м.;
7) минимальный размер земельного участка для объектов спорта 200
кв.м.;
8) максимальный размер земельного участка для рынка 20000 кв.м.;
9) максимальный и минимальный размер земельного участка для
иных объектов не подлежит установлению.

2 Минимальный
отступ от границ
земельных
участков до
зданий, строений,
сооружений

1) минимальные отступы от границ земельных участков до стен
зданий, строений, сооружений должны составлять со стороны улиц –
не менее чем 5 м для всех зданий, сооружений; со стороны проездов
– не менее чем 3 м для всех зданий и сооружений; от других границ
земельного участка – не менее 3 м до основных зданий, не менее 1 м
до вспомогательных зданий, сооружений, хозяйственных построек
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№
п/п

Наименование
размера,
параметра

Значение, единица измерения, дополнительные условия

при условии соблюдения норм инсоляции, освещенности и
требований пожарной безопасности

3 Предельное
количество
этажей

1) для объектов дошкольного образования не более 3 этажей, если
иное не установлено техническими регламентами;
2) для объектов общеобразовательного назначения не более 4
этажей, если иное не установлено техническими регламентами;
3) для объектов здравоохранения не более 3 этажей, если иное не
установлено техническими регламентами;
4) для объектов делового управления не более 5 этажей;
5) для магазинов не более 3 этажей;
6) для объектов банковской и страховой деятельности не более 3
этажей;
7) для объектов гостиничного обслуживания не более 3 этажей;
8) для объектов спорта не более 2 этажей;
9) для объектов общественного питания не более 2 этажей;
10) для обеспечения внутреннего правопорядка не более 3 этажей.
11) для объектов гаражного назначения не более 2 этажей;
12) для объектов бытового обслуживания не более 2 этажей;
13) для иных объектов капитального строительства не более 3
этажей.

4 Максимальный
процент
застройки в
границах
земельного
участка

1) 30% для размещения объектов дошкольного образования;
2) 40% для размещения объектов общеобразовательного назначения;
3) для иных объектов капитального строительства не полежит
установлению.

5 Иные показатели Иные показатели по параметрам застройки зоны О-1А: радиусы
обслуживания учреждениями и предприятиями обслуживания, и
предприятиями обслуживания населения; требования и параметры по
временному хранению индивидуальных транспортных средств,
размещению гаражей и открытых автостоянок, требования и
параметры к доле озелененной территории земельных участков,
регламентируются и устанавливаются нормами градостроительного
проектирования

6 Минимальный
отступ от красных
линий

5 м или в соответствии с линией регулирования застройки при
осуществлении нового строительства

О-2 – Зона образовательных и воспитательных организаций.
1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального

строительства

Наименование
вида разрешенного
использования

земельного участка

Описание вида разрешенного
использования земельного

участка

Виды
разрешенного
использования
объектов

капитального
строительства
(наименование

Код (числовое
обозначение)
вида

разрешенного
использования
земельного
участка
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объектов
капитального
строительства)

1.1. Основные виды разрешенного использования
Коммунальное
обслуживание

Размещение зданий и
сооружений в целях
обеспечения физических и
юридических лиц
коммунальными услугами.
Содержание данного вида
разрешенного использования
включает в себя содержание
видов разрешенного
использования с кодами 3.1.1-
3.1.2

- 3.1

Дошкольное,
начальное и
среднее общее
образование

Размещение объектов
капитального строительства,
предназначенных для
просвещения, дошкольного,
начального и среднего общего
образования (детские ясли,
детские сады, школы, лицеи,
гимназии, художественные,
музыкальные школы,
образовательные кружки и
иные организации,
осуществляющие
деятельность по воспитанию,
образованию и просвещению),
в том числе зданий,
спортивных сооружений,
предназначенных для занятия
обучающихся физической
культурой и спортом

детские ясли,
детские сады,
школы, лицеи,
гимназии,
художественные,
музыкальные
школы,
образовательные
кружки и иные
организации,
осуществляющие
деятельность по
воспитанию,
образованию и
просвещению

3.5.1

Среднее и высшее
профессиональное
образование

Размещение объектов
капитального строительства,
предназначенных для
профессионального
образования и просвещения
(профессиональное
техническое училище,
колледж, художественное,
музыкальное училище,
общества знаний, институт,
университет, организации по
переподготовке и повышению
квалификации специалистов и
иные организации,
осуществляющие
деятельность по образованию
и просвещению), в том числе

профессиональное
техническое
училище,
колледж,
художественное,
музыкальное
училище,
общества знаний,
институт,
университет

3.5.2
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зданий, спортивных
сооружений, предназначенных
для занятия обучающихся
физической культурой и
спортом

Амбулаторно-
поликлиническое
обслуживание

Размещение объектов
капитального строительства,
предназначенных для оказания
гражданам амбулаторно-
поликлинической медицинской
помощи (поликлиника,
фельдшерский пункт, пункт
здравоохранения, центр матери
и ребенка, диагностический
центр, молочная кухня, станция
донорства крови, клиническая
лаборатория)

поликлиника,
фельдшерский
пункт, пункт
здравоохранения,
центр матери и
ребенка,
диагностический
центр, молочная
кухня, станция
донорства крови,
клиническая
лаборатория

3.4.1

1.2. Условно разрешенные виды использования
Объекты
культурно-
досуговой
деятельности

Размещение зданий,
предназначенных для
размещения музеев,
выставочных залов,
художественных галерей,
домов культуры, библиотек,
кинотеатров и кинозалов,
театров, филармоний,
концертных залов,
планетариев

музей, здание
культурно-
досуговых
учреждений (дом
культуры, центр
культуры),
библиотека

3.6.1

Религиозное
управление и
образование

Размещение зданий,
предназначенных для
постоянного местонахождения
духовных лиц, паломников и
послушников в связи с
осуществлением ими
религиозной службы, а также
для осуществления
благотворительной и
религиозной образовательной
деятельности (монастырь,
скит, дом священнослужителя,
воскресная и религиозная
школа, семинария, духовное
училище)

церковь, собор,
храм, часовня,
мечеть,
молельный дом,
синагога

3.7.2

Площадки для
занятий спортом

Размещение площадок для
занятия спортом и
физкультурой на открытом
воздухе (физкультурные
площадки, беговые дорожки,
поля для спортивной игры)

- 5.1.3

Обеспечение
занятий спортом в

Размещение спортивных
клубов, спортивных залов,

здание
физкультурно-

5.1.2
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помещениях бассейнов, физкультурно-
оздоровительных комплексов
в зданиех и сооружениях

оздоровительных
комплексов;
бассейн

Служебные
гаражи

Размещение постоянных или
временных гаражей, стоянок
для хранения служебного
автотранспорта,
используемого в целях
осуществления видов
деятельности,
предусмотренных видами
разрешенного использования
с кодами 3.0, 4.0, а также для
стоянки и хранения
транспортных средств общего
пользования, в том числе в
депо

стоянка-паркинг
(подземная,
обвалованная,
закрытого типа),
плоскостная
открытая стоянка
автомобилей

4.9

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44
настоящих правил

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства
№
п/п

Наименование
размера,
параметра

Значение, единица измерения, дополнительные условия

1 Минимальные и
(или)
максимальные
размеры
земельного
участка, в том
числе его площадь

1) минимальный размер земельного участка для объектов
дошкольного образования 1600 кв. м;
2) минимальный размер земельного участка для объектов
общеобразовательного назначения 6000 кв.м;
3) минимальный размер земельного участка для фельдшерско-
акушерского пункта 2000 кв.м;
4) минимальный размер земельного участка для объектов спорта 200
кв.м.;
5) максимальный и минимальный размер земельного участка для
иных объектов не подлежит установлению.

2 Минимальный
отступ от границ
земельных
участков до
зданий, строений,
сооружений

1) минимальные отступы от границ земельных участков до стен
зданий, строений, сооружений должны составлять со стороны улиц –
не менее чем 5 м для всех зданий, сооружений; со стороны проездов
– не менее чем 3 м для всех зданий и сооружений; от других границ
земельного участка – не менее 3 м до основных зданий, не менее 1 м
до вспомогательных зданий, сооружений, хозяйственных построек
при условии соблюдения норм инсоляции, освещенности и
требований пожарной безопасности

3 Предельное
количество
этажей

1) для объектов дошкольного образования не более 3 этажей, если
иное не установлено техническими регламентами;
2) для объектов общеобразовательного назначения не более 4
этажей, если иное не установлено техническими регламентами;
3) для объектов здравоохранения не более 3 этажей, если иное не
установлено техническими регламентами;
4) для объектов спорта не более 2 этажей;
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№
п/п

Наименование
размера,
параметра

Значение, единица измерения, дополнительные условия

5) для обеспечения внутреннего правопорядка не более 3 этажей.
6) для иных объектов капитального строительства не более 3 этажей.

4 Максимальный
процент
застройки в
границах
земельного
участка

1) 30% для размещения объектов дошкольного образования;
2) 40% для размещения объектов общеобразовательного назначения;
3) для иных объектов капитального строительства не подлежит
установлению.

5 Иные показатели Иные показатели по параметрам застройки зоны О-2: радиусы
обслуживания учреждениями и предприятиями обслуживания и
предприятиями обслуживания населения; требования и параметры по
временному хранению индивидуальных транспортных средств,
размещению гаражей и открытых автостоянок, требования и
параметры к доле озелененной территории земельных участков,
регламентируются и устанавливаются нормами градостроительного
проектирования

6 Минимальный
отступ от красных
линий

5 м или в соответствии с линией регулирования застройки при
осуществлении нового строительства

О-2А – Зона образовательных и воспитательных организаций (Проектная).
Градостроительные регламенты территориальной зоны О-2А применяются для

подготовки документации по планировке территории и определяют правовой режим
земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельного
участка и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов
капитального строительства после утверждения в установленном законом порядке
документации по планировке территории. Изменение вида разрешенного использования
земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах
территориальной зоны О-2А, осуществляется в соответствии с градостроительными
регламентами в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской
Федерации и настоящими Правилами после утверждения документации по планировке
территории в установленном законом порядке.

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального
строительства

Наименование
вида разрешенного
использования

земельного участка

Описание вида разрешенного
использования земельного

участка

Виды
разрешенного
использования
объектов

капитального
строительства
(наименование
объектов

капитального
строительства)

Код (числовое
обозначение)
вида

разрешенного
использования
земельного
участка

1.1. Основные виды разрешенного использования
Коммунальное
обслуживание

Размещение зданий и
сооружений в целях

- 3.1
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обеспечения физических и
юридических лиц
коммунальными услугами.
Содержание данного вида
разрешенного использования
включает в себя содержание
видов разрешенного
использования с кодами 3.1.1-
3.1.2

Дошкольное,
начальное и
среднее общее
образование

Размещение объектов
капитального строительства,
предназначенных для
просвещения, дошкольного,
начального и среднего общего
образования (детские ясли,
детские сады, школы, лицеи,
гимназии, художественные,
музыкальные школы,
образовательные кружки и
иные организации,
осуществляющие
деятельность по воспитанию,
образованию и просвещению),
в том числе зданий,
спортивных сооружений,
предназначенных для занятия
обучающихся физической
культурой и спортом

детские ясли,
детские сады,
школы, лицеи,
гимназии,
художественные,
музыкальные
школы,
образовательные
кружки и иные
организации,
осуществляющие
деятельность по
воспитанию,
образованию и
просвещению

3.5.1

Среднее и высшее
профессиональное
образование

Размещение объектов
капитального строительства,
предназначенных для
профессионального
образования и просвещения
(профессиональное
техническое училище,
колледж, художественное,
музыкальное училище,
общества знаний, институт,
университет, организации по
переподготовке и повышению
квалификации специалистов и
иные организации,
осуществляющие
деятельность по образованию
и просвещению), в том числе
зданий, спортивных
сооружений, предназначенных
для занятия обучающихся
физической культурой и
спортом

профессиональное
техническое
училище,
колледж,
художественное,
музыкальное
училище,
общества знаний,
институт,
университет

3.5.2

Амбулаторно- Размещение объектов поликлиника, 3.4.1
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поликлиническое
обслуживание

капитального строительства,
предназначенных для оказания
гражданам амбулаторно-
поликлинической медицинской
помощи (поликлиника,
фельдшерский пункт, пункт
здравоохранения, центр матери
и ребенка, диагностический
центр, молочная кухня, станция
донорства крови, клиническая
лаборатория)

фельдшерский
пункт, пункт
здравоохранения,
центр матери и
ребенка,
диагностический
центр, молочная
кухня, станция
донорства крови,
клиническая
лаборатория

1.2. Условно разрешенные виды использования
Объекты
культурно-
досуговой
деятельности

Размещение зданий,
предназначенных для
размещения музеев,
выставочных залов,
художественных галерей,
домов культуры, библиотек,
кинотеатров и кинозалов,
театров, филармоний,
концертных залов,
планетариев

музей, здание
культурно-
досуговых
учреждений (дом
культуры, центр
культуры),
библиотека

3.6.1

Религиозное
управление и
образование

Размещение зданий,
предназначенных для
постоянного местонахождения
духовных лиц, паломников и
послушников в связи с
осуществлением ими
религиозной службы, а также
для осуществления
благотворительной и
религиозной образовательной
деятельности (монастырь,
скит, дом священнослужителя,
воскресная и религиозная
школа, семинария, духовное
училище)

церковь, собор,
храм, часовня,
мечеть,
молельный дом,
синагога

3.7.2

Площадки для
занятий спортом

Размещение площадок
для занятия спортом и
физкультурой на открытом
воздухе (физкультурные
площадки, беговые дорожки,
поля для спортивной игры)

- 5.1.3

Обеспечение
занятий спортом в
помещениях

Размещение
спортивных клубов,
спортивных залов, бассейнов,
физкультурно-
оздоровительных комплексов
в зданиех и сооружениях

здание
физкультурно-
оздоровительных
комплексов;
бассейн

5.1.2

Служебные Размещение
постоянных или временных

стоянка-паркинг
(подземная,

4.9
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гаражи гаражей, стоянок для хранения
служебного автотранспорта,
используемого в целях
осуществления видов
деятельности,
предусмотренных видами
разрешенного использования
с кодами 3.0, 4.0, а также для
стоянки и хранения
транспортных средств общего
пользования, в том числе в
депо

обвалованная,
закрытого типа),
плоскостная
открытая стоянка
автомобилей

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44
настоящих правил

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства
№
п/п

Наименование
размера,
параметра

Значение, единица измерения, дополнительные условия

1 Минимальные и
(или)
максимальные
размеры
земельного
участка, в том
числе его площадь

1) минимальный размер земельного участка для объектов
дошкольного образования 1600 кв. м;
2) минимальный размер земельного участка для объектов
общеобразовательного назначения 6000 кв.м;
3) минимальный размер земельного участка для объектов спорта 200
кв.м.;
4) максимальный и минимальный размер земельного участка для
иных объектов не подлежит установлению.

2 Минимальный
отступ от границ
земельных
участков до
зданий, строений,
сооружений

1) минимальные отступы от границ земельных участков до стен
зданий, строений, сооружений должны составлять со стороны улиц –
не менее чем 5 м для всех зданий, сооружений; со стороны проездов
– не менее чем 3 м для всех зданий и сооружений; от других границ
земельного участка – не менее 3 м до основных зданий, не менее 1 м
до вспомогательных зданий, сооружений, хозяйственных построек
при условии соблюдения норм инсоляции, освещенности и
требований пожарной безопасности

3 Предельное
количество
этажей

1) для объектов дошкольного образования не более 3 этажей, если
иное не установлено техническими регламентами;
2) для объектов общеобразовательного назначения не более 4
этажей, если иное не установлено техническими регламентами;
3) для объектов здравоохранения не более 3 этажей, если иное не
установлено техническими регламентами;
4) для объектов спорта не более 2 этажей;
5) для иных объектов капитального строительства не более 3 этажей.

4 Максимальный
процент
застройки в
границах
земельного
участка

1) 30% для размещения объектов дошкольного образования;
2) 40% для размещения объектов общеобразовательного назначения;
3) для иных объектов капитального строительства не подлежит
установлению.

5 Иные показатели Иные показатели по параметрам застройки зоны О-2А: радиусы
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№
п/п

Наименование
размера,
параметра

Значение, единица измерения, дополнительные условия

обслуживания учреждениеми и предприятиями обслуживания и
предприятиями обслуживания населения; требования и параметры по
временному хранению индивидуальных транспортных средств,
размещению гаражей и открытых автостоянок, требования и
параметры к доле озелененной территории земельных участков,
регламентируются и устанавливаются нормами градостроительного
проектирования

6 Минимальный
отступ от красных
линий

5 м или в соответствии с линией регулирования застройки при
осуществлении нового строительства



О-3 – Зона объектов здравоохранения.
1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального

строительства

Наименование
вида

разрешенного
использования
земельного
участка

Описание вида разрешенного
использования земельного

участка

Виды
разрешенного
использования
объектов

капитального
строительства
(наименование
объектов

капитального
строительства)

Код (числовое
обозначение)
вида

разрешенного
использования
земельного
участка

1.1. Основные виды разрешенного использования
Амбулаторно-
поликлиническое
обслуживание

Размещение объектов
капитального строительства,
предназначенных для оказания
гражданам амбулаторно-
поликлинической медицинской
помощи (поликлиника,
фельдшерский пункт, пункт
здравоохранения, центр матери
и ребенка, диагностический
центр, молочная кухня, станция
донорства крови, клиническая
лаборатория)

поликлиника,
фельдшерский
пункт, пункт
здравоохранения,
центр матери и
ребенка,
диагностический
центр, молочная
кухня, станция
донорства крови,
клиническая
лаборатория

3.4.1

Стационарное
медицинское
обслуживание

Размещение объектов
капитального строительства,
предназначенных для оказания
гражданам медицинской
помощи в стационарах
(больницы, родильные дом,
диспансеры, научно-
медицинские учреждение и
прочие объекты,
обеспечивающие оказание
услуги по лечению в
стационаре); размещение
станций скорой помощи;
размещение площадок
санитарной авиации

больницы,
родильные дом,
диспансеры,
научно-
медицинские
учреждение и
прочие объекты,
обеспечивающие
оказание услуги
по лечению в
стационаре,
станция скорой
помощи;
площадки
санитарной
авиации, станции
переливания
крови, хоспис

3.4.2

Медицинские
организации
особого
назначения

Размещение объектов
капитального строительства
для размещения медицинских
организаций, осуществляющих
проведение судебно-
медицинской и патолого-
анатомической экспертизы

морг 3.4.3
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(морги)
Предоставление
коммунальных
услуг

Размещение зданий и
сооружений, обеспечивающих
поставку воды, тепла,
электричества, газа, отвод
канализационных стоков,
очистку и уборку объектов
недвижимости (котельных,
водозаборов, очистных
сооружений, насосных
станций, водопроводов, линий
электропередач,
трансформаторных
подстанций, газопроводов,
линий связи, телефонных
станций, канализаций, стоянок,
гаражей и мастерских для
обслуживания уборочной и
аварийной техники,
сооружений, необходимых для
сбора и плавки снега)

объекты
водоснабжения,
водоотведения,
теплоснабжения,
электроснабжения,
газоснабжения,
связи, наружного
освещения

3.1.1

Служебные
гаражи

Размещение постоянных
или временных гаражей,
стоянок для хранения
служебного автотранспорта,
используемого в целях
осуществления видов
деятельности,
предусмотренных видами
разрешенного использования с
кодами 3.0, 4.0,

а также для стоянки и
хранения транспортных
средств общего пользования, в
том числе в депо

- 4.9

1.2. Условно разрешенные виды использования
Не установлены
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44
настоящих правил

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства
№
п/п

Наименование
размера,
параметра

Значение, единица измерения, дополнительные условия

1 Минимальные и
(или)
максимальные
размеры
земельного

Максимальный и минимальный размер земельного участка не
подлежит установлению.



148

№
п/п

Наименование
размера,
параметра

Значение, единица измерения, дополнительные условия

участка, в том
числе его площадь

2 Минимальный
отступ от границ
земельных
участков до
зданий, строений,
сооружений

1) минимальные отступы от границ земельных участков до стен
зданий, строений, сооружений должны составлять со стороны улиц
– не менее чем 5 м для всех зданий, сооружений; со стороны
проездов – не менее чем 3 м для всех зданий и сооружений; от
других границ земельного участка – не менее 3 м до основных
зданий, не менее 1 м до вспомогательных зданий, сооружений,
хозяйственных построек при условии соблюдения норм инсоляции,
освещенности и требований пожарной безопасности

3 Предельное
количество этажей

Для объектов капитального строительства не более 4 этажей.

4 Максимальный
процент застройки
в границах
земельного
участка

Не подлежит установлению.

5 Иные показатели Иные показатели по параметрам застройки зоны О-3: требования и
параметры по временному хранению индивидуальных
транспортных средств, размещению гаражей и открытых
автостоянок, требования и параметры к доле озелененной
территории земельных участков, регламентируются и
устанавливаются нормами градостроительного проектирования

6 Минимальный
отступ от красных
линий

5 м или в соответствии с линией регулирования застройки при
осуществлении нового строительства

О-3А – Зона объектов здравоохранения. (Проектная)
Градостроительные регламенты территориальной зоны О-3А применяются для

подготовки документации по планировке территории и определяют правовой режим
земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельного
участка и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов
капитального строительства после утверждения в установленном законом порядке
документации по планировке территории. Изменение вида разрешенного использования
земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах
территориальной зоны О-3А, осуществляется в соответствии с градостроительными
регламентами в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской
Федерации и настоящими Правилами после утверждения документации по планировке
территории в установленном законом порядке.

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального
строительства
Наименование

вида
разрешенного
использования
земельного
участка

Описание вида разрешенного
использования земельного

участка

Виды
разрешенного
использования
объектов

капитального
строительства

Код (числовое
обозначение)
вида

разрешенного
использования
земельного
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(наименование
объектов

капитального
строительства)

участка

1.1. Основные виды разрешенного использования
Амбулаторно-
поликлиническое
обслуживание

Размещение объектов
капитального строительства,
предназначенных для оказания
гражданам амбулаторно-
поликлинической медицинской
помощи (поликлиника,
фельдшерский пункт, пункт
здравоохранения, центр матери
и ребенка, диагностический
центр, молочная кухня, станция
донорства крови, клиническая
лаборатория)

поликлиника,
фельдшерский
пункт, пункт
здравоохранения,
центр матери и
ребенка,
диагностический
центр, молочная
кухня, станция
донорства крови,
клиническая
лаборатория

3.4.1

Стационарное
медицинское
обслуживание

Размещение объектов
капитального строительства,
предназначенных для оказания
гражданам медицинской
помощи в стационарах
(больницы, родильные дом,
диспансеры, научно-
медицинские учреждение и
прочие объекты,
обеспечивающие оказание
услуги по лечению в
стационаре); размещение
станций скорой помощи;
размещение площадок
санитарной авиации

больницы,
родильные дом,
диспансеры,
научно-
медицинские
учреждение и
прочие объекты,
обеспечивающие
оказание услуги
по лечению в
стационаре,
станция скорой
помощи;
площадки
санитарной
авиации, станции
переливания
крови, хоспис

3.4.2

Медицинские
организации
особого
назначения

Размещение объектов
капитального строительства
для размещения медицинских
организаций, осуществляющих
проведение судебно-
медицинской и патолого-
анатомической экспертизы
(морги)

морг 3.4.3

Предоставление
коммунальных
услуг

Размещение зданий и
сооружений, обеспечивающих
поставку воды, тепла,
электричества, газа, отвод
канализационных стоков,
очистку и уборку объектов
недвижимости (котельных,
водозаборов, очистных

объекты
водоснабжения,
водоотведения,
теплоснабжения,
электроснабжения,
газоснабжения,
связи, наружного
освещения

3.1.1
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сооружений, насосных
станций, водопроводов, линий
электропередач,
трансформаторных
подстанций, газопроводов,
линий связи, телефонных
станций, канализаций, стоянок,
гаражей и мастерских для
обслуживания уборочной и
аварийной техники,
сооружений, необходимых для
сбора и плавки снега)

Служебные
гаражи

Размещение постоянных
или временных гаражей,
стоянок для хранения
служебного автотранспорта,
используемого в целях
осуществления видов
деятельности,
предусмотренных видами
разрешенного использования с
кодами 3.0, 4.0,

а также для стоянки и
хранения транспортных
средств общего пользования, в
том числе в депо

- 4.9

1.2. Условно разрешенные виды использования
Не установлены
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44
настоящих правил

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства
№
п/п

Наименование
размера,
параметра

Значение, единица измерения, дополнительные условия

1 Минимальные и
(или)
максимальные
размеры
земельного
участка, в том
числе его площадь

Максимальный и минимальный размер земельного участка не
подлежит установлению.

2 Минимальный
отступ от границ
земельных
участков до
зданий, строений,
сооружений

1) минимальные отступы от границ земельных участков до стен
зданий, строений, сооружений должны составлять со стороны улиц
– не менее чем 5 м для всех зданий, сооружений; со стороны
проездов – не менее чем 3 м для всех зданий и сооружений; от
других границ земельного участка – не менее 3 м до основных
зданий, не менее 1 м до вспомогательных зданий, сооружений,
хозяйственных построек при условии соблюдения норм инсоляции,
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№
п/п

Наименование
размера,
параметра

Значение, единица измерения, дополнительные условия

освещенности и требований пожарной безопасности
3 Предельное

количество этажей
Для объектов капитального строительства не более 4 этажей.

4 Максимальный
процент застройки
в границах
земельного
участка

Не подлежит установлению.

5 Иные показатели Иные показатели по параметрам застройки зоны О-3А: требования
и параметры по временному хранению индивидуальных
транспортных средств, размещению гаражей и открытых
автостоянок, требования и параметры к доле озелененной
территории земельных участков, регламентируются и
устанавливаются нормами градостроительного проектирования

6 Минимальный
отступ от красных
линий

5 м или в соответствии с линией регулирования застройки при
осуществлении нового строительства



О-4 – Зона культовых зданий и сооружений.

Зона О-4 выделена для обеспечения правовых условий формирования на территории
зоны объектов религиозного назначения (храмы, храмовые комплексы, монастыри, церкви и
пр.)

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального
строительства

Наименование
вида

разрешенного
использования
земельного
участка

Описание вида разрешенного
использования земельного

участка

Виды разрешенного
использования
объектов

капитального
строительства
(наименование
объектов

капитального
строительства)

Код (числовое
обозначение)
вида

разрешенного
использования
земельного
участка

1.1. Основные виды разрешенного использования
Религиозное
использование

Размещение зданий и
сооружений религиозного
использования. Содержание
данного вида разрешенного
использования включает в
себя содержание видов
разрешенного использования
с кодами 3.7.1-3.7.2

здание религиозного
использования

3.7

Осуществление
религиозных
обрядов

Размещение зданий и
сооружений,
предназначенных для
совершения религиозных
обрядов и церемоний (в том
числе церковь, собор, храм,
часовня, мечеть, молельный
дом, синагога)

церковь, собор,
храм, часовня,
мечеть, молельный
дом, синагога

3.7.1

Религиозное
управление и
образование

Размещение зданий,
предназначенных для
постоянного
местонахождения духовных
лиц, паломников и
послушников в связи с
осуществлением ими
религиозной службы, а также
для осуществления
благотворительной и
религиозной
образовательной
деятельности (монастырь,
скит, дом
священнослужителя,
воскресная и религиозная
школа, семинария, духовное

монастырь, скит,
дом
священнослужителя,
воскресная и
религиозная школа,
семинария, духовное
училище

3.7.2
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училище)
Историко-
культурная
деятельность

Сохранение и изучение
объектов культурного
наследия народов Российской
Федерации (памятников
истории и культуры), в том
числе: объектов
археологического наследия,
достопримечательных мест,
мест бытования
исторических промыслов,
производств и ремесел,
исторических поселений,
недействующих военных и
гражданских захоронений,
объектов культурного
наследия, хозяйственная
деятельность, являющаяся
историческим промыслом
или ремеслом, а также
хозяйственная деятельность,
обеспечивающая
познавательный туризм

- 9.3

Предоставление
коммунальных
услуг

Размещение зданий и
сооружений,
обеспечивающих поставку
воды, тепла, электричества,
газа, отвод канализационных
стоков, очистку и уборку
объектов недвижимости
(котельных, водозаборов,
очистных сооружений,
насосных станций,
водопроводов, линий
электропередач,
трансформаторных
подстанций, газопроводов,
линий связи, телефонных
станций, канализаций,
стоянок, гаражей и
мастерских для
обслуживания уборочной и
аварийной техники,
сооружений, необходимых
для сбора и плавки снега)

объекты
водоснабжения,
водоотведения,
теплоснабжения,
электроснабжения,
газоснабжения,
связи, наружного
освещения

3.1.1

Служебные
гаражи

Размещение постоянных или
временных гаражей, стоянок
для хранения служебного
автотранспорта,
используемого в целях
осуществления видов

гараж, гараж-
стоянка

4.9
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деятельности,
предусмотренных видами
разрешенного использования
с кодами 3.0, 4.0,
а также для стоянки и
хранения транспортных
средств общего пользования,
в том числе в депо

Отдых
(рекреация)

Обустройство мест для
занятия спортом, физической
культурой, пешими или
верховыми прогулками,
отдыха и туризма,
наблюдения за природой,
пикников, охоты, рыбалки и
иной деятельности; создание
и уход за городскими лесами,
скверами, прудами, озерами,
водохранилищами, пляжами,
а также обустройство мест
отдыха в них

- 5.0

1.2. Условно разрешенные виды использования
Малоэтажная
многоквартирная
жилая застройка

Размещение малоэтажных
многоквартирных домов
(многоквартирный дом
высотой до 4 этажей, включая
мансардный);
обустройство спортивных и
детских площадок, площадок
для отдыха;
размещение объектов
обслуживания жилой
застройки во встроенных,
пристроенных и встроенно-
пристроенных помещениях
малоэтажного
многоквартирного дом, если
общая площадь таких
помещений в малоэтажном
многоквартирном доме не
составляет более 15% общей
площади помещений дом

многоквартирный
дом,
многоквартирный
дом со
встроенными,
пристроенными и
встроенно-
пристроенными
помещениями
общественного
назначения,
встроенно-
пристроенными и
подземными
стоянками
автомобилей

2.1.1

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44
настоящих правил

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства
№
п/п

Наименование
размера,
параметра

Значение, единица измерения, дополнительные условия
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№
п/п

Наименование
размера,
параметра

Значение, единица измерения, дополнительные условия

1 Минимальные и
(или)
максимальные
размеры
земельного
участка, в том
числе его площадь

Максимальный и минимальный размер земельных участков не
подлежит установлению.

2 Минимальный
отступ от границ
земельных
участков до
зданий, строений,
сооружений

1) минимальные отступы от границ земельных участков до стен
зданий, строений, сооружений устанавливаются в соответствии с СП
42.13330.2016 "СНиП 2.07.01-89* "Градостроительство. Планировка
и застройка городских и сельских поселений", иными национальными
стандартами и сводами правил, в результате применения которых на
обязательной основе обеспечивается соблюдение требований
Федерального закона от 30.12.2009 N 384-ФЗ "Технический
регламент о безопасности зданий и сооружений" и Федерального
закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ "Технический регламент о
требованиях пожарной безопасности", санитарными правилами и
нормами, региональными и местными нормативами
градостроительного проектирования

3 Предельное
количество этажей

1) для объектов капитального строительства не устанавливается.
2) максимальная высота шпилей, башен, флагштоков – без
ограничений

4 Максимальный
процент застройки
в границах
земельного
участка

не подлежит установлению

5 Иные показатели Иные показатели по параметрам застройки зоны О-4: требования и
параметры по временному хранению индивидуальных транспортных
средств, размещению гаражей и открытых автостоянок, требования
и параметры к доле озелененной территории земельных участков,
регламентируются и устанавливаются нормами градостроительного
проектирования

6 Минимальный
отступ от красных
линий

устанавливается в соответствии с СП 42.13330.2016 "СНиП 2.07.01-
89* "Градостроительство. Планировка и застройка городских и
сельских поселений", иными национальными стандартами и сводами
правил, в результате применения которых на обязательной основе
обеспечивается соблюдение требований Федерального закона от
30.12.2009 N 384-ФЗ "Технический регламент о безопасности зданий
и сооружений" и Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ
"Технический регламент о требованиях пожарной безопасности",
санитарными правилами и нормами, региональными и местными
нормативами градостроительного проектирования

О-4А – Зона культовых зданий и сооружений (Проектная).
Зона О-4А выделена для обеспечения правовых условий формирования на территории

зоны объектов религиозного назначения (храмы, храмовые комплексы, монастыри, церкви и
пр.).
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Градостроительные регламенты территориальной зоны О-4А применяются для
подготовки документации по планировке территории и определяют правовой режим
земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельного
участка и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов
капитального строительства после утверждения в установленном законом порядке
документации по планировке территории. Изменение вида разрешенного использования
земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах
территориальной зоны О-4А, осуществляется в соответствии с градостроительными
регламентами в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской
Федерации и настоящими Правилами после утверждения документации по планировке
территории в установленном законом порядке.

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального
строительства

Наименование
вида

разрешенного
использования
земельного
участка

Описание вида разрешенного
использования земельного

участка

Виды разрешенного
использования
объектов

капитального
строительства
(наименование
объектов

капитального
строительства)

Код (числовое
обозначение)
вида

разрешенного
использования
земельного
участка

1.1. Основные виды разрешенного использования
Религиозное
использование

Размещение зданий и
сооружений религиозного
использования. Содержание
данного вида разрешенного
использования включает в
себя содержание видов
разрешенного использования
с кодами 3.7.1-3.7.2

здание религиозного
использования

3.7

Осуществление
религиозных
обрядов

Размещение зданий и
сооружений,
предназначенных для
совершения религиозных
обрядов и церемоний (в том
числе церковь, собор, храм,
часовня, мечеть, молельный
дом, синагога)

церковь, собор, храм,
часовня, мечеть,
молельный дом,
синагога

3.7.1

Религиозное
управление и
образование

Размещение зданий,
предназначенных для
постоянного
местонахождения духовных
лиц, паломников и
послушников в связи с
осуществлением ими
религиозной службы, а также
для осуществления
благотворительной и
религиозной образовательной

монастырь, скит,
дом
священнослужителя,
воскресная и
религиозная школа,
семинария, духовное
училище

3.7.2
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деятельности (монастырь,
скит, дом
священнослужителя,
воскресная и религиозная
школа, семинария, духовное
училище)

Историко-
культурная
деятельность

Сохранение и
изучение объектов
культурного наследия
народов Российской
Федерации (памятников
истории и культуры), в том
числе: объектов
археологического наследия,

достопримечательных
мест, мест бытования
исторических промыслов,
производств и ремесел,
исторических поселений,
недействующих военных и
гражданских захоронений,
объектов культурного
наследия, хозяйственная
деятельность, являющаяся
историческим промыслом
или ремеслом, а также
хозяйственная деятельность,
обеспечивающая
познавательный туризм

объекты культурного
наследия

9.3

Предоставление
коммунальных
услуг

Размещение зданий и
сооружений,
обеспечивающих поставку
воды, тепла, электричества,
газа, отвод канализационных
стоков, очистку и уборку
объектов недвижимости
(котельных, водозаборов,
очистных сооружений,
насосных станций,
водопроводов, линий
электропередач,
трансформаторных
подстанций, газопроводов,
линий связи, телефонных
станций, канализаций,
стоянок, гаражей и
мастерских для
обслуживания уборочной и
аварийной техники,
сооружений, необходимых
для сбора и плавки снега)

объекты
водоснабжения,
водоотведения,
теплоснабжения,
электроснабжения,
газоснабжения,
связи, наружного
освещения

3.1.1
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Служебные
гаражи

Размещение
постоянных или временных
гаражей, стоянок для
хранения служебного
автотранспорта,
используемого в целях
осуществления видов
деятельности,
предусмотренных видами
разрешенного использования
с кодами 3.0, 4.0,
а также для стоянки и
хранения транспортных
средств общего пользования,
в том числе в депо

гараж, гараж-
стоянка

4.9

1.2. Условно разрешенные виды использования
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44
настоящих правил

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства
№
п/п

Наименование
размера,
параметра

Значение, единица измерения, дополнительные условия

1 Минимальные и
(или)
максимальные
размеры
земельного
участка, в том
числе его площадь

Максимальный и минимальный размер земельных участков не
подлежит установлению.

2 Минимальный
отступ от границ
земельных
участков до
зданий, строений,
сооружений

1) минимальные отступы от границ земельных участков до стен
зданий, строений, сооружений устанавливаются в соответствии с СП
42.13330.2016 "СНиП 2.07.01-89* "Градостроительство. Планировка
и застройка городских и сельских поселений", иными национальными
стандартами и сводами правил, в результате применения которых на
обязательной основе обеспечивается соблюдение требований
Федерального закона от 30.12.2009 N 384-ФЗ "Технический
регламент о безопасности зданий и сооружений" и Федерального
закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ "Технический регламент о
требованиях пожарной безопасности", санитарными правилами и
нормами, региональными и местными нормативами
градостроительного проектирования

3 Предельное
количество этажей

1) для объектов капитального строительства не устанавливается;
2) максимальная высота шпилей, башен, флагштоков – без
ограничений

4 Максимальный
процент застройки
в границах

не подлежит установлению
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№
п/п

Наименование
размера,
параметра

Значение, единица измерения, дополнительные условия

земельного
участка

5 Иные показатели Иные показатели по параметрам застройки зоны О-4А: требования и
параметры по временному хранению индивидуальных транспортных
средств, размещению гаражей и открытых автостоянок, требования
и параметры к доле озелененной территории земельных участков,
регламентируются и устанавливаются нормами градостроительного
проектирования

6 Минимальный
отступ от красных
линий

устанавливается в соответствии с СП 42.13330.2016 "СНиП 2.07.01-
89* "Градостроительство. Планировка и застройка городских и
сельских поселений", иными национальными стандартами и сводами
правил, в результате применения которых на обязательной основе
обеспечивается соблюдение требований Федерального закона от
30.12.2009 N 384-ФЗ "Технический регламент о безопасности зданий
и сооружений" и Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ
"Технический регламент о требованиях пожарной безопасности",
санитарными правилами и нормами, региональными и местными
нормативами градостроительного проектирования



О-5 – Зона объектов спортивного назначения.
1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального

строительства

Наименование
вида

разрешенного
использования
земельного
участка

Описание вида разрешенного
использования земельного

участка

Виды
разрешенного
использования
объектов

капитального
строительства
(наименование
объектов

капитального
строительства)

Код (числовое
обозначение)
вида

разрешенного
использования
земельного
участка

1.1. Основные виды разрешенного использования
Обеспечение
спортивно-
зрелищных
мероприятий

Размещение спортивно-
зрелищных зданий и
сооружений, имеющих
специальные места для зрителей
от 500 мест (стадионов, дворцов
спорта, ледовых дворцов,
ипподромов)

стадион, ледовый
дворец

5.1.1

Обеспечение
занятий
спортом в
помещениях

Размещение спортивных
клубов, спортивных залов,
бассейнов, физкультурно-
оздоровительных комплексов в
зданиях и сооружениях

здание
физкультурно-
оздоровительных
комплексов;
бассейн

5.1.2

Площадки для
занятий
спортом

Размещение площадок
для занятия спортом и
физкультурой на открытом
воздухе (физкультурные
площадки, беговые дорожки,
поля для спортивной игры)

- 5.1.3

Оборудованные
площадки для
занятий
спортом

Размещение сооружений
для занятия спортом и
физкультурой на открытом
воздухе (теннисные корты,
автодромы, мотодромы,
трамплины, спортивные
стрельбища)

- 5.1.4

Водный спорт Размещение спортивных
сооружений для занятия
водными видами спорта
(причалы и сооружения,
необходимые для организации
водных видов спорта и хранения
соответствующего инвентаря)

- 5.1.5

Авиационный
спорт

Размещение спортивных
сооружений для занятия
авиационными видами спорта
(ангар)

ангар 5.1.6



161

Спортивные
базы

Размещение спортивных
баз и лагерей, в которых
осуществляется спортивная
подготовка длительно
проживающих в них лиц

капитальные
объекты
спортивной базы,
лагеря

5.1.7

Предоставление
коммунальных
услуг

Размещение зданий и
сооружений, обеспечивающих
поставку воды, тепла,
электричества, газа, отвод
канализационных стоков,
очистку и уборку объектов
недвижимости (котельных,
водозаборов, очистных
сооружений, насосных станций,
водопроводов, линий
электропередач,
трансформаторных подстанций,
газопроводов, линий связи,
телефонных станций,
канализаций, стоянок, гаражей и
мастерских для обслуживания
уборочной и аварийной техники,
сооружений, необходимых для
сбора и плавки снега)

объекты
водоснабжения,
водоотведения,
теплоснабжения,
электроснабжения,
газоснабжения,
связи, наружного
освещения

3.1.1

1.2. Условно разрешенные виды использования
Общественное
питание

Размещение объектов
капитального строительства в
целях устройства мест
общественного питания
(ресторан, кафе, столовая,
закусочная, бар)

ресторан, кафе,
столовая,
закусочная, бар

4.6

Служебные
гаражи

Размещение постоянных
или временных гаражей, стоянок
для хранения служебного
автотранспорта, используемого
в целях осуществления видов
деятельности, предусмотренных
видами разрешенного
использования с кодами 3.0, 4.0,
а также для стоянки и хранения
транспортных средств общего
пользования, в том числе в депо

гараж, гараж-
стоянка

4.9

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44
настоящих правил

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства
№
п/п

Наименование
размера, Значение, единица измерения, дополнительные условия
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параметра
1 Минимальные и

(или)
максимальные
размеры
земельного
участка, в том
числе его площадь

Максимальный и минимальный размер земельного участка не
подлежит установлению.

2 Минимальный
отступ от границ
земельных
участков до
зданий, строений,
сооружений

1) минимальные отступы от границ земельных участков до стен
зданий, строений, сооружений должны составлять со стороны улиц
– не менее чем 5 м для всех зданий, сооружений; со стороны
проездов – не менее чем 3 м для всех зданий и сооружений; от
других границ земельного участка – не менее 3 м до основных
зданий, не менее 1 м до вспомогательных зданий, сооружений,
хозяйственных построек при условии соблюдения норм инсоляции,
освещенности и требований пожарной безопасности

3 Предельное
количество этажей

1) для объектов капитального строительства не более 4 этажей;
2) максимальная высота шпилей, башен, флагштоков – без
ограничений

4 Максимальный
процент застройки
в границах
земельного
участка

1) для объектов капитального строительства определить проектной
документацией

5 Иные показатели Иные показатели по параметрам застройки зоны О-5: требования и
параметры по временному хранению индивидуальных
транспортных средств, размещению гаражей и открытых
автостоянок, требования и параметры к доле озелененной
территории земельных участков, регламентируются и
устанавливаются нормами градостроительного проектирования

6 Минимальный
отступ от красных
линий

5 м или в соответствии с линией регулирования застройки при
осуществлении нового строительства

О-5А – Зона объектов спортивного назначения (Проектная)
Градостроительные регламенты территориальной зоны О-5А применяются для

подготовки документации по планировке территории и определяют правовой режим
земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельного
участка и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов
капитального строительства после утверждения в установленном законом порядке
документации по планировке территории. Изменение вида разрешенного использования
земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах
территориальной зоны О-5А, осуществляется в соответствии с градостроительными
регламентами в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской
Федерации и настоящими Правилами после утверждения документации по планировке
территории в установленном законом порядке

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального
строительства
Наименование Описание вида разрешенного Виды Код (числовое
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вида
разрешенного
использования
земельного
участка

использования земельного
участка

разрешенного
использования
объектов

капитального
строительства
(наименование
объектов

капитального
строительства)

обозначение)
вида

разрешенного
использования
земельного
участка

1.1. Основные виды разрешенного использования
Обеспечение
спортивно-
зрелищных
мероприятий

Размещение спортивно-
зрелищных зданий и
сооружений, имеющих
специальные места для зрителей
от 500 мест (стадионов, дворцов
спорта, ледовых дворцов,
ипподромов)

стадион, ледовый
дворец

5.1.1

Обеспечение
занятий
спортом в
помещениях

Размещение спортивных
клубов, спортивных залов,
бассейнов, физкультурно-
оздоровительных комплексов в
зданиях и сооружениях

здание
физкультурно-
оздоровительных
комплексов;
бассейн

5.1.2

Площадки для
занятий
спортом

Размещение площадок
для занятия спортом и
физкультурой на открытом
воздухе (физкультурные
площадки, беговые дорожки,
поля для спортивной игры)

- 5.1.3

Оборудованные
площадки для
занятий
спортом

Размещение сооружений
для занятия спортом и
физкультурой на открытом
воздухе (теннисные корты,
автодромы, мотодромы,
трамплины, спортивные
стрельбища)

- 5.1.4

Водный спорт Размещение спортивных
сооружений для занятия
водными видами спорта
(причалы и сооружения,
необходимые для организации
водных видов спорта и хранения
соответствующего инвентаря)

- 5.1.5

Авиационный
спорт

Размещение спортивных
сооружений для занятия
авиационными видами спорта
(ангар)

ангар 5.1.6

Спортивные
базы

Размещение спортивных
баз и лагерей, в которых
осуществляется спортивная
подготовка длительно

капитальные
объекты

спортивной базы,
лагеря

5.1.7
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проживающих в них лиц
Предоставление
коммунальных
услуг

Размещение зданий и
сооружений, обеспечивающих
поставку воды, тепла,
электричества, газа, отвод
канализационных стоков,
очистку и уборку объектов
недвижимости (котельных,
водозаборов, очистных
сооружений, насосных станций,
водопроводов, линий
электропередач,
трансформаторных подстанций,
газопроводов, линий связи,
телефонных станций,
канализаций, стоянок, гаражей и
мастерских для обслуживания
уборочной и аварийной техники,
сооружений, необходимых для
сбора и плавки снега)

объекты
водоснабжения,
водоотведения,
теплоснабжения,
электроснабжения
, газоснабжения,
связи, наружного
освещения

3.1.1

1.2. Условно разрешенные виды использования
Общественное
питание

Размещение объектов
капитального строительства в
целях устройства мест
общественного питания
(ресторан, кафе, столовая,
закусочная, бар)

ресторан, кафе,
столовая,
закусочная, бар

4.6

Служебные
гаражи

Размещение постоянных
или временных гаражей, стоянок
для хранения служебного
автотранспорта, используемого в
целях осуществления видов
деятельности, предусмотренных
видами разрешенного
использования с кодами 3.0, 4.0,
а также для стоянки и хранения
транспортных средств общего
пользования, в том числе в депо

гараж, гараж-
стоянка

4.9

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44
настоящих правил

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства
№
п/п

Наименование
размера,
параметра

Значение, единица измерения, дополнительные условия

1 Минимальные и
(или)
максимальные

Максимальный и минимальный размер земельного участка не
подлежит установлению.
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№
п/п

Наименование
размера,
параметра

Значение, единица измерения, дополнительные условия

размеры
земельного
участка, в том
числе его площадь

2 Минимальный
отступ от границ
земельных
участков до
зданий, строений,
сооружений

1) минимальные отступы от границ земельных участков до стен
зданий, строений, сооружений должны составлять со стороны улиц
– не менее чем 5 м для всех зданий, сооружений; со стороны
проездов – не менее чем 3 м для всех зданий и сооружений; от
других границ земельного участка – не менее 3 м до основных
зданий, не менее 1 м до вспомогательных зданий, сооружений,
хозяйственных построек при условии соблюдения норм инсоляции,
освещенности и требований пожарной безопасности

3 Предельное
количество этажей

1) для объектов капитального строительства не более 4 этажей;
2) максимальная высота шпилей, башен, флагштоков – без
ограничений

4 Максимальный
процент застройки
в границах
земельного
участка

1) для объектов капитального строительства определить проектной
документацией

5 Иные показатели Иные показатели по параметрам застройки зоны О-5А: требования
и параметры по временному хранению индивидуальных
транспортных средств, размещению гаражей и открытых
автостоянок, требования и параметры к доле озелененной
территории земельных участков, регламентируются и
устанавливаются нормами градостроительного проектирования

6 Минимальный
отступ от красных
линий

5 м или в соответствии с линией регулирования застройки при
осуществлении нового строительства

Статья 38. Градостроительные регламенты. Производственные зоны.
Составляющими производственной зоны являются зоны: П, П-А, П-3, П-4, П-4А, П-5,

П-5А, П-6. П-7А. Типы производственных зон устанавливаются в зависимости от
предусматриваемых видов использования и определяются классом вредности.

Размещение новых и реконструкция существующих производственных предприятий
должны производиться после получения положительного заключения центров
государственного санитарно-эпидемиологического надзора, Госэкспертизы и управлений,
государственной противопожарной службы, с организацией санитарно-защитных зон до
жилой застройки.

П - Зона производственных предприятий.
1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального

строительства
Наименование Описание вида разрешенного Виды Код (числовое
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вида
разрешенного
использования
земельного
участка

использования земельного
участка

разрешенного
использования
объектов

капитального
строительства
(наименование
объектов

капитального
строительства)

обозначение)
вида

разрешенного
использования
земельного
участка

1.1. Основные виды разрешенного использования
Хранение
автотранспорта

Размещение отдельно
стоящих и пристроенных
гаражей, в том числе подземных,
предназначенных для хранения
автотранспорта, в том числе с
разделением на машино-места,
за исключением гаражей,
размещение которых
предусмотрено содержанием
видов разрешенного
использования с кодами 2.7.2,
4.9

гаражи наземные
и подземные

2.7.1

Размещение
гаражей для
собственных
нужд

Размещение для
собственных нужд отдельно
стоящих гаражей и (или)
гаражей, блокированных
общими стенами с другими
гаражами в одном ряду,
имеющих общие с ними крышу,
фундамент и коммуникации

Размещение
гаражей для
собственных нужд

2.7.2

Предоставление
коммунальных
услуг

Размещение зданий и
сооружений, обеспечивающих
поставку воды, тепла,
электричества, газа, отвод
канализационных стоков,
очистку и уборку объектов
недвижимости (котельных,
водозаборов, очистных
сооружений, насосных станций,
водопроводов, линий
электропередач,
трансформаторных подстанций,
газопроводов, линий связи,
телефонных станций,
канализаций, стоянок, гаражей и
мастерских для обслуживания
уборочной и аварийной техники,
сооружений, необходимых для
сбора и плавки снега)

объекты
водоснабжения,
водоотведения,
теплоснабжения,
электроснабжения,
газоснабжения,
связи, наружного
освещения

3.1.1

Бытовое
обслуживание

Размещение объектов
капитального строительства,
предназначенных для оказания

мастерская
мелкого ремонта,

3.3
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населению или организациям
бытовых услуг (мастерская
мелкого ремонта, ателье, баня,
парикмахерская, прачечная,
химчистка, похоронное бюро)

ателье, баня,
парикмахерская,
прачечная,
химчистка,
похоронное бюро

Магазины Размещение объектов
капитального строительства,
предназначенных для продажи
товаров, торговая площадь
которых составляет до 5000 кв.м.

магазин 4.4

Деловое
управление

Размещение объектов
капитального строительства с
целью: размещения объектов
управленческой деятельности,
не связанной с государственным
или муниципальным
управлением и оказанием услуг,
а также с целью обеспечения
совершения сделок, не
требующих передачи товара в
момент их совершения между
организациями, в том числе
биржевая деятельность (за
исключением банковской и
страховой деятельности)

административное
и офисное здание

4.1

Служебные
гаражи

Размещение постоянных
или временных гаражей, стоянок
для хранения служебного
автотранспорта, используемого
в целях осуществления видов
деятельности, предусмотренных
видами разрешенного
использования с кодами 3.0, 4.0,
а также для стоянки и хранения
транспортных средств общего
пользования, в том числе в депо

гараж, гараж-
стоянка

4.9

Автомобильные
мойки

Размещение
автомобильных моек, а также
размещение магазинов
сопутствующей торговли

автомойка 4.9.1.3

Ремонт
автомобилей

Размещение мастерских,
предназначенных для ремонта и
обслуживания автомобилей, и
прочих объектов дорожного
сервиса, а также размещение
магазинов сопутствующей
торговли

шиномонтаж,
станции по
техническому
обслуживанию
автомобилей

4.9.1.4

Связь Размещение объектов
связи, радиовещания,
телевидения, включая воздушные
радиорелейные, надземные и

объекты с размером
санитарно-
защитной зоны, не

6.8
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подземные кабельные линии
связи, линии радиофикации,
антенные поля, усилительные
пункты на кабельных линиях
связи, инфраструктуру
спутниковой связи и
телерадиовещания, за
исключением объектов связи,
размещение которых
предусмотрено содержанием
видов разрешенного
использования с кодами 3.1.1,
3.2.3

превышающим 500
м

Склады Размещение сооружений,
имеющих назначение по
временному хранению,
распределению и перевалке
грузов (за исключением хранения
стратегических запасов), не
являющихся частями
производственных комплексов,
на которых был создан груз:
промышленные базы, склады,
погрузочные терминалы и доки,
нефтехранилища и
нефтеналивные станции, газовые
хранилища и обслуживающие их
газоконденсатные и
газоперекачивающие станции,
элеваторы и продовольственные
склады, за исключением
железнодорожных перевалочных
складов

здание с
санитарно-
защитной зоной, не
превышающим 500
м, промышленные
базы, погрузочные
терминалы, доки,
элеваторы и
продовольственные
склады, за
исключением
железнодорожных
перевалочных
складов

6.9

1.2. Условно разрешенные виды использования
Не установлены
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44
настоящих правил

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства
№
п/п

Наименование размера,
параметра Значение, единица измерения, дополнительные условия

1 Минимальные и (или)
максимальные размеры
земельного участка, в том
числе его площадь

1.Минимальный размер земельного участка для хранения
автотранспорта – 15 кв.м. максимальный 50 кв.м.
2.Минимальный размер земельного участка для
размещения гаражей для собственных нужд – 15 кв.м.
максимальный 50 кв.м.
2. Минимальный и максимальный размер прочих
земельного участка не подлежат установлению.

2 Минимальный отступ от 1) минимальные отступы от границ земельных участков
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№
п/п

Наименование размера,
параметра Значение, единица измерения, дополнительные условия

границ земельных участков до
зданий, строений, сооружений

до стен зданий, строений, сооружений должны
составлять со стороны улиц – не менее чем 5 м для всех
зданий, сооружений; со стороны проездов – не менее чем
3 м для всех зданий и сооружений; от других границ
земельного участка – не менее 3 м до основных зданий,
не менее 1 м до вспомогательных зданий, сооружений,
хозяйственных построек при условии соблюдения норм
инсоляции, освещенности и требований пожарной
безопасности;
2) размещение зданий, строений, сооружений не может
противоречить установленной линии регулирования
застройки.

3 Предельное количество
этажей

1) для объектов капитального строительства не более 3
этажей*, кроме объектов, указанных в пункте 2;
2) высота башен, шпилей, флагштоков – без ограничений.
* - показатель по предельному количеству этажей
включает все надземные этажи, в т.ч. технический,
мансардный, а также цокольный, если верх его
перекрытия находится выше средней планировочной
отметки земли не менее чем на 2 м;

4 Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка

не более 60 %

5 Максимальный класс
вредности, в соответствии с
СанПиН

вне класса санитарной вредности (Санитарно-защитная
зона менее 50м)

6 Минимальный отступ от
красных линий

5 м или в соответствии с линией регулирования застройки
при осуществлении нового строительства

П-А. Зона производственных предприятий (Проектная).
Градостроительные регламенты территориальной зоны П-А применяются для

подготовки документации по планировке территории и определяют правовой режим
земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельного
участка и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов
капитального строительства после утверждения в установленном законом порядке
документации по планировке территории. Изменение вида разрешенного использования
земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах
территориальной зоны П-А, осуществляется в соответствии с градостроительными
регламентами в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской
Федерации и настоящими Правилами после утверждения документации по планировке
территории в установленном законом порядке.

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального
строительства
Наименование

вида
разрешенного
использования
земельного

Описание вида разрешенного
использования земельного

участка

Виды
разрешенного
использования
объектов

капитального

Код (числовое
обозначение)
вида

разрешенного
использования



170

участка строительства
(наименование
объектов

капитального
строительства)

земельного
участка

1.1. Основные виды разрешенного использования
Хранение
автотранспорта

Размещение отдельно
стоящих и пристроенных
гаражей, в том числе подземных,
предназначенных для хранения
автотранспорта, в том числе с
разделением на машино-места,
за исключением гаражей,
размещение которых
предусмотрено содержанием
видов разрешенного
использования с кодами 2.7.2,
4.9

гаражи наземные
и подземные

2.7.1

Размещение
гаражей для
собственных
нужд

Размещение для
собственных нужд отдельно
стоящих гаражей и (или)
гаражей, блокированных
общими стенами с другими
гаражами в одном ряду,
имеющих общие с ними крышу,
фундамент и коммуникации

Размещение
гаражей для
собственных нужд

2.7.2

Предоставление
коммунальных
услуг

Размещение зданий и
сооружений, обеспечивающих
поставку воды, тепла,
электричества, газа, отвод
канализационных стоков,
очистку и уборку объектов
недвижимости (котельных,
водозаборов, очистных
сооружений, насосных станций,
водопроводов, линий
электропередач,
трансформаторных подстанций,
газопроводов, линий связи,
телефонных станций,
канализаций, стоянок, гаражей и
мастерских для обслуживания
уборочной и аварийной техники,
сооружений, необходимых для
сбора и плавки снега)

объекты
водоснабжения,
водоотведения,
теплоснабжения,
электроснабжения
, газоснабжения,
связи, наружного
освещения

3.1.1

Бытовое
обслуживание

Размещение объектов
капитального строительства,
предназначенных для оказания
населению или организациям
бытовых услуг (мастерская
мелкого ремонта, ателье, баня,
парикмахерская, прачечная,

мастерская
мелкого ремонта,
ателье, баня,
парикмахерская,
прачечная,
химчистка,

3.3
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химчистка, похоронное бюро) похоронное бюро
Магазины Размещение объектов

капитального строительства,
предназначенных для продажи
товаров, торговая площадь
которых составляет до 5000 кв.м

магазин 4.4

Деловое
управление

Размещение объектов
капитального строительства с
целью: размещения объектов
управленческой деятельности,
не связанной с государственным
или муниципальным
управлением и оказанием услуг,
а также с целью обеспечения
совершения сделок, не
требующих передачи товара в
момент их совершения между
организациями, в том числе
биржевая деятельность (за
исключением банковской и
страховой деятельности)

административное
и офисное здание

4.1

Служебные
гаражи

Размещение постоянных
или временных гаражей, стоянок
для хранения служебного
автотранспорта, используемого
в целях осуществления видов
деятельности, предусмотренных
видами разрешенного
использования с кодами 3.0, 4.0,
а также для стоянки и хранения
транспортных средств общего
пользования, в том числе в депо

гараж, гараж-
стоянка

4.9

Автомобильные
мойки

Размещение
автомобильных моек, а также
размещение магазинов
сопутствующей торговли

автомойка 4.9.1.3

Ремонт
автомобилей

Размещение мастерских,
предназначенных для ремонта и
обслуживания автомобилей, и
прочих объектов дорожного
сервиса, а также размещение
магазинов сопутствующей
торговли

- шиномонтаж,
станции по
техническому
обслуживанию
автомобилей

4.9.1.4

Связь Размещение объектов
связи, радиовещания,
телевидения, включая воздушные
радиорелейные, надземные и
подземные кабельные линии
связи, линии радиофикации,
антенные поля, усилительные
пункты на кабельных линиях

объекты с
размером
санитарно-
защитной зоны, не
превышающим 500
м

6.8
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связи, инфраструктуру
спутниковой связи и
телерадиовещания, за
исключением объектов связи,
размещение которых
предусмотрено содержанием
видов разрешенного
использования с кодами 3.1.1,
3.2.3

Склады Размещение сооружений,
имеющих назначение по
временному хранению,
распределению и перевалке
грузов (за исключением хранения
стратегических запасов), не
являющихся частями
производственных комплексов,
на которых был создан груз:
промышленные базы, склады,
погрузочные терминалы и доки,
нефтехранилища и
нефтеналивные станции, газовые
хранилища и обслуживающие их
газоконденсатные и
газоперекачивающие станции,
элеваторы и продовольственные
склады, за исключением
железнодорожных перевалочных
складов

здание с
санитарно-
защитной зоной, не
превышающим 500
м, промышленные
базы, погрузочные
терминалы, доки,
элеваторы и
продовольственные
склады, за
исключением
железнодорожных
перевалочных
складов

6.9

1.2. Условно разрешенные виды использования
Не установлены
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44
настоящих правил

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства

№
п/п

Наименование размера,
параметра Значение, единица измерения, дополнительные условия

1 Минимальные и (или)
максимальные размеры
земельного участка, в том
числе его площадь

1.Минимальный размер земельного участка для хранения
автотранспорта – 15 кв.м. максимальный 50 кв.м.
2.Минимальный размер земельного участка для
размещения гаражей для собственных нужд – 15 кв.м.
максимальный 50 кв.м.
2. Минимальный и максимальный размер прочих
земельного участка не подлежат установлению.

2 Минимальный отступ от
границ земельных участков до
зданий, строений, сооружений

1) минимальные отступы от границ земельных участков
до стен зданий, строений, сооружений должны
составлять со стороны улиц – не менее чем 5 м для всех
зданий, сооружений; со стороны проездов – не менее чем
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№
п/п

Наименование размера,
параметра Значение, единица измерения, дополнительные условия

3 м для всех зданий и сооружений; от других границ
земельного участка – не менее 3 м до основных зданий,
не менее 1 м до вспомогательных зданий, сооружений,
хозяйственных построек при условии соблюдения норм
инсоляции, освещенности и требований пожарной
безопасности;
2) размещение зданий, строений, сооружений не может
противоречить установленной линии регулирования
застройки.

3 Предельное количество
этажей

1) для объектов капитального строительства не более 3
этажей*, кроме объектов, указанных в пункте 2;
2) высота башен, шпилей, флагштоков – без ограничений.
* - показатель по предельному количеству этажей
включает все надземные этажи, в т.ч. технический,
мансардный, а также цокольный, если верх его
перекрытия находится выше средней планировочной
отметки земли не менее чем на 2 м;

4 Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка

не более 60 %

5 Максимальный класс
вредности, в соответствии с
СанПиН

вне класса санитарной вредности (Санитарно-защитная
зона менее 50м)

6 Минимальный отступ от
красных линий

5 м или в соответствии с линией регулирования застройки
при осуществлении нового строительства

П-3 - Зона производственных предприятий III класса вредности.
Зона П-3 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-

производственных предприятий и складских баз III класса вредности, с низкими уровнями
шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих
производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования
недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных
санитарных требований.

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального
строительства

Наименование
вида

разрешенного
использования
земельного
участка

Описание вида разрешенного
использования земельного

участка

Виды разрешенного
использования
объектов

капитального
строительства
(наименование
объектов

капитального
строительства)

Код (числовое
обозначение)
вида

разрешенного
использовани
я земельного
участка

1.1. Основные виды разрешенного использования
Животноводство Осуществление

хозяйственной деятельности,
связанной с производством
продукции животноводства,
в том числе сенокошение,

здание, сооружений,
используемых для
содержания и
разведения
сельскохозяйственны

1.7
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выпас
сельскохозяйственных
животных, разведение
племенных животных,
производство и
использование племенной
продукции (материала),
размещение зданий,
сооружений,

используемых для
содержания и разведения
сельскохозяйственных
животных, производства,
хранения и первичной
переработки
сельскохозяйственной
продукции. Содержание
данного вида разрешенного
использования включает в
себя содержание видов
разрешенного
использования с кодами 1.8-
1.11, 1.15, 1.19, 1.20

х животных,
производства,
хранения и первичной
переработки
сельскохозяйственно
й продукции

Скотоводство Осуществление
хозяйственной деятельности,
в том числе на
сельскохозяйственных
угодьях, связанной с
разведением
сельскохозяйственных
животных (крупного
рогатого скота, овец, коз,
лошадей, верблюдов,
оленей); сенокошение, выпас
сельскохозяйственных
животных, производство
кормов, размещение зданий,
сооружений, используемых
для содержания и разведения
сельскохозяйственных
животных; разведение
племенных животных,
производство и
использование племенной
продукции (материала)

здание, сооружение,
используемое для
содержания и
разведения
сельскохозяйственны
х животных

1.8

Птицеводство Осуществление
хозяйственной деятельности,
связанной с разведением
домшних пород птиц, в том
числе водоплавающих;
размещение зданий,
сооружений, используемых

здание, сооружение,
используемое для
содержания и
разведения животных

1.10
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для содержания и
разведения животных,
производства, хранения и
первичной переработки
продукции птицеводства;
разведение племенных
животных, производство и
использование племенной
продукции (материала)

Свиноводство Осуществление
хозяйственной деятельности,
связанной с разведением
свиней; размещение зданий,
сооружений, используемых
для содержания и разведения
животных, производства,
хранения и первичной
переработки продукции;
разведение племенных
животных, производство и
использование племенной
продукции (материала)

здание, сооружение,
используемое для
содержания и

разведения животных

1.11

Заготовка
древесины

Рубка лесных
насаждений, выросших в
природных условиях, в том
числе гражданами для
собственных нужд,
частичная переработка,
хранение и вывоз древесины,
создание лесных дорог,
размещение сооружений,
необходимых для обработки
и хранения древесины
(лесных складов, лесопилен),
охрана и восстановление
лесов

лесные склады 10.1

Лесные
плантации

Выращивание и рубка
лесных насаждений,
выращенных трудом
человека, частичная
переработка, хранение и
вывоз древесины, создание
дорог, размещение
сооружений, необходимых
для обработки и хранения
древесины (лесных складов,
лесопилен), охрана лесов

лесные склады 10.2

Заготовка
лесных ресурсов

Заготовка живицы,
сбор недревесных лесных
ресурсов, в том числе
гражданами для

склады 10.3
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собственных нужд, заготовка
пищевых лесных ресурсов и
дикорастущих растений,
хранение, неглубокая
переработка и вывоз
добытых лесных ресурсов,
размещение временных
сооружений, необходимых
для хранения и неглубокой
переработки лесных
ресурсов (склады), охрана
лесов

Пищевая
промышленност
ь

Размещение объектов
пищевой промышленности,
по переработке
сельскохозяйственной
продукции способом,
приводящим к их
переработке в иную
продукцию
(консервирование, копчение,
хлебопечение), в том числе
для производства напитков,
алкогольных напитков и
табачных изделий

производственные
здание с санитарно-
защитной зоной, не
превышающей 50 м

6.4

Строительная
промышленность

Размещение объектов
капитального строительства,
предназначенных для
производства: строительных
материалов (кирпичей,
пиломатериалов, цемента,
крепежных материалов),
бытового и строительного
газового и сантехнического
оборудования, лифтов и
подъемников, столярной
продукции, сборных домов
или их частей и тому
подобной продукции

производственные
здание с санитарно-
защитной зоной, не
превышающей 100 м

6.6

Энергетика Размещение объектов
гидроэнергетики, тепловых
станций и других
электростанций, размещение
обслуживающих и
вспомогательных для
электростанций сооружений
(золоотвалов,
гидротехнических
сооружений);

размещение объектов
электросетевого хозяйства, за

производственные
здание с размером
санитарно-защитной
зоны, не
превышающим 500 м,
электроподстанции
закрытого и открытого
типа

6.7
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исключением объектов
энергетики, размещение
которых предусмотрено
содержанием вида
разрешенного использования
с кодом 3.1

Связь Размещение объектов
связи, радиовещания,
телевидения, включая
воздушные радиорелейные,
надземные и подземные
кабельные линии связи,
линии радиофикации,
антенные поля, усилительные
пункты на кабельных линиях
связи, инфраструктуру
спутниковой связи и
телерадиовещания, за
исключением объектов связи,
размещение которых
предусмотрено содержанием
видов разрешенного
использования с кодами 3.1.1,
3.2.3

телецентр, дом связи 6.8

Склады размещение сооружений,
имеющих назначение по
временному хранению,
распределению и перевалке
грузов (за исключением
хранения стратегических
запасов), не являющихся
частями производственных
комплексов, на которых был
создан груз: промышленные
базы, склады, погрузочные
терминалы и доки,
нефтехранилища и
нефтеналивные станции,
газовые хранилища и
обслуживающие их
газоконденсатные и
газоперекачивающие
станции, элеваторы и
продовольственные склады,
за исключением
железнодорожных
перевалочных складов

склады, логистические
терминалы

6.9

Магазин Размещение объектов
капитального строительства,
предназначенных для
продажи товаров, торговая
площадь которых составляет

магазин 4.4
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до 5000 кв.м
Автомобильные
мойки

Размещение автомобильных
моек, а также размещение
магазинов сопутствующей
торговли

автомойка 4.9.1.3

Ремонт
автомобилей

Размещение мастерских,
предназначенных для
ремонта и обслуживания
автомобилей, и прочих
объектов дорожного сервиса,
а также размещение
магазинов сопутствующей
торговли

шиномонтаж,
станции по
техническому
обслуживанию
автомобилей

4.9.1.4

Бытовое
обслуживание

Размещение объектов
капитального строительства,
предназначенных для
оказания населению или
организациям бытовых услуг
(мастерская мелкого ремонта,
ателье, баня, парикмахерская,
прачечная, химчистка,
похоронное бюро)

мастерская мелкого
ремонта, ателье, баня,
парикмахерская,
прачечная, химчистка,
похоронное бюро

3.3

Предоставление
коммунальных
услуг

Размещение зданий и
сооружений,
обеспечивающих поставку
воды, тепла, электричества,
газа, отвод канализационных
стоков, очистку и уборку
объектов недвижимости
(котельных, водозаборов,
очистных сооружений,
насосных станций,
водопроводов, линий
электропередач,
трансформаторных
подстанций, газопроводов,
линий связи, телефонных
станций, канализаций,
стоянок, гаражей и
мастерских для
обслуживания уборочной и
аварийной техники,
сооружений, необходимых
для сбора и плавки снега)

объекты
водоснабжения,
водоотведения,
теплоснабжения,
электроснабжения,
газоснабжения, связи,
наружного освещения

3.1.1

Хранение
автотранспорта

Размещение отдельно
стоящих и пристроенных
гаражей, в том числе
подземных,
предназначенных для
хранения автотранспорта, в
том числе с разделением на

гаражи наземные и
подземные

2.7.1



179

машино-места, за
исключением гаражей,
размещение которых
предусмотрено содержанием
видов разрешенного
использования с кодами
2.7.2, 4.9

Размещение
гаражей для
собственных
нужд

Размещение для
собственных нужд отдельно
стоящих гаражей и (или)
гаражей, блокированных
общими стенами с другими
гаражами в одном ряду,
имеющих общие с ними
крышу, фундамент и
коммуникации

Размещение гаражей
для собственных
нужд

2.7.2

Служебные
гаражи

Размещение
постоянных или временных
гаражей, стоянок для
хранения служебного
автотранспорта,
используемого в целях
осуществления видов
деятельности,
предусмотренных видами
разрешенного
использования с кодами 3.0,
4.0,

а также для стоянки и
хранения транспортных
средств общего пользования,
в том числе в депо

гараж, гараж-
стоянка

4.9

1.2. Условно разрешенные виды использования
Не установлены
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44
настоящих правил

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства
№
п/п

Наименование размера,
параметра Значение, единица измерения, дополнительные условия

1 Минимальные и (или)
максимальные размеры
земельного участка, в том
числе его площадь

1.Минимальный размер земельного участка для хранения
автотранспорта – 15 кв.м. максимальный 50 кв.м;
2.Минимальный размер земельного участка для
размещение гаражей для собственных нужд – 15 кв.м.
максимальный 50 кв.м;
3. Минимальный и максимальный размер прочих
земельного участка не подлежат установлению

2 Минимальный отступ от
границ земельных участков до
зданий, строений, сооружений

1) минимальные отступы от границ земельных участков
до стен зданий, строений, сооружений должны
составлять со стороны улиц – не менее чем 5 м для всех
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№
п/п

Наименование размера,
параметра Значение, единица измерения, дополнительные условия

зданий, сооружений; со стороны проездов – не менее чем
3 м для всех зданий и сооружений; от других границ
земельного участка – не менее 3 м до основных зданий,
не менее 1 м до вспомогательных зданий, сооружений,
хозяйственных построек при условии соблюдения норм
инсоляции, освещенности и требований пожарной
безопасности;
2) размещение зданий, строений, сооружений не может
противоречить установленной линии регулирования
застройки.

3 Предельное количество
этажей

1) для объектов капитального строительства не более 3
этажей*, кроме объектов, указанных в пункте 2;
2) высота башен, шпилей, флагштоков – без ограничений.
* - показатель по предельному количеству этажей
включает все надземные этажи, в т.ч. технический,
мансардный, а также цокольный, если верх его
перекрытия находится выше средней планировочной
отметки земли не менее чем на 2 м;

4 Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка

не более 60 %

5 Максимальный класс
вредности, в соответствии с
СанПиН

III класс санитарной вредности (Санитарно-защитная
зона -300м)

6 Минимальный отступ от
красных линий

5 м или в соответствии с линией регулирования застройки
при осуществлении нового строительства



П-4. Зона производственных предприятий IV класса вредности.
Зона П-4 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-

производственных предприятий и складских баз IV класса вредности, с низкими уровнями
шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих
производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования
недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных
санитарных требований.

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального
строительства

Наименование
вида

разрешенного
использования
земельного
участка

Описание вида разрешенного
использования земельного

участка

Виды разрешенного
использования
объектов

капитального
строительства
(наименование
объектов

капитального
строительства)

Код
(числовое
обозначение)
вида

разрешенного
использовани
я земельного
участка

1.1. Основные виды разрешенного использования
Животноводство Осуществление

хозяйственной деятельности,
связанной с производством
продукции животноводства,
в том числе сенокошение,
выпас сельскохозяйственных
животных, разведение
племенных животных,
производство и
использование племенной
продукции (материала),
размещение зданий,
сооружений,
используемых для
содержания и разведения
сельскохозяйственных
животных, производства,
хранения и первичной
переработки
сельскохозяйственной
продукции. Содержание
данного вида разрешенного
использования включает в
себя содержание видов
разрешенного использования
с кодами 1.8-1.11, 1.15, 1.19,
1.20

здание, сооружений,
используемых для
содержания и
разведения
сельскохозяйственных
животных,
производства,
хранения и первичной
переработки
сельскохозяйственной
продукции

1.7

Скотоводство Осуществление
хозяйственной
деятельности, в том числе
на сельскохозяйственных
угодьях, связанной с

здание, сооружение,
используемое для
содержания и
разведения
сельскохозяйственны

1.8
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разведением
сельскохозяйственных
животных (крупного
рогатого скота, овец, коз,
лошадей, верблюдов,
оленей); сенокошение,
выпас
сельскохозяйственных
животных, производство
кормов, размещение зданий,
сооружений, используемых
для содержания и
разведения
сельскохозяйственных
животных; разведение
племенных животных,
производство и
использование племенной
продукции (материала)

х животных

Птицеводство Осуществление
хозяйственной
деятельности, связанной с
разведением домшних пород
птиц, в том числе
водоплавающих;
размещение зданий,
сооружений, используемых
для содержания и
разведения животных,
производства, хранения и
первичной переработки
продукции птицеводства;
разведение племенных
животных, производство и
использование племенной
продукции (материала)

здание, сооружение,
используемое для
содержания и
разведения
сельскохозяйственны
х животных

1.10

Свиноводство Осуществление
хозяйственной
деятельности, связанной с
разведением свиней;
размещение зданий,
сооружений, используемых
для содержания и
разведения животных,
производства, хранения и
первичной переработки
продукции; разведение
племенных животных,
производство и
использование племенной
продукции (материала)

здание, сооружение,
используемое для
содержания и
разведения животных

1.11
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Заготовка
древесины

Рубка лесных насаждений,
выросших в природных
условиях, в том числе
гражданами для
собственных нужд,
частичная переработка,
хранение и вывоз
древесины, создание лесных
дорог, размещение
сооружений, необходимых
для обработки и хранения
древесины (лесных складов,
лесопилен), охрана и
восстановление лесов

лесные склады 10.1

Лесные
плантации

Выращивание и рубка
лесных насаждений,
выращенных трудом
человека, частичная
переработка, хранение и
вывоз древесины, создание
дорог, размещение
сооружений, необходимых
для обработки и хранения
древесины (лесных складов,
лесопилен), охрана лесов

лесные склады 10.2

Заготовка лесных
ресурсов

Заготовка живицы, сбор
недревесных лесных
ресурсов, в том числе
гражданами для
собственных нужд,
заготовка пищевых лесных
ресурсов и дикорастущих
растений, хранение,
неглубокая переработка и
вывоз добытых лесных
ресурсов, размещение
временных сооружений,
необходимых для хранения
и неглубокой переработки
лесных ресурсов (склады),
охрана лесов

лесные склады 10.3

Недропользовани
е

Осуществление
геологических изысканий;
добыча полезных
ископаемых открытым
(карьеры, отвалы) и
закрытым (шахты,
скважины) способами;
размещение объектов
капитального строительства,
в том числе подземных, в

здание подземные и
надземные для
добычи полезных
ископаемых

6.1
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целях добычи полезных
ископаемых;
размещение объектов
капитального строительства,
необходимых для
подготовки сырья к
транспортировке и (или)
промышленной
переработке;
размещение объектов
капитального строительства,
предназначенных для
проживания в них
сотрудников,
осуществляющих
обслуживание зданий и
сооружений, необходимых
для целей
недропользования, если
добыча полезных
ископаемых происходит на
межселенной территории

Пищевая
промышленность

Размещение объектов
пищевой промышленности,
по переработке
сельскохозяйственной
продукции способом,
приводящим к их
переработке в иную
продукцию
(консервирование,
копчение, хлебопечение), в
том числе для производства
напитков, алкогольных
напитков и табачных
изделий

производственные
здание с размером
санитарно-защитной
зоной, не
превышающим 500 м

6.4

Строительная
промышленность

Размещение объектов
капитального строительства,
предназначенных для
производства: строительных
материалов (кирпичей,
пиломатериалов, цемента,
крепежных материалов),
бытового и строительного
газового и сантехнического
оборудования, лифтов и
подъемников, столярной
продукции, сборных домов
или их частей и тому
подобной продукции

производственные
здание с размером
санитарно-защитной
зоной, не
превышающим 500 м

6.6

Энергетика Размещение объектов производственные 6.7
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гидроэнергетики, тепловых
станций и других
электростанций,
размещение
обслуживающих и
вспомогательных для
электростанций сооружений
(золоотвалов,
гидротехнических
сооружений);

размещение объектов
электросетевого хозяйства,
за исключением объектов
энергетики, размещение
которых предусмотрено
содержанием вида
разрешенного
использования с кодом 3.1

здание с размером
санитарно-защитной
зоной, не
превышающим 500
м,
электроподстанции
закрытого, открытого
типа

Связь Размещение объектов связи,
радиовещания, телевидения,
включая воздушные
радиорелейные, надземные
и подземные кабельные
линии связи, линии
радиофикации, антенные
поля, усилительные пункты
на кабельных линиях связи,
инфраструктуру
спутниковой связи и
телерадиовещания, за
исключением объектов
связи, размещение которых
предусмотрено
содержанием видов
разрешенного
использования с кодами
3.1.1, 3.2.3

объекты с размером
санитарно-защитной
зоны, не
превышающим 500 м

6.8

Склады размещение сооружений,
имеющих назначение по
временному хранению,
распределению и перевалке
грузов (за исключением
хранения стратегических
запасов), не являющихся
частями производственных
комплексов, на которых был
создан груз: промышленные
базы, склады, погрузочные
терминалы и доки,
нефтехранилища и
нефтеналивные станции,
газовые хранилища и

здание с санитарно-
защитной зоной, не
превышающим 500 м,
промышленные базы,
погрузочные
терминалы, доки,
элеваторы и
продовольственные
склады, за
исключением
железнодорожных
перевалочных
складов

6.9
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обслуживающие их
газоконденсатные и
газоперекачивающие
станции, элеваторы и
продовольственные склады,
за исключением
железнодорожных
перевалочных складов

Служебные
гаражи

Размещение
постоянных или временных
гаражей, стоянок для
хранения служебного
автотранспорта,
используемого в целях
осуществления видов
деятельности,
предусмотренных видами
разрешенного
использования с кодами 3.0,
4.0,
а также для стоянки и
хранения транспортных
средств общего
пользования, в том числе в
депо

гараж, гараж-стоянка 4.9

Заправка
транспортных
средств

Размещение
автозаправочных станций;
размещение магазинов
сопутствующей торговли,
зданий для организации
общественного питания в
качестве объектов
дорожного сервиса

автозаправочная
станция

4.9.1.1

Автомобильные
мойки

Размещение автомобильных
моек, а также размещение
магазинов сопутствующей
торговли

автомойка 4.9.1.3

Ремонт
автомобилей

Размещение мастерских,
предназначенных для
ремонта и обслуживания
автомобилей, и прочих
объектов дорожного
сервиса, а также размещение
магазинов сопутствующей
торговли

шиномонтаж,
станции по
техническому
обслуживанию
автомобилей

4.9.1.4

Магазины Размещение объектов
капитального строительства,
предназначенных для
продажи товаров, торговая
площадь которых составляет
до 5000 кв.м

магазин 4.4
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Объекты
торговли
(торговые
центры, торгово-
развлекательные
центры
(комплексы)

Размещение объектов
капитального строительства,
общей площадью свыше
5000 кв.м с целью
размещения одной или
нескольких организаций,
осуществляющих продажу
товаров, и (или) оказание
услуг в соответствии с
содержанием видов
разрешенного
использования с кодами 4.5,
4.6, 4.8-4.8.2; размещение
гаражей и (или) стоянок для
автомобилей сотрудников и
посетителей торгового
центра

торговый
выставочный центр;
автосалон; торгово-
складские базы;
центры оптовой и
мелкооптовой
торговли

4.2

Предоставление
коммунальных
услуг

Размещение зданий и
сооружений,
обеспечивающих поставку
воды, тепла, электричества,
газа, отвод
канализационных стоков,
очистку и уборку объектов
недвижимости (котельных,
водозаборов, очистных
сооружений, насосных
станций, водопроводов,
линий электропередач,
трансформаторных
подстанций, газопроводов,
линий связи, телефонных
станций, канализаций,
стоянок, гаражей и
мастерских для
обслуживания уборочной и
аварийной техники,
сооружений, необходимых
для сбора и плавки снега)

объекты
водоснабжения,
водоотведения,
теплоснабжения,
электроснабжения,
газоснабжения,
связи, наружного
освещения

3.1.1

Хранение
автотранспорта

Размещение отдельно
стоящих и пристроенных
гаражей, в том числе
подземных,
предназначенных для
хранения автотранспорта, в
том числе с разделением на
машино-места, за
исключением гаражей,
размещение которых
предусмотрено
содержанием видов
разрешенного

- гаражи наземные и
подземные

2.7.1
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использования с кодами
2.7.2, 4.9

Размещение
гаражей для
собственных
нужд

Размещение для
собственных нужд отдельно
стоящих гаражей и (или)
гаражей, блокированных
общими стенами с другими
гаражами в одном ряду,
имеющих общие с ними
крышу, фундамент и
коммуникации

Размещение гаражей
для собственных
нужд

2.7.2

1.2. Условно разрешенные виды использования
Не установлены
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44
настоящих правил

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства
№
п/п

Наименование размера,
параметра Значение, единица измерения, дополнительные условия

1 Минимальные и (или)
максимальные размеры
земельного участка, в том
числе его площадь

1.Минимальный размер земельного участка для хранения
автотранспорта – 15 кв.м. максимальный 50 кв.м.;
2.Минимальный размер земельного участка для
размещения гаражей для собственных нужд – 15 кв.м.
максимальный 50 кв.м.;
3. Минимальный и максимальный размер прочих
земельного участка не подлежат установлению

2 Минимальный отступ от
границ земельных участков до
зданий, строений, сооружений

1) минимальные отступы от границ земельных участков
до стен зданий, строений, сооружений должны
составлять со стороны улиц – не менее чем 5 м для всех
зданий, сооружений; со стороны проездов – не менее чем
3 м для всех зданий и сооружений; от других границ
земельного участка – не менее 3 м до основных зданий,
не менее 1 м до вспомогательных зданий, сооружений,
хозяйственных построек при условии соблюдения норм
инсоляции, освещенности и требований пожарной
безопасности;
2) размещение зданий, строений, сооружений не может
противоречить установленной линии регулирования
застройки.

3 Предельное количество
этажей

1) для объектов капитального строительства не более 3
этажей*, кроме объектов, указанных в пункте 2;
2) высота башен, шпилей, флагштоков – без ограничений.
* - показатель по предельному количеству этажей
включает все надземные этажи, в т.ч. технический,
мансардный, а также цокольный, если верх его
перекрытия находится выше средней планировочной
отметки земли не менее чем на 2 м;

4 Максимальный процент
застройки в границах

не более 60 %
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№
п/п

Наименование размера,
параметра Значение, единица измерения, дополнительные условия

земельного участка
5 Максимальный класс
вредности, в соответствии с
СанПиН

IV класс санитарной вредности (Санитарно-защитная
зона -100м)

6 Минимальный отступ от
красных линий

5 м или в соответствии с линией регулирования застройки
при осуществлении нового строительства

П-4А. Зона производственных предприятий IV класса вредности (Проектная)
Градостроительные регламенты территориальной зоны П-4А применяются для

подготовки документации по планировке территории и определяют правовой режим
земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельного
участка и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов
капитального строительства после утверждения в установленном законом порядке
документации по планировке территории. Изменение вида разрешенного использования
земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах
территориальной зоны П-4А, осуществляется в соответствии с градостроительными
регламентами в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской
Федерации и настоящими Правилами после утверждения документации по планировке
территории в установленном законом порядке

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального
строительства

Наименование
вида

разрешенного
использования
земельного
участка

Описание вида разрешенного
использования земельного

участка

Виды разрешенного
использования
объектов

капитального
строительства
(наименование
объектов

капитального
строительства)

Код
(числовое
обозначение)
вида

разрешенного
использовани
я земельного
участка

1.1. Основные виды разрешенного использования
Животноводство Осуществление

хозяйственной деятельности,
связанной с производством
продукции животноводства,
в том числе сенокошение,
выпас сельскохозяйственных
животных, разведение
племенных животных,
производство и
использование племенной
продукции (материала),
размещение зданий,
сооружений,

используемых для
содержания и разведения
сельскохозяйственных
животных, производства,

здание, сооружений,
используемых для
содержания и
разведения
сельскохозяйственных
животных,
производства,
хранения и первичной
переработки
сельскохозяйственной
продукции

1.7
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хранения и первичной
переработки
сельскохозяйственной
продукции. Содержание
данного вида разрешенного
использования включает в
себя содержание видов
разрешенного использования
с кодами 1.8-1.11, 1.15, 1.19,
1.20

Скотоводство Осуществление
хозяйственной
деятельности, в том числе
на сельскохозяйственных
угодьях, связанной с
разведением
сельскохозяйственных
животных (крупного
рогатого скота, овец, коз,
лошадей, верблюдов,
оленей); сенокошение,
выпас
сельскохозяйственных
животных, производство
кормов, размещение зданий,
сооружений, используемых
для содержания и
разведения
сельскохозяйственных
животных; разведение
племенных животных,
производство и
использование племенной
продукции (материала)

здание, сооружение,
используемое для
содержания и
разведения
сельскохозяйственны
х животных

1.8

Птицеводство Осуществление
хозяйственной
деятельности, связанной с
разведением домшних пород
птиц, в том числе
водоплавающих;
размещение зданий,
сооружений, используемых
для содержания и

разведения
животных, производства,
хранения и первичной
переработки продукции
птицеводства; разведение
племенных животных,
производство и
использование племенной

здание, сооружение,
используемое для
содержания и
разведения животных

1.10
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продукции (материала)
Свиноводство Осуществление

хозяйственной
деятельности, связанной с
разведением свиней;
размещение зданий,
сооружений, используемых
для содержания и
разведения животных,
производства, хранения и
первичной переработки
продукции; разведение
племенных животных,
производство и
использование племенной
продукции (материала)

здание, сооружение,
используемое для
содержания и
разведения животных

1.11

Заготовка
древесины

Рубка лесных насаждений,
выросших в природных
условиях, в том числе
гражданами для
собственных нужд,
частичная переработка,
хранение и вывоз
древесины, создание лесных
дорог, размещение
сооружений, необходимых
для обработки и хранения
древесины (лесных складов,
лесопилен), охрана и
восстановление лесов

лесные склады 10.1

Лесные
плантации

Выращивание и рубка
лесных насаждений,
выращенных трудом
человека, частичная
переработка, хранение и
вывоз древесины, создание
дорог, размещение
сооружений, необходимых
для обработки и хранения
древесины (лесных складов,
лесопилен), охрана лесов

лесные склады 10.2

Заготовка лесных
ресурсов

Заготовка живицы, сбор
недревесных лесных
ресурсов, в том числе
гражданами для
собственных нужд,
заготовка пищевых лесных
ресурсов и дикорастущих
растений, хранение,
неглубокая переработка и
вывоз добытых лесных

склады 10.3
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ресурсов, размещение
временных сооружений,
необходимых для хранения
и неглубокой переработки
лесных ресурсов (склады),
охрана лесов

Недропользовани
е

Осуществление
геологических изысканий;
добыча полезных
ископаемых открытым
(карьеры, отвалы) и
закрытым (шахты,
скважины) способами;
размещение объектов
капитального строительства,
в том числе подземных, в
целях добычи полезных
ископаемых;
размещение объектов
капитального строительства,
необходимых для
подготовки сырья к
транспортировке и (или)
промышленной
переработке;
размещение объектов
капитального строительства,
предназначенных для
проживания в них
сотрудников,
осуществляющих
обслуживание зданий и
сооружений, необходимых
для целей
недропользования, если
добыча полезных
ископаемых происходит на
межселенной территории

здание подземные и
надземные для
добычи полезных
ископаемых

6.1

Пищевая
промышленность

Размещение объектов
пищевой промышленности,
по переработке
сельскохозяйственной
продукции способом,
приводящим к их
переработке в иную
продукцию
(консервирование,
копчение, хлебопечение), в
том числе для производства
напитков, алкогольных
напитков и табачных

производственные
здание с размером
санитарно-защитной
зоной, не
превышающим 500 м

6.4
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изделий
Строительная
промышленность

Размещение объектов
капитального строительства,
предназначенных для
производства: строительных
материалов (кирпичей,
пиломатериалов, цемента,
крепежных материалов),
бытового и строительного
газового и сантехнического
оборудования, лифтов и
подъемников, столярной
продукции, сборных домов
или их частей и тому
подобной продукции

производственные
здание с размером
санитарно-защитной
зоной, не
превышающим 500 м

6.6

Энергетика Размещение объектов
гидроэнергетики, тепловых
станций и других
электростанций,
размещение
обслуживающих и
вспомогательных для
электростанций сооружений
(золоотвалов,
гидротехнических
сооружений);
размещение объектов
электросетевого хозяйства,
за исключением объектов
энергетики, размещение
которых предусмотрено
содержанием вида
разрешенного
использования с кодом 3.1

производственные
здание с размером
санитарно-защитной
зоной, не
превышающим 500 м,
электроподстанции
закрытого, открытого
типа

6.7

Связь Размещение объектов связи,
радиовещания, телевидения,
включая воздушные
радиорелейные, надземные
и подземные кабельные
линии связи, линии
радиофикации, антенные
поля, усилительные пункты
на кабельных линиях связи,
инфраструктуру
спутниковой связи и
телерадиовещания, за
исключением объектов
связи, размещение которых
предусмотрено
содержанием видов
разрешенного
использования с кодами

объекты с размером
санитарно-защитной
зоны, не
превышающим 500 м

6.8
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3.1.1, 3.2.3
Склады Размещение сооружений,

имеющих назначение по
временному хранению,
распределению и перевалке
грузов (за исключением
хранения стратегических
запасов), не являющихся
частями производственных
комплексов, на которых был
создан груз: промышленные
базы, склады, погрузочные
терминалы и доки,
нефтехранилища и
нефтеналивные станции,
газовые хранилища и
обслуживающие их
газоконденсатные и
газоперекачивающие
станции, элеваторы и
продовольственные склады,
за исключением
железнодорожных
перевалочных складов

здание с санитарно-
защитной зоной, не
превышающим 500 м,
промышленные базы,
погрузочные
терминалы, доки,
элеваторы и
продовольственные
склады, за
исключением
железнодорожных
перевалочных
складов

6.9

Служебные
гаражи

Размещение постоянных
или временных гаражей,
стоянок для хранения
служебного автотранспорта,
используемого в целях
осуществления видов
деятельности,
предусмотренных видами
разрешенного
использования с кодами 3.0,
4.0,

а также для стоянки
и хранения транспортных
средств общего
пользования, в том числе в
депо

гараж, гараж-стоянка 4.9

Заправка
транспортных
средств

Размещение
автозаправочных станций;
размещение магазинов
сопутствующей торговли,
зданий для организации
общественного питания в
качестве объектов
дорожного сервиса

автозаправочная
станция

4.9.1.1

Автомобильные
мойки

Размещение автомобильных
моек, а также размещение
магазинов сопутствующей

автомойка 4.9.1.3
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торговли
Ремонт
автомобилей

Размещение мастерских,
предназначенных для
ремонта и обслуживания
автомобилей, и прочих
объектов дорожного
сервиса, а также размещение
магазинов сопутствующей
торговли

шиномонтаж, станции
по техническому
обслуживанию
автомобилей

4.9.1.4

Магазин Размещение объектов
капитального строительства,
предназначенных для
продажи товаров, торговая
площадь которых составляет
до 5000 кв.м.

магазин 4.4

Объекты
торговли
(торговые
центры, торгово-
развлекательные
центры
(комплексы)

Размещение объектов
капитального строительства,
общей площадью свыше
5000 кв.м. с целью
размещения одной или
нескольких организаций,
осуществляющих продажу
товаров, и (или) оказание
услуг в соответствии с
содержанием видов
разрешенного
использования с кодами 4.5,
4.6, 4.8-4.8.2; размещение
гаражей и (или) стоянок для
автомобилей сотрудников и
посетителей торгового
центра

торговый
выставочный центр;
автосалон; торгово-
складские базы;
центры оптовой и
мелкооптовой
торговли

4.2

Предоставление
коммунальных
услуг

Размещение зданий и
сооружений,
обеспечивающих поставку
воды, тепла, электричества,
газа, отвод
канализационных стоков,
очистку и уборку объектов
недвижимости (котельных,
водозаборов, очистных
сооружений, насосных
станций, водопроводов,
линий электропередач,
трансформаторных
подстанций, газопроводов,
линий связи, телефонных
станций, канализаций,
стоянок, гаражей и
мастерских для
обслуживания уборочной и

объекты
водоснабжения,
водоотведения,
теплоснабжения,
электроснабжения,
газоснабжения, связи,
наружного освещения

3.1.1
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аварийной техники,
сооружений, необходимых
для сбора и плавки снега)

Хранение
автотранспорта

Размещение отдельно
стоящих и пристроенных
гаражей, в том числе
подземных,
предназначенных для
хранения автотранспорта, в
том числе с разделением на
машино-места, за
исключением гаражей,
размещение которых
предусмотрено
содержанием видов
разрешенного
использования с кодами
2.7.2, 4.9

гаражи наземные и
подземные

2.7.1

Размещение
гаражей для
собственных
нужд

Размещение для
собственных нужд отдельно
стоящих гаражей и (или)
гаражей, блокированных
общими стенами с другими
гаражами в одном ряду,
имеющих общие с ними
крышу, фундамент и
коммуникации

Размещение гаражей
для собственных
нужд

2.7.2

1.2. Условно разрешенные виды использования
Не установлены
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44
настоящих правил

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства

№
п/п

Наименование размера,
параметра Значение, единица измерения, дополнительные условия
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№
п/п

Наименование размера,
параметра Значение, единица измерения, дополнительные условия

1 Минимальные и (или)
максимальные размеры
земельного участка, в том
числе его площадь

1.Минимальный размер земельного участка для хранения
автотранспорта – 15 кв.м. максимальный 50 кв.м.;
2.Минимальный размер земельного участка для
размещения гаражей для собственных нужд – 15 кв.м.
максимальный 50 кв.м.;
3. Минимальный и максимальный размер прочих
земельного участка не подлежат установлению

2 Минимальный отступ от
границ земельных участков до
зданий, строений, сооружений

1) минимальные отступы от границ земельных участков
до стен зданий, строений, сооружений должны
составлять со стороны улиц – не менее чем 5 м для всех
зданий, сооружений; со стороны проездов – не менее чем
3 м для всех зданий и сооружений; от других границ
земельного участка – не менее 3 м до основных зданий,
не менее 1 м до вспомогательных зданий, сооружений,
хозяйственных построек при условии соблюдения норм
инсоляции, освещенности и требований пожарной
безопасности;
2) размещение зданий, строений, сооружений не может
противоречить установленной линии регулирования
застройки.

3 Предельное количество
этажей

1) для объектов капитального строительства не более 3
этажей*, кроме объектов, указанных в пункте 2;
2) высота башен, шпилей, флагштоков – без ограничений.
* - показатель по предельному количеству этажей
включает все надземные этажи, в т.ч. технический,
мансардный, а также цокольный, если верх его
перекрытия находится выше средней планировочной
отметки земли не менее чем на 2 м;

4 Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка

не более 60 %

5 Максимальный класс
вредности, в соответствии с
СанПиН

IV класс санитарной вредности (Санитарно-защитная
зона -100м)

6 Минимальный отступ от
красных линий

5 м или в соответствии с линией регулирования застройки
при осуществлении нового строительства

П-5. Зона производственных предприятий V класса вредности.
Зона П-5 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-

производственных предприятий и складских баз V класса вредности с низкими уровнями
шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих
производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования
недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных
санитарных требований.

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального
строительства
Наименование

вида
разрешенного

Описание вида
разрешенного

использования земельного

Виды разрешенного
использования

объектов капитального

Код (числовое
обозначение)
вида
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использования
земельного
участка

участка строительства
(наименование

объектов капитального
строительства)

разрешенного
использования
земельного
участка

1.1. Основные виды разрешенного
использования
Животноводство Осуществление

хозяйственной
деятельности, связанной с
производством продукции
животноводства, в том
числе сенокошение, выпас
сельскохозяйственных
животных, разведение
племенных животных,
производство и
использование племенной
продукции (материала),
размещение зданий,
сооружений,
используемых для
содержания и разведения
сельскохозяйственных
животных, производства,
хранения и первичной
переработки
сельскохозяйственной
продукции. Содержание
данного вида
разрешенного
использования включает в
себя содержание видов
разрешенного
использования с кодами
1.8-1.11, 1.15, 1.19, 1.20

здание, сооружений,
используемых для
содержания и
разведения
сельскохозяйственных
животных,
производства,
хранения и первичной
переработки
сельскохозяйственной
продукции

1.7

Скотоводство Осуществление
хозяйственной
деятельности, в том числе
на сельскохозяйственных
угодьях, связанной с
разведением
сельскохозяйственных
животных (крупного
рогатого скота, овец, коз,
лошадей, верблюдов,
оленей); сенокошение,
выпас
сельскохозяйственных
животных, производство
кормов, размещение
зданий, сооружений,
используемых для

здание, сооружение,
используемое для
содержания и
разведения
сельскохозяйственных
животных

1.8
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содержания и разведения
сельскохозяйственных
животных; разведение
племенных животных,
производство и
использование племенной
продукции (материала)

Птицеводство Осуществление
хозяйственной
деятельности, связанной с
разведением домшних
пород птиц, в том числе
водоплавающих;
размещение зданий,
сооружений,
используемых для
содержания и
разведения животных,
производства, хранения и
первичной переработки
продукции птицеводства;
разведение племенных
животных, производство
и использование
племенной продукции
(материала)

здание, сооружение,
используемое для
содержания и
разведения животных

1.10

Свиноводство Осуществление
хозяйственной
деятельности, связанной с
разведением свиней;
размещение зданий,
сооружений,
используемых для
содержания и разведения
животных, производства,
хранения и первичной
переработки продукции;
разведение племенных
животных, производство
и использование
племенной продукции
(материала)

здание, сооружение,
используемое для
содержания и
разведения животных

1.11

Заготовка
древесины

Рубка лесных
насаждений, выросших в
природных условиях, в
том числе гражданами
для собственных нужд,
частичная переработка,
хранение и вывоз
древесины, создание
лесных дорог,

лесные склады 10.1
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размещение сооружений,
необходимых для
обработки и хранения
древесины (лесных
складов, лесопилен),
охрана и восстановление
лесов

Лесные плантации Выращивание и рубка
лесных насаждений,
выращенных трудом
человека, частичная
переработка, хранение и
вывоз древесины,
создание дорог,
размещение сооружений,
необходимых для
обработки и хранения
древесины (лесных
складов, лесопилен),
охрана лесов

лесные склады 10.2

Заготовка лесных
ресурсов

Заготовка живицы, сбор
недревесных лесных
ресурсов, в том числе
гражданами для
собственных нужд,
заготовка пищевых
лесных ресурсов и
дикорастущих растений,
хранение, неглубокая
переработка и вывоз
добытых лесных
ресурсов, размещение
временных сооружений,
необходимых для
хранения и неглубокой
переработки лесных
ресурсов (склады), охрана
лесов

склады 10.3

Недропользование Осуществление
геологических
изысканий;
добыча полезных
ископаемых открытым
(карьеры, отвалы) и
закрытым (шахты,
скважины) способами;
размещение объектов
капитального
строительства, в том
числе подземных, в целях
добычи полезных

здание подземные и
надземные для
добычи полезных
ископаемых

6.1
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ископаемых;
размещение объектов
капитального
строительства,
необходимых для
подготовки сырья к
транспортировке и (или)
промышленной
переработке;
размещение объектов
капитального
строительства,
предназначенных для
проживания в них
сотрудников,
осуществляющих
обслуживание зданий и
сооружений,
необходимых для целей
недропользования, если
добыча полезных
ископаемых происходит
на межселенной
территории

Пищевая
промышленность

Размещение объектов
пищевой
промышленности, по
переработке
сельскохозяйственной
продукции способом,
приводящим к их
переработке в иную
продукцию
(консервирование,
копчение, хлебопечение),
в том числе для
производства напитков,
алкогольных напитков и
табачных изделий

производственные
здание с размером
санитарно-защитной
зоной, не
превышающим 500 м

6.4

Строительная
промышленность

Размещение объектов
капитального
строительства,
предназначенных для
производства:
строительных материалов
(кирпичей,
пиломатериалов, цемента,
крепежных материалов),
бытового и строительного
газового и
сантехнического

производственные
здание с размером
санитарно-защитной
зоной, не
превышающим 500 м

6.6
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оборудования, лифтов и
подъемников, столярной
продукции, сборных
домов или их частей и
тому подобной продукции

Энергетика Размещение объектов
гидроэнергетики,
тепловых станций и
других электростанций,
размещение
обслуживающих и
вспомогательных для
электростанций
сооружений (золоотвалов,
гидротехнических
сооружений);
размещение объектов
электросетевого
хозяйства, за
исключением объектов
энергетики, размещение
которых предусмотрено
содержанием вида
разрешенного
использования с кодом
3.1

производственные
здание с размером
санитарно-защитной
зоной, не
превышающим 500 м,
электроподстанции
закрытого, открытого
типа

6.7

Связь Размещение объектов
связи, радиовещания,
телевидения, включая
воздушные
радиорелейные,
надземные и подземные
кабельные линии связи,
линии радиофикации,
антенные поля,
усилительные пункты на
кабельных линиях связи,
инфраструктуру
спутниковой связи и
телерадиовещания, за
исключением объектов
связи, размещение
которых предусмотрено
содержанием видов
разрешенного
использования с кодами
3.1.1, 3.2.3

объекты с размером
санитарно-защитной
зоны, не
превышающим 500 м

6.8

Склады Размещение сооружений,
имеющих назначение по
временному хранению,
распределению и
перевалке грузов (за

здание с санитарно-
защитной зоной, не
превышающим 500 м,
промышленные базы,
погрузочные

6.9
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исключением хранения
стратегических запасов),
не являющихся частями
производственных
комплексов, на которых
был создан груз:
промышленные базы,
склады, погрузочные
терминалы и доки,
нефтехранилища и
нефтеналивные станции,
газовые хранилища и
обслуживающие их
газоконденсатные и
газоперекачивающие
станции, элеваторы и
продовольственные
склады, за исключением
железнодорожных
перевалочных складов

терминалы, доки,
элеваторы и
продовольственные
склады, за
исключением
железнодорожных
перевалочных складов

Служебные
гаражи

Размещение постоянных
или временных гаражей,
стоянок для хранения
служебного
автотранспорта,
используемого в целях
осуществления видов
деятельности,
предусмотренных видами
разрешенного
использования с кодами
3.0, 4.0, а также для
стоянки и хранения
транспортных средств
общего пользования, в
том числе в депо

гараж, гараж-стоянка 4.9

Автомобильные
мойки

Размещение
автомобильных моек, а
также размещение
магазинов
сопутствующей торговли

автомойка 4.9.1.3

Ремонт
автомобилей

Размещение мастерских,
предназначенных для
ремонта и обслуживания
автомобилей, и прочих
объектов дорожного
сервиса, а также
размещение магазинов
сопутствующей торговли

шиномонтаж, станции
по техническому
обслуживанию
автомобилей

4.9.1.4

Магазины Размещение объектов
капитального

магазин 4.4
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строительства,
предназначенных для
продажи товаров, торговая
площадь которых
составляет до 5000 кв.м.

Объекты торговли
(торговые центры,
торгово-
развлекательные
центры
(комплексы)

Размещение объектов
капитального
строительства, общей
площадью свыше 5000
кв.м. с целью размещения
одной или нескольких
организаций,
осуществляющих
продажу товаров, и (или)
оказание услуг в
соответствии с
содержанием видов
разрешенного
использования с кодами
4.5, 4.6, 4.8-4.8.2;
размещение гаражей и
(или) стоянок для
автомобилей сотрудников
и посетителей торгового
центра

торговый
выставочный центр;
автосалон; торгово-
складские базы;
центры оптовой и
мелкооптовой
торговли

4.2

Предоставление
коммунальных
услуг

Размещение зданий и
сооружений,
обеспечивающих
поставку воды, тепла,
электричества, газа, отвод
канализационных стоков,
очистку и уборку
объектов недвижимости
(котельных, водозаборов,
очистных сооружений,
насосных станций,
водопроводов, линий
электропередач,
трансформаторных
подстанций,
газопроводов, линий
связи, телефонных
станций, канализаций,
стоянок, гаражей и
мастерских для
обслуживания уборочной
и аварийной техники,
сооружений,
необходимых для сбора и
плавки снега)

объекты
водоснабжения,
водоотведения,
теплоснабжения,
электроснабжения,
газоснабжения, связи,
наружного освещения

3.1.1

Хранение Размещение отдельно
стоящих и пристроенных

гаражи наземные и 2.7.1
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автотранспорта гаражей, в том числе
подземных,
предназначенных для
хранения автотранспорта,
в том числе с разделением
на машино-места, за
исключением гаражей,
размещение которых
предусмотрено
содержанием видов
разрешенного
использования с кодами
2.7.2, 4.9

подземные

Размещение
гаражей для
собственных нужд

Размещение для
собственных нужд
отдельно стоящих
гаражей и (или) гаражей,
блокированных общими
стенами с другими
гаражами в одном ряду,
имеющих общие с ними
крышу, фундамент и
коммуникации

Размещение гаражей
для собственных нужд

2.7.2

1.2. Условно разрешенные виды использования
Не установлены
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44
настоящих правил

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства

№
п/п

Наименование размера,
параметра Значение, единица измерения, дополнительные условия

1 Минимальные и (или)
максимальные размеры
земельного участка, в том
числе его площадь

1.Минимальный размер земельного участка для хранения
автотранспорта – 15 кв.м. максимальный 50 кв.м.;
2.Минимальный размер земельного участка для
размещения гаражей для собственных нужд – 15 кв.м.
максимальный 50 кв.м.;
3. Минимальный и максимальный размер прочих
земельного участка не подлежат установлению

2 Минимальный отступ от
границ земельных участков до
зданий, строений, сооружений

1) минимальные отступы от границ земельных участков
до стен зданий, строений, сооружений должны
составлять со стороны улиц – не менее чем 5 м для всех
зданий, сооружений; со стороны проездов – не менее чем
3 м для всех зданий и сооружений; от других границ
земельного участка – не менее 3 м до основных зданий,
не менее 1 м до вспомогательных зданий, сооружений,
хозяйственных построек при условии соблюдения норм
инсоляции, освещенности и требований пожарной
безопасности;
2) размещение зданий, строений, сооружений не может
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№
п/п

Наименование размера,
параметра Значение, единица измерения, дополнительные условия

противоречить установленной линии регулирования
застройки.

3 Предельное количество
этажей

1) для объектов капитального строительства не более 3
этажей*, кроме объектов, указанных в пункте 2;
2) высота башен, шпилей, флагштоков – без ограничений.
* - показатель по предельному количеству этажей
включает все надземные этажи, в т.ч. технический,
мансардный, а также цокольный, если верх его
перекрытия находится выше средней планировочной
отметки земли не менее чем на 2 м;

4 Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка

не более 60 %

5 Максимальный класс
вредности, в соответствии с
СанПиН

V класс санитарной вредности (Санитарно-защитная зона
-50м)

6 Минимальный отступ от
красных линий

5 м или в соответствии с линией регулирования застройки
при осуществлении нового строительства

П-5А. Зона производственных предприятий V класса вредности (Проектная).
Градостроительные регламенты территориальной зоны П-5А применяются для

подготовки документации по планировке территории и определяют правовой режим
земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельного
участка и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов
капитального строительства после утверждения в установленном законом порядке
документации по планировке территории. Изменение вида разрешенного использования
земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах
территориальной зоны П-5А, осуществляется в соответствии с градостроительными
регламентами в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской
Федерации и настоящими Правилами после утверждения документации по планировке
территории в установленном законом порядке.

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального
строительства

Наименование
вида разрешенного
использования
земельного
участка

Описание вида
разрешенного

использования земельного
участка

Виды разрешенного
использования

объектов капитального
строительства
(наименование

объектов капитального
строительства)

Код (числовое
обозначение)
вида

разрешенного
использовани
я земельного
участка

1.1. Основные виды разрешенного использования
Животноводство Осуществление

хозяйственной
деятельности, связанной с
производством продукции
животноводства, в том
числе сенокошение, выпас

здание, сооружений,
используемых для
содержания и
разведения
сельскохозяйственных

1.7
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сельскохозяйственных
животных, разведение
племенных животных,
производство и
использование племенной
продукции (материала),
размещение зданий,
сооружений,

используемых для
содержания и разведения
сельскохозяйственных
животных, производства,
хранения и первичной
переработки
сельскохозяйственной
продукции. Содержание
данного вида разрешенного
использования включает в
себя содержание видов
разрешенного
использования с кодами 1.8-
1.11, 1.15, 1.19, 1.20

животных,
производства,
хранения и первичной
переработки
сельскохозяйственной
продукции

Скотоводство Осуществление
хозяйственной
деятельности, в том числе
на сельскохозяйственных
угодьях, связанной с
разведением
сельскохозяйственных
животных (крупного
рогатого скота, овец, коз,
лошадей, верблюдов,
оленей); сенокошение,
выпас
сельскохозяйственных
животных, производство
кормов, размещение
зданий, сооружений,
используемых для
содержания и разведения
сельскохозяйственных
животных; разведение
племенных животных,
производство и
использование племенной
продукции (материала)

здание, сооружение,
используемое для
содержания и
разведения
сельскохозяйственны
х животных

1.8

Птицеводство Осуществление
хозяйственной
деятельности, связанной с
разведением домашних
пород птиц, в том числе
водоплавающих;

здание, сооружение,
используемое для
содержания и
разведения животных

1.10
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размещение зданий,
сооружений, используемых
для содержания и
разведения животных,
производства, хранения и
первичной переработки
продукции птицеводства;
разведение племенных
животных, производство и
использование племенной
продукции (материала)

Свиноводство Осуществление
хозяйственной
деятельности, связанной с
разведением свиней;
размещение зданий,
сооружений, используемых
для содержания и
разведения животных,
производства, хранения и
первичной переработки
продукции; разведение
племенных животных,
производство и
использование племенной
продукции (материала)

здание, сооружение,
используемое для
содержания и
разведения животных

1.11

Заготовка
древесины

Рубка лесных насаждений,
выросших в природных
условиях, в том числе
гражданами для
собственных нужд,
частичная переработка,
хранение и вывоз
древесины, создание
лесных дорог, размещение
сооружений, необходимых
для обработки и хранения
древесины (лесных
складов, лесопилен),
охрана и восстановление
лесов

лесные склады 10.1

Лесные
плантации

Выращивание и рубка
лесных насаждений,
выращенных трудом
человека, частичная
переработка, хранение и
вывоз древесины, создание
дорог, размещение
сооружений, необходимых
для обработки и хранения
древесины (лесных

лесные склады 10.2
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складов, лесопилен),
охрана лесов

Заготовка лесных
ресурсов

Заготовка живицы, сбор
недревесных лесных
ресурсов, в том числе
гражданами для
собственных нужд,
заготовка пищевых лесных
ресурсов и дикорастущих
растений, хранение,
неглубокая переработка и
вывоз добытых лесных
ресурсов, размещение
временных сооружений,
необходимых для хранения
и неглубокой переработки
лесных ресурсов (склады),
охрана лесов

склады 10.3

Недропользовани
е

Осуществление
геологических изысканий;
добыча полезных
ископаемых открытым
(карьеры, отвалы) и
закрытым (шахты,
скважины) способами;
размещение объектов
капитального
строительства, в том числе
подземных, в целях добычи
полезных ископаемых;
размещение объектов
капитального
строительства,
необходимых для
подготовки сырья к
транспортировке и (или)
промышленной
переработке;
размещение объектов
капитального
строительства,
предназначенных для
проживания в них
сотрудников,
осуществляющих
обслуживание зданий и
сооружений, необходимых
для целей
недропользования, если
добыча полезных
ископаемых происходит на

здание подземные и
надземные для
добычи полезных
ископаемых

6.1
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межселенной территории
Пищевая
промышленность

Размещение объектов
пищевой
промышленности, по
переработке
сельскохозяйственной
продукции способом,
приводящим к их
переработке в иную
продукцию
(консервирование,
копчение, хлебопечение), в
том числе для
производства напитков,
алкогольных напитков и
табачных изделий

производственные
здание с размером
санитарно-защитной
зоной, не
превышающим 500 м

6.4

Строительная
промышленность

Размещение объектов
капитального
строительства,
предназначенных для
производства:
строительных материалов
(кирпичей,
пиломатериалов, цемента,
крепежных материалов),
бытового и строительного
газового и сантехнического
оборудования, лифтов и
подъемников, столярной
продукции, сборных домов
или их частей и тому
подобной продукции

производственные
здание с размером
санитарно-защитной
зоной, не
превышающим 500 м

6.6

Энергетика Размещение объектов
гидроэнергетики, тепловых
станций и других
электростанций,
размещение
обслуживающих и
вспомогательных для
электростанций
сооружений (золоотвалов,
гидротехнических
сооружений);
размещение объектов
электросетевого хозяйства,
за исключением объектов
энергетики, размещение
которых предусмотрено
содержанием вида
разрешенного
использования с кодом 3.1

производственные
здание с размером
санитарно-защитной
зоной, не
превышающим 500 м,
электроподстанции
закрытого, открытого
типа

6.7
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Связь Размещение объектов
связи, радиовещания,
телевидения, включая
воздушные
радиорелейные, надземные
и подземные кабельные
линии связи, линии
радиофикации, антенные
поля, усилительные
пункты на кабельных
линиях связи,
инфраструктуру
спутниковой связи и
телерадиовещания, за
исключением объектов
связи, размещение которых
предусмотрено
содержанием видов
разрешенного
использования с кодами
3.1.1, 3.2.3

объекты с размером
санитарно-защитной
зоны, не
превышающим 500 м

6.8

Склады Размещение сооружений,
имеющих назначение по
временному хранению,
распределению и
перевалке грузов (за
исключением хранения
стратегических запасов),
не являющихся частями
производственных
комплексов, на которых
был создан груз:
промышленные базы,
склады, погрузочные
терминалы и доки,
нефтехранилища и
нефтеналивные станции,
газовые хранилища и
обслуживающие их
газоконденсатные и
газоперекачивающие
станции, элеваторы и
продовольственные
склады, за исключением
железнодорожных
перевалочных складов

здание с санитарно-
защитной зоной, не
превышающим 500 м,
промышленные базы,
погрузочные
терминалы, доки,
элеваторы и
продовольственные
склады, за
исключением
железнодорожных
перевалочных
складов

6.9

Служебные
гаражи

Размещение постоянных
или временных гаражей,
стоянок для хранения
служебного
автотранспорта,
используемого в целях

гараж, гараж-стоянка 4.9
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осуществления видов
деятельности,
предусмотренных видами
разрешенного
использования с кодами
3.0, 4.0, а также для
стоянки и хранения
транспортных средств
общего пользования, в том
числе в депо

Автомобильные
мойки

Размещение
автомобильных моек, а
также размещение
магазинов сопутствующей
торговли

автомойка 4.9.1.3

Ремонт
автомобилей

Размещение мастерских,
предназначенных для
ремонта и обслуживания
автомобилей, и прочих
объектов дорожного
сервиса, а также
размещение магазинов
сопутствующей торговли

шиномонтаж, станции
по техническому
обслуживанию
автомобилей

4.9.1.4

Магазин Размещение объектов
капитального
строительства,
предназначенных для
продажи товаров, торговая
площадь которых
составляет до 5000 кв.м.

магазин 4.4

Объекты торговли
(торговые центры,
торгово-
развлекательные
центры
(комплексы)

Размещение объектов
капитального
строительства, общей
площадью свыше 5000
кв.м. с целью размещения
одной или нескольких
организаций,
осуществляющих продажу
товаров, и (или) оказание
услуг в соответствии с
содержанием видов
разрешенного
использования с кодами
4.5, 4.6, 4.8-4.8.2;
размещение гаражей и
(или) стоянок для
автомобилей сотрудников
и посетителей торгового
центра

торговый
выставочный центр;
автосалон; торгово-
складские базы;
центры оптовой и
мелкооптовой
торговли

4.2
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Предоставление
коммунальных
услуг

Размещение зданий и
сооружений,
обеспечивающих поставку
воды, тепла, электричества,
газа, отвод
канализационных стоков,
очистку и уборку объектов
недвижимости (котельных,
водозаборов, очистных
сооружений, насосных
станций, водопроводов,
линий электропередач,
трансформаторных
подстанций, газопроводов,
линий связи, телефонных
станций, канализаций,
стоянок, гаражей и
мастерских для
обслуживания уборочной и
аварийной техники,
сооружений, необходимых
для сбора и плавки снега)

объекты
водоснабжения,
водоотведения,
теплоснабжения,
электроснабжения,
газоснабжения, связи,
наружного освещения

3.1.1

Хранение
автотранспорта

Размещение отдельно
стоящих и пристроенных
гаражей, в том числе
подземных,
предназначенных для
хранения автотранспорта,
в том числе с разделением
на машино-места, за
исключением гаражей,
размещение которых
предусмотрено
содержанием видов
разрешенного
использования с кодами
2.7.2, 4.9

гаражи наземные и
подземные

2.7.1

Размещение
гаражей для
собственных
нужд

Размещение для
собственных нужд
отдельно стоящих гаражей
и (или) гаражей,
блокированных общими
стенами с другими
гаражами в одном ряду,
имеющих общие с ними
крышу, фундамент и
коммуникации

Размещение гаражей
для собственных
нужд

2.7.2

1.2. Условно разрешенные виды использования
Не установлены
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44
настоящих правил
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2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства

№
п/п

Наименование размера,
параметра Значение, единица измерения, дополнительные условия

1 Минимальные и (или)
максимальные размеры
земельного участка, в том
числе его площадь

1.Минимальный размер земельного участка для хранения
автотранспорта – 15 кв.м. максимальный 50 кв.м.;
2.Минимальный размер земельного участка для
размещения гаражей для собственных нужд – 15 кв.м.
максимальный 50 кв.м.;
3. Минимальный и максимальный размер прочих
земельного участка не подлежат установлению

2 Минимальный отступ от
границ земельных участков до
зданий, строений, сооружений

1) минимальные отступы от границ земельных участков
до стен зданий, строений, сооружений должны
составлять со стороны улиц – не менее чем 5 м для всех
зданий, сооружений; со стороны проездов – не менее чем
3 м для всех зданий и сооружений; от других границ
земельного участка – не менее 3 м до основных зданий,
не менее 1 м до вспомогательных зданий, сооружений,
хозяйственных построек при условии соблюдения норм
инсоляции, освещенности и требований пожарной
безопасности;
2) размещение зданий, строений, сооружений не может
противоречить установленной линии регулирования
застройки.

3 Предельное количество
этажей

1) для объектов капитального строительства не более 3
этажей*, кроме объектов, указанных в пункте 2;
2) высота башен, шпилей, флагштоков – без ограничений.
* - показатель по предельному количеству этажей
включает все надземные этажи, в т.ч. технический,
мансардный, а также цокольный, если верх его
перекрытия находится выше средней планировочной
отметки земли не менее чем на 2 м;

4 Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка

не более 60 %

5 Максимальный класс
вредности, в соответствии с
СанПиН

V класс санитарной вредности (Санитарно-защитная зона
-50м)

6 Минимальный отступ от
красных линий

5 м или в соответствии с линией регулирования застройки
при осуществлении нового строительства

П-6 – Зона производственных предприятий, подлежащая рекультивации

Рекультивация — это комплекс работ по экологическому и экономическому
восстановлению земель и водоёмов, плодородие которых в результате человеческой
деятельности существенно снизилось.

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального
строительства
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Наименование вида
разрешенного
использования

земельного участка

Описание вида разрешенного
использования земельного участка

Код (числовое
обозначение) вида
разрешенного
использования
земельного
участка

1.1. Основные виды разрешенного использования
Выращивание зерновых
и иных
сельскохозяйственных
культур

Осуществление хозяйственной
деятельности на сельскохозяйственных
угодьях, связанной с производством
зерновых, бобовых, кормовых, технических,
масличных, эфиромасличных и иных
сельскохозяйственных культур

1.2

1.2. Условно разрешенные виды использования
Не установлены
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44
настоящих правил

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства
№
п/п

Наименование размера,
параметра Значение, единица измерения, дополнительные условия

1 Минимальные и (или)
максимальные размеры
земельного участка, в том
числе его площадь

Минимальный и максимальный размер
земельного участка не подлежат установлению.

2 Минимальный отступ от
границ земельных участков до
зданий, строений, сооружений

1) минимальные отступы от границ земельных участков
до стен зданий, строений, сооружений должны
составлять со стороны улиц – не менее чем 5 м для всех
зданий, сооружений; со стороны проездов – не менее чем
3 м для всех зданий и сооружений; от других границ
земельного участка – не менее 3 м до основных зданий,
не менее 1 м до вспомогательных зданий, сооружений,
хозяйственных построек при условии соблюдения норм
инсоляции, освещенности и требований пожарной
безопасности;
2) размещение зданий, строений, сооружений не может
противоречить установленной линии регулирования
застройки.

3 Предельное количество
этажей

Не подлежит установлению

4 Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка

не более 60 %



П-7А - Зона специализированных производственных предприятий.
Градостроительные регламенты территориальной зоны П-7А применяются для

подготовки документации по планировке территории и определяют правовой режим
земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельного
участка и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов
капитального строительства после утверждения в установленном законом порядке
документации по планировке территории. Изменение вида разрешенного использования
земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах
территориальной зоны П-7А, осуществляется в соответствии с градостроительными
регламентами в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской
Федерации и настоящими Правилами после утверждения документации по планировке
территории в установленном законом порядке.

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального
строительства

Наименование
вида

разрешенного
использования
земельного
участка

Описание вида разрешенного
использования земельного

участка

Виды разрешенного
использования
объектов

капитального
строительства
(наименование
объектов

капитального
строительства)

Код
(числовое
обозначение)
вида

разрешенного
использовани
я земельного
участка

1.1. Основные виды разрешенного использования
Животноводство Осуществление

хозяйственной
деятельности, связанной с
производством продукции
животноводства, в том числе
сенокошение, выпас
сельскохозяйственных
животных, разведение
племенных животных,
производство и
использование племенной
продукции (материала),
размещение зданий,
сооружений,

используемых для
содержания и разведения
сельскохозяйственных
животных, производства,
хранения и первичной
переработки
сельскохозяйственной
продукции. Содержание
данного вида разрешенного
использования включает в
себя содержание видов
разрешенного

здание, сооружений,
используемых для
содержания и
разведения
сельскохозяйственны
х животных,
производства,
хранения и
первичной
переработки
сельскохозяйственно
й продукции

1.7
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использования с кодами 1.8-
1.11, 1.15, 1.19, 1.20

Скотоводство Осуществление
хозяйственной
деятельности, в том числе на
сельскохозяйственных
угодьях, связанной с
разведением
сельскохозяйственных
животных (крупного
рогатого скота, овец, коз,
лошадей, верблюдов,
оленей); сенокошение,
выпас
сельскохозяйственных
животных, производство
кормов, размещение зданий,
сооружений, используемых
для содержания и
разведения
сельскохозяйственных
животных; разведение
племенных животных,
производство и
использование племенной
продукции (материала)

здание, сооружение,
используемое для
содержания и
разведения
сельскохозяйственны
х животных

1.8

Птицеводство Осуществление
хозяйственной
деятельности, связанной с
разведением домашних
пород птиц, в том числе
водоплавающих;
размещение зданий,
сооружений, используемых
для содержания и

разведения
животных, производства,
хранения и первичной
переработки продукции
птицеводства; разведение
племенных животных,
производство и
использование племенной
продукции (материала)

здание, сооружение,
используемое для
содержания и
разведения животных

1.10

Свиноводство Осуществление
хозяйственной
деятельности, связанной с
разведением свиней;
размещение зданий,
сооружений, используемых
для содержания и

здание, сооружение,
используемое для
содержания и
разведения животных

1.11
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разведения животных,
производства, хранения и
первичной переработки
продукции; разведение
племенных животных,
производство и
использование племенной
продукции (материала)

Заготовка
древесины

Рубка лесных
насаждений, выросших в
природных условиях, в том
числе гражданами для
собственных нужд,
частичная переработка,
хранение и вывоз
древесины, создание лесных
дорог, размещение
сооружений, необходимых
для обработки и хранения
древесины (лесных складов,
лесопилен), охрана и
восстановление лесов

лесные склады 10.1

Лесные
плантации

Выращивание и
рубка лесных насаждений,
выращенных трудом
человека, частичная
переработка, хранение и
вывоз древесины, создание
дорог, размещение
сооружений, необходимых
для обработки и хранения
древесины (лесных складов,
лесопилен), охрана лесов

лесные склады 10.2

Заготовка лесных
ресурсов

Заготовка живицы,
сбор недревесных лесных
ресурсов, в том числе
гражданами для
собственных нужд,
заготовка пищевых лесных
ресурсов и дикорастущих
растений, хранение,
неглубокая переработка и
вывоз добытых лесных
ресурсов, размещение
временных сооружений,
необходимых для хранения
и неглубокой переработки
лесных ресурсов (склады),
охрана лесов

склады 10.3

Производственна
я деятельность

Размещение объектов
капитального строительства

Производственные
здание и сооружения

6.0
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в целях добычи полезных
ископаемых, их
переработки, изготовления
вещей промышленным
способом

по добыче полезных
ископаемых, их
переработки,
изготовления вещей
промышленным
способом

Тяжелая
промышленность

Размещение объектов
капитального строительства
горно-обогатительной и
горно-перерабатывающей,
металлургической,
машиностроительной
промышленности, а также
изготовления и ремонта
продукции судостроения,
авиастроения,
вагоностроения,
машиностроения,
станкостроения, а также
другие подобные
промышленные
предприятия, для
эксплуатации которых
предусматривается
установление охранных или
санитарно-защитных зон, за
исключением случаев, когда
объект промышленности
отнесен к иному виду
разрешенного
использования

производственные
здание с санитарно-
защитной зоной, не
превышающей 1000
м

6.2

Пищевая
промышленность

Размещение объектов
пищевой промышленности,
по переработке
сельскохозяйственной
продукции способом,
приводящим к их
переработке в иную
продукцию
(консервирование,
копчение, хлебопечение), в
том числе для производства
напитков, алкогольных
напитков и табачных
изделий

производственные
здание с санитарно-
защитной зоной, не
превышающей 1000
м

6.4

Строительная
промышленность

Размещение объектов
капитального строительства,
предназначенных для
производства: строительных
материалов (кирпичей,
пиломатериалов, цемента,

производственные
здание с санитарно-
защитной зоной, не
превышающей 1000 м

6.6
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крепежных материалов),
бытового и строительного
газового и сантехнического
оборудования, лифтов и
подъемников, столярной
продукции, сборных домов
или их частей и тому
подобной продукции

Энергетика Размещение объектов
гидроэнергетики, тепловых
станций и других
электростанций, размещение
обслуживающих и
вспомогательных для
электростанций сооружений
(золоотвалов,
гидротехнических
сооружений);

размещение объектов
электросетевого хозяйства,
за исключением объектов
энергетики, размещение
которых предусмотрено
содержанием вида
разрешенного использования
с кодом 3.1

производственные
здание с санитарно-
защитной зоной, не
превышающей 300 м,
электроподстанции
закрытого, открытого
типа

6.7

Связь Размещение объектов
связи, радиовещания,
телевидения, включая
воздушные радиорелейные,
надземные и подземные
кабельные линии связи,
линии радиофикации,
антенные поля, усилительные
пункты на кабельных линиях
связи, инфраструктуру
спутниковой связи и
телерадиовещания, за
исключением объектов связи,
размещение которых
предусмотрено содержанием
видов разрешенного
использования с кодами
3.1.1, 3.2.3

объекты с санитарно-
защитной зоной, не
превышающей 300 м

6.8

Склады Размещение
сооружений, имеющих
назначение по временному
хранению, распределению и
перевалке грузов (за
исключением хранения
стратегических запасов), не
являющихся частями

здание с санитарно-
защитной зоной, не
превышающим 500 м,
промышленные базы,
погрузочные
терминалы, доки,
элеваторы и
продовольственные

6.9
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производственных
комплексов, на которых был
создан груз: промышленные
базы, склады, погрузочные
терминалы и доки,
нефтехранилища и
нефтеналивные станции,
газовые хранилища и
обслуживающие их
газоконденсатные и
газоперекачивающие
станции, элеваторы и
продовольственные склады,
за исключением
железнодорожных
перевалочных складов

склады, за
исключением
железнодорожных
перевалочных складов

Магазин Размещение объектов
капитального строительства,
предназначенных для
продажи товаров, торговая
площадь которых составляет
до 5000 кв.м.

магазин 4.4

Автомобильные
мойки

Размещение
автомобильных моек, а
также размещение
магазинов сопутствующей
торговли

автомойка 4.9.1.3

Ремонт
автомобилей

Размещение
мастерских,
предназначенных для
ремонта и обслуживания
автомобилей, и прочих
объектов дорожного
сервиса, а также размещение
магазинов сопутствующей
торговли

шиномонтаж,
станции по
техническому
обслуживанию
автомобилей

4.9.1.4

Бытовое
обслуживание

Размещение объектов
капитального строительства,
предназначенных для
оказания населению или
организациям бытовых услуг
(мастерская мелкого ремонта,
ателье, баня, парикмахерская,
прачечная, химчистка,
похоронное бюро)

мастерская мелкого
ремонта, ателье, баня,
парикмахерская,
прачечная, химчистка,
похоронное бюро

3.3

Предоставление
коммунальных
услуг

Размещение зданий и
сооружений,
обеспечивающих поставку
воды, тепла, электричества,
газа, отвод канализационных
стоков, очистку и уборку

объекты
водоснабжения,
водоотведения,
теплоснабжения,
электроснабжения,
газоснабжения, связи,

3.1.1
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объектов недвижимости
(котельных, водозаборов,
очистных сооружений,
насосных станций,
водопроводов, линий
электропередач,
трансформаторных
подстанций, газопроводов,
линий связи, телефонных
станций, канализаций,
стоянок, гаражей и
мастерских для
обслуживания уборочной и
аварийной техники,
сооружений, необходимых
для сбора и плавки снега)

наружного освещения

Хранение
автотранспорта

Размещение отдельно
стоящих и пристроенных
гаражей, в том числе
подземных,
предназначенных для
хранения автотранспорта, в
том числе с разделением на
машино-места, за
исключением гаражей,
размещение которых
предусмотрено
содержанием видов
разрешенного
использования с кодами
2.7.2, 4.9

гаражи наземные и
подземные

2.7.1

Размещение
гаражей для
собственных
нужд

Размещение для
собственных нужд отдельно
стоящих гаражей и (или)
гаражей, блокированных
общими стенами с другими
гаражами в одном ряду,
имеющих общие с ними
крышу, фундамент и
коммуникации

Размещение гаражей
для собственных
нужд

2.7.2

Служебные
гаражи

Размещение
постоянных или временных
гаражей, стоянок для
хранения служебного
автотранспорта,
используемого в целях
осуществления видов
деятельности,
предусмотренных видами
разрешенного
использования с кодами 3.0,
4.0,

гараж, гараж-
стоянка

4.9
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а также для стоянки и
хранения транспортных
средств общего
пользования, в том числе в
депо

1.2. Условно разрешенные виды использования
Не установлены
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44
настоящих правил

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства
№
п/п

Наименование размера,
параметра Значение, единица измерения, дополнительные условия

1 Минимальные и (или)
максимальные размеры
земельного участка, в том
числе его площадь

1.Минимальный размер земельного участка для хранения
автотранспорта – 15 кв.м. максимальный 50 кв.м;
2.Минимальный размер земельного участка для
размещение гаражей для собственных нужд – 15 кв.м.
максимальный 50 кв.м;
3. Минимальный и максимальный размер прочих
земельного участка не подлежат установлению

2 Минимальный отступ от
границ земельных участков до
зданий, строений, сооружений

1) минимальные отступы от границ земельных участков
до стен зданий, строений, сооружений должны
составлять со стороны улиц – не менее чем 5 м для всех
зданий, сооружений; со стороны проездов – не менее чем
3 м для всех зданий и сооружений; от других границ
земельного участка – не менее 3 м до основных зданий,
не менее 1 м до вспомогательных зданий, сооружений,
хозяйственных построек при условии соблюдения норм
инсоляции, освещенности и требований пожарной
безопасности;
2) размещение зданий, строений, сооружений не может
противоречить установленной линии регулирования
застройки.

3 Предельное количество
этажей

1) для объектов капитального строительства не более 3
этажей*, кроме объектов, указанных в пункте 2;
2) высота башен, шпилей, флагштоков – без ограничений.
* - показатель по предельному количеству этажей
включает все надземные этажи, в т.ч. технический,
мансардный, а также цокольный, если верх его
перекрытия находится выше средней планировочной
отметки земли не менее чем на 2 м;

4 Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка

не более 60 %

5 Минимальный отступ от
красных линий

5 м или в соответствии с линией регулирования застройки
при осуществлении нового строительства
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Статья 39. Градостроительные регламенты. Зоны транспортной и инженерной
инфраструктур.

И-1. Зона инженерной инфраструктуры.
Зона И-1 выделена для размещения объектов инженерной инфраструктуры.

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального
строительства

Наименование вида
разрешенного
использования

земельного участка

Описание вида разрешенного
использования земельного

участка

Виды разрешенного
использования
объектов

капитального
строительства
(наименование
объектов

капитального
строительства)

Код (числовое
обозначение)
вида

разрешенного
использования
земельного
участка

1.1. Основные виды разрешенного
использования
Предоставление
коммунальных
услуг

Размещение зданий и
сооружений,
обеспечивающих поставку
воды, тепла, электричества,
газа, отвод
канализационных стоков,
очистку и уборку объектов
недвижимости (котельных,
водозаборов, очистных
сооружений, насосных
станций, водопроводов,
линий электропередач,
трансформаторных
подстанций, газопроводов,
линий связи, телефонных
станций, канализаций,
стоянок, гаражей и
мастерских для
обслуживания уборочной и
аварийной техники,
сооружений, необходимых
для сбора и плавки снега)

объекты
водоснабжения,
водоотведения,
теплоснабжения,
электроснабжения,
газоснабжения,
связи, наружного
освещения

3.1.1

Административные
здание
организаций,
обеспечивающих
предоставление
коммунальных
услуг

Размещение зданий,
предназначенных для
приема физических и
юридических лиц в связи с
предоставлением им
коммунальных услуг

здание для приема
физических и
юридических лиц в
связи с
предоставлением
им коммунальных
услуг, контрольно-
пропускные
пункты

3.1.2

Энергетика Размещение объектов
гидроэнергетики, тепловых

производственные
здание с размером

6.7
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станций и других
электростанций,
размещение
обслуживающих и
вспомогательных для
электростанций сооружений
(золоотвалов,
гидротехнических
сооружений);

размещение объектов
электросетевого хозяйства,
за исключением объектов
энергетики, размещение
которых предусмотрено
содержанием вида
разрешенного
использования с кодом 3.1

санитарно-
защитной зоны, не
превышающим 500
м,
электроподстанции
закрытого и
открытого типа

Связь Размещение объектов
связи, радиовещания,
телевидения, включая
воздушные радиорелейные,
надземные и подземные
кабельные линии связи,
линии радиофикации,
антенные поля,
усилительные пункты на
кабельных линиях связи,
инфраструктуру
спутниковой связи и
телерадиовещания, за
исключением объектов
связи, размещение которых
предусмотрено
содержанием видов
разрешенного
использования с кодами
3.1.1, 3.2.3

телецентр, дом
связи

6.8

Трубопроводный
транспорт

Размещение
нефтепроводов,
водопроводов, газопроводов
и иных трубопроводов, а
также иных зданий и
сооружений, необходимых
для эксплуатации названных
трубопроводов

объекты с
санитарно-
защитной зоной, не
превышающей 300
м,
распределительная
станция
распределительный
пункт,
теплоэлектроцент,
электроподстанция

7.5

1.2. Условно разрешенные виды использования
Не установлены
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44
настоящих правил
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2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства
№
п/п

Наименование размера,
параметра Значение, единица измерения, дополнительные условия

1 Минимальные и (или)
максимальные размеры
земельного участка, в том
числе его площадь

Минимальный и максимальный размер земельного
участка не подлежат установлению.

2 Минимальный отступ от
границ земельных участков
до зданий, строений,
сооружений

1) минимальные отступы от границ земельных участков
до стен зданий, строений, сооружений должны составлять
со стороны улиц – не менее чем 5 м для всех зданий,
сооружений; со стороны проездов – не менее чем 3 м для
всех зданий и сооружений; от других границ земельного
участка – не менее 3 м до основных зданий, не менее 1 м
до вспомогательных зданий, сооружений, хозяйственных
построек при условии соблюдения норм инсоляции,
освещенности и требований пожарной безопасности;
2) размещение зданий, строений, сооружений не может
противоречить установленной линии регулирования
застройки.

3 Максимальная высота Максимальная высота объектов коммунального
обслуживания, за исключением вышек связи и иных
подобных объектов, – 15 м

4 Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка

не более 50 %

Иные показатели
1 Размещение инженерно-
технических объектов

Инженерные коммуникации (линии электропередачи,
линии связи, трубопроводы и другие подсобные
сооружения) на территории муниципального образования
должны размещаться в пределах профилей улиц и дорог
под тротуарами, за исключением случаев, если
отсутствует техническая возможность такого размещения.

И-1А. Зона инженерной инфраструктуры (Проектная).
Зона И-1А выделена для размещения объектов инженерной

инфраструктуры.
Градостроительные регламенты территориальной зоны И-1А применяются для

подготовки документации по планировке территории и определяют правовой режим
земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельного
участка и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов
капитального строительства после утверждения в установленном законом порядке
документации по планировке территории. Изменение вида разрешенного использования
земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах
территориальной зоны И-1А, осуществляется в соответствии с градостроительными
регламентами в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской
Федерации и настоящими Правилами после утверждения документации по планировке
территории в установленном законом порядке.
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1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального
строительства

Наименование вида
разрешенного
использования

земельного участка

Описание вида разрешенного
использования земельного

участка

Виды разрешенного
использования
объектов

капитального
строительства
(наименование
объектов

капитального
строительства)

Код (числовое
обозначение)
вида

разрешенного
использования
земельного
участка

1.1. Основные виды разрешенного использования
Предоставление
коммунальных
услуг

Размещение зданий и
сооружений,
обеспечивающих поставку
воды, тепла, электричества,
газа, отвод
канализационных стоков,
очистку и уборку объектов
недвижимости (котельных,
водозаборов, очистных
сооружений, насосных
станций, водопроводов,
линий электропередач,
трансформаторных
подстанций, газопроводов,
линий связи, телефонных
станций, канализаций,
стоянок, гаражей и
мастерских для
обслуживания уборочной и
аварийной техники,
сооружений, необходимых
для сбора и плавки снега)

объекты
водоснабжения,
водоотведения,
теплоснабжения,
электроснабжения,
газоснабжения,
связи, наружного
освещения

3.1.1

Административные
здание
организаций,
обеспечивающих
предоставление
коммунальных
услуг

Размещение зданий,
предназначенных для
приема физических и
юридических лиц в связи с
предоставлением им
коммунальных услуг

здание для приема
физических и
юридических лиц в
связи с
предоставлением
им коммунальных
услуг, контрольно-
пропускные
пункты

3.1.2

Энергетика Размещение объектов
гидроэнергетики, тепловых
станций и других
электростанций,
размещение
обслуживающих и
вспомогательных для
электростанций сооружений

производственные
здание с размером
санитарно-
защитной зоны, не
превышающим 500
м,
электроподстанции
закрытого и

6.7
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(золоотвалов,
гидротехнических
сооружений);

размещение объектов
электросетевого хозяйства,
за исключением объектов
энергетики, размещение
которых предусмотрено
содержанием вида
разрешенного
использования с кодом 3.1

открытого типа

Связь Размещение объектов
связи, радиовещания,
телевидения, включая
воздушные радиорелейные,
надземные и подземные
кабельные линии связи,
линии радиофикации,
антенные поля,
усилительные пункты на
кабельных линиях связи,
инфраструктуру
спутниковой связи и
телерадиовещания, за
исключением объектов
связи, размещение которых
предусмотрено
содержанием видов
разрешенного
использования с кодами
3.1.1, 3.2.3

телецентр, дом
связи

6.8

Трубопроводный
транспорт

Размещение
нефтепроводов,
водопроводов, газопроводов
и иных трубопроводов, а
также иных зданий и
сооружений, необходимых
для эксплуатации названных
трубопроводов

объекты с
санитарно-
защитной зоной, не
превышающей 300
м,
распределительная
станция
распределительный
пункт,
теплоэлектроцент,
электроподстанция

7.5

1.2. Условно разрешенные виды использования
Не установлены
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44
настоящих правил

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства
№ Наименование размера, Значение, единица измерения, дополнительные условия
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п/п параметра
1 Минимальные и (или)
максимальные размеры
земельного участка, в том
числе его площадь

Минимальный и максимальный размер земельного
участка не подлежат установлению.

2 Минимальный отступ от
границ земельных участков
до зданий, строений,
сооружений

1) минимальные отступы от границ земельных участков
до стен зданий, строений, сооружений должны составлять
со стороны улиц – не менее чем 5 м для всех зданий,
сооружений; со стороны проездов – не менее чем 3 м для
всех зданий и сооружений; от других границ земельного
участка – не менее 3 м до основных зданий, не менее 1 м
до вспомогательных зданий, сооружений, хозяйственных
построек при условии соблюдения норм инсоляции,
освещенности и требований пожарной безопасности;
2) размещение зданий, строений, сооружений не может
противоречить установленной линии регулирования
застройки.

3 Максимальная высота Максимальная высота объектов коммунального
обслуживания, за исключением вышек связи и иных
подобных объектов, – 15 м

4 Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка

не более 50 %

Иные показатели
1 Размещение инженерно-
технических объектов

Инженерные коммуникации (линии электропередачи,
линии связи, трубопроводы и другие подсобные
сооружения) на территории муниципального образования
должны размещаться в пределах профилей улиц и дорог
под тротуарами, за исключением случаев, если
отсутствует техническая возможность такого размещения.

Т-1. Зона транспортной инфраструктуры.
1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального

строительства

Наименование
вида

разрешенного
использования
земельного
участка

Описание вида разрешенного
использования земельного

участка

Виды
разрешенного
использования
объектов

капитального
строительства
(наименование
объектов

капитального
строительства)

Код (числовое
обозначение)
вида

разрешенного
использования
земельного
участка

1.1. Основные виды разрешенного
использования
Хранение
автотранспорта

Размещение отдельно стоящих
и пристроенных гаражей, в том
числе подземных,
предназначенных для хранения
автотранспорта, в том числе с
разделением на машино-места,

гаражи наземные
и подземные

2.7.1
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за исключением гаражей,
размещение которых
предусмотрено содержанием
видов разрешенного
использования с кодами 2.7.2,
4.9

Размещение
гаражей для
собственных
нужд

Размещение для собственных
нужд отдельно стоящих гаражей
и (или) гаражей, блокированных
общими стенами с другими
гаражами в одном ряду,
имеющих общие с ними крышу,
фундамент и коммуникации

Размещение
гаражей для
собственных нужд

2.7.2

Предоставление
коммунальных
услуг

Размещение зданий и
сооружений, обеспечивающих
поставку воды, тепла,
электричества, газа, отвод
канализационных стоков,
очистку и уборку объектов
недвижимости (котельных,
водозаборов, очистных
сооружений, насосных станций,
водопроводов, линий
электропередач,
трансформаторных подстанций,
газопроводов, линий связи,
телефонных станций,
канализаций, стоянок, гаражей
и мастерских для обслуживания
уборочной и аварийной
техники, сооружений,
необходимых для сбора и
плавки снега)

объекты
водоснабжения,
водоотведения,
теплоснабжения,
электроснабжения
, газоснабжения,
связи, наружного
освещения

3.1.1

Служебные
гаражи

Размещение постоянных или
временных гаражей, стоянок
для хранения служебного
автотранспорта, используемого
в целях осуществления видов
деятельности,
предусмотренных видами
разрешенного использования с
кодами 3.0, 4.0, а также для
стоянки и хранения
транспортных средств общего
пользования, в том числе в депо

гараж, гараж-
стоянка

4.9

Объекты
дорожного
сервиса

Размещение зданий и
сооружений дорожного сервиса.
Содержание данного вида
разрешенного использования
включает в себя содержание
видов разрешенного
использования с кодами 4.9.1.1-

хозяйственные
постройки, гараж
для служебного
автотранспорта,
инженерные
сооружения
коммунального

4.9.1
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4.9.1.4 обслуживания
Заправка
транспортных
средств

Размещение автозаправочных
станций; размещение магазинов
сопутствующей торговли,
зданий для организации
общественного питания в
качестве объектов дорожного
сервиса

автозаправочная
станция

4.9.1.1

Обеспечение
дорожного
отдыха

Размещение зданий для
предоставления гостиничных
услуг в качестве дорожного
сервиса (мотелей), а также
размещение магазинов
сопутствующей торговли,
зданий для организации
общественного питания в
качестве объектов дорожного
сервиса

гостиница, мотели 4.9.1.2

Автомобильные
мойки

Размещение автомобильных
моек, а также размещение
магазинов сопутствующей
торговли

автомойка 4.9.1.3

Ремонт
автомобилей

Размещение мастерских,
предназначенных для ремонта и
обслуживания автомобилей, и
прочих объектов дорожного
сервиса, а также размещение
магазинов сопутствующей
торговли

шиномонтаж,
станции по
техническому
обслуживанию
автомобилей

4.9.1.4

Связь Размещение объектов связи,
радиовещания, телевидения,
включая воздушные
радиорелейные, надземные и
подземные кабельные линии
связи, линии радиофикации,
антенные поля, усилительные
пункты на кабельных линиях
связи, инфраструктуру
спутниковой связи и
телерадиовещания, за
исключением объектов связи,
размещение которых
предусмотрено содержанием
видов разрешенного
использования с кодами 3.1.1,
3.2.3

объекты с
размером
санитарно-
защитной зоны, не
превышающим
500 м

6.8

Автомобильный
транспорт

Размещение зданий и
сооружений автомобильного
транспорта. Содержание
данного вида разрешенного
использования включает в себя

депо
общественного
транспорта,
автопарки,

7.2
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содержание видов
разрешенного использования с
кодами 7.2.1-7.2.3

разворотные
площадки,
диспетчерские
пункты

Размещение
автомобильных
дорог

Размещение автомобильных
дорог за пределами населенных
пунктов и технически
связанных с ними сооружений,
придорожных стоянок
(парковок) транспортных
средств в границах городских
улиц и дорог, за исключением
предусмотренных видами
разрешенного использования с
кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также
некапитальных сооружений,
предназначенных для охраны
транспортных средств;
размещение объектов,
предназначенных для
размещения постов органов
внутренних дел, ответственных
за безопасность дорожного
движения

автомобильные
дороги за
пределами
населенных
пунктов и
технически
связанные с ними
сооружений,
придорожные
стоянки
(парковки)
транспортных
средств в границах
городских улиц и
дорог

7.2.1

Обслуживание
перевозок
пассажиров

Размещение зданий и
сооружений, предназначенных
для обслуживания пассажиров,
за исключением объектов
капитального строительства,
размещение которых
предусмотрено содержанием
вида разрешенного
использования с кодом 7.6

автостанция 7.2.2

Стоянки
транспорта
общего
пользования

Размещение стоянок
транспортных средств,
осуществляющих перевозки
людей по установленному
маршруту

стоянка
транспортных
средств,
осуществляющих
перевозки людей
по
установленному
маршруту

7.2.3

Улично-
дорожная сеть

Размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных
дорог, трамвайных путей и
пешеходных тротуаров в
границах населенных пунктов,
пешеходных переходов,
бульваров, площадей, проездов,
велодорожек и объектов
велотранспортной и
инженерной инфраструктуры;

-автомобильные
дороги,
разворотные
площадки,
трамвайные пути,
пешеходные
тротуары,
пешеходные
переходы,
бульвары,

12.0.1
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размещение придорожных
стоянок (парковок)
транспортных средств в
границах городских улиц и
дорог, за исключением
предусмотренных видами
разрешенного использования с
кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также
некапитальных сооружений,
предназначенных для охраны
транспортных средств

площади,
проезды,
велодорожки,
объекты
велотранспортной
и инженерной
инфраструктуры,
придорожные
стоянки
(парковки)
транспортных
средств в
границах
городских улиц и
дорог

Благоустройство
территории

Размещение декоративных,
технических, планировочных,
конструктивных устройств,
элементов озеленения,
различных видов оборудования
и оформления, малых
архитектурных форм,
некапитальных нестационарных
строений и сооружений,
информационных щитов и
указателей, применяемых как
составные части
благоустройства территории,
общественных туалетов

- 12.0.2

1.2. Условно разрешенные виды использования
Не установлены
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44
настоящих правил

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства
№
п/п

Наименование размера,
параметра Значение, единица измерения, дополнительные условия

1 Минимальные и (или)
максимальные размеры
земельного участка, в том
числе его площадь

Минимальный и максимальный размер земельного
участка не подлежат установлению.

2 Минимальный отступ от
границ земельных участков
до зданий, строений,
сооружений

1) минимальные отступы от границ земельных участков
до стен зданий, строений, сооружений должны составлять
со стороны улиц – не менее чем 5 м для всех зданий,
сооружений; со стороны проездов – не менее чем 3 м для
всех зданий и сооружений; от других границ земельного
участка – не менее 3 м до основных зданий, не менее 1 м
до вспомогательных зданий, сооружений, хозяйственных
построек при условии соблюдения норм инсоляции,
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№
п/п

Наименование размера,
параметра Значение, единица измерения, дополнительные условия

освещенности и требований пожарной безопасности;
2) размещение зданий, строений, сооружений не может
противоречить установленной линии регулирования
застройки.

3 Максимальная высота Максимальная высота объектов коммунального
обслуживания, за исключением вышек связи и иных
подобных объектов – 15 м

4 Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка

не более 50 %



Т-1А. Зона транспортной инфраструктуры (Проектная).
Градостроительные регламенты территориальной зоны Т-1А применяются для

подготовки документации по планировке территории и определяют правовой режим
земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельного
участка и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов
капитального строительства после утверждения в установленном законом порядке
документации по планировке территории. Изменение вида разрешенного использования
земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах
территориальной зоны Т-1А, осуществляется в соответствии с градостроительными
регламентами в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской
Федерации и настоящими Правилами после утверждения документации по планировке
территории в установленном законом порядке.

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального
строительства

Наименование
вида

разрешенного
использования
земельного
участка

Описание вида разрешенного
использования земельного

участка

Виды
разрешенного
использования
объектов

капитального
строительства
(наименование
объектов

капитального
строительства)

Код (числовое
обозначение)
вида

разрешенного
использования
земельного
участка

1.1. Основные виды разрешенного использования
Хранение
автотранспорта

Размещение отдельно
стоящих и пристроенных
гаражей, в том числе
подземных, предназначенных
для хранения автотранспорта, в
том числе с разделением на
машино-места, за исключением
гаражей, размещение которых
предусмотрено содержанием
видов разрешенного
использования с кодами 2.7.2,
4.9

гаражи наземные и
подземные

2.7.1

Размещение
гаражей для
собственных
нужд

Размещение для собственных
нужд отдельно стоящих
гаражей и (или) гаражей,
блокированных общими
стенами с другими гаражами в
одном ряду, имеющих общие с
ними крышу, фундамент и
коммуникации

Размещение
гаражей для
собственных нужд

2.7.2

Предоставление
коммунальных
услуг

Размещение зданий и
сооружений, обеспечивающих
поставку воды, тепла,
электричества, газа, отвод
канализационных стоков,

объекты
водоснабжения,
водоотведения,
теплоснабжения,
электроснабжения,

3.1.1
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очистку и уборку объектов
недвижимости (котельных,
водозаборов, очистных
сооружений, насосных станций,
водопроводов, линий
электропередач,
трансформаторных подстанций,
газопроводов, линий связи,
телефонных станций,
канализаций, стоянок, гаражей
и мастерских для обслуживания
уборочной и аварийной
техники, сооружений,
необходимых для сбора и
плавки снега)

газоснабжения,
связи, наружного
освещения

Служебные
гаражи

Размещение постоянных или
временных гаражей, стоянок
для хранения служебного
автотранспорта, используемого
в целях осуществления видов
деятельности,
предусмотренных видами
разрешенного использования с
кодами 3.0, 4.0, а также для
стоянки и хранения
транспортных средств общего
пользования, в том числе в депо

гараж, гараж-
стоянка

4.9

Объекты
дорожного
сервиса

Размещение зданий и
сооружений дорожного сервиса.
Содержание данного вида
разрешенного использования
включает в себя содержание
видов разрешенного
использования с кодами 4.9.1.1-
4.9.1.4

хозяйственные
постройки, гараж
для служебного
автотранспорта,
инженерные
сооружения
коммунального
обслуживания

4.9.1

Заправка
транспортных
средств

Размещение автозаправочных
станций; размещение магазинов
сопутствующей торговли,
зданий для организации
общественного питания в
качестве объектов дорожного
сервиса

автозаправочная
станция

4.9.1.1

Обеспечение
дорожного
отдыха

Размещение зданий для
предоставления гостиничных
услуг в качестве дорожного
сервиса (мотелей), а также
размещение магазинов
сопутствующей торговли,
зданий для организации
общественного питания в
качестве объектов дорожного

гостиница, мотели 4.9.1.2
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сервиса
Автомобильные
мойки

Размещение автомобильных
моек, а также размещение
магазинов сопутствующей
торговли

автомойка 4.9.1.3

Ремонт
автомобилей

Размещение мастерских,
предназначенных для ремонта и
обслуживания автомобилей, и
прочих объектов дорожного
сервиса, а также размещение
магазинов сопутствующей
торговли

шиномонтаж,
станции по
техническому
обслуживанию
автомобилей

4.9.1.4

Связь Размещение объектов связи,
радиовещания, телевидения,
включая воздушные
радиорелейные, надземные и
подземные кабельные линии
связи, линии радиофикации,
антенные поля, усилительные
пункты на кабельных линиях
связи, инфраструктуру
спутниковой связи и
телерадиовещания, за
исключением объектов связи,
размещение которых
предусмотрено содержанием
видов разрешенного
использования с кодами 3.1.1,
3.2.3

объекты с
размером
санитарно-
защитной зоны, не
превышающим
500 м

6.8

Автомобильный
транспорт

Размещение зданий и
сооружений автомобильного
транспорта. Содержание
данного вида разрешенного
использования включает в себя
содержание видов
разрешенного использования с
кодами 7.2.1-7.2.3

депо
общественного
транспорта,
автопарки,
разворотные
площадки,
диспетчерские
пункты

7.2

Размещение
автомобильных
дорог

Размещение автомобильных
дорог за пределами населенных
пунктов и технически
связанных с ними сооружений,
придорожных стоянок
(парковок) транспортных
средств в границах городских
улиц и дорог, за исключением
предусмотренных видами
разрешенного использования с
кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также
некапитальных сооружений,
предназначенных для охраны
транспортных средств;

автомобильные
дороги за
пределами
населенных
пунктов и
технически
связанные с ними
сооружений,
придорожные
стоянки
(парковки)
транспортных
средств в границах
городских улиц и

7.2.1
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размещение объектов,
предназначенных для
размещения постов органов
внутренних дел, ответственных
за безопасность дорожного
движения

дорог

Обслуживание
перевозок
пассажиров

Размещение зданий и
сооружений, предназначенных
для обслуживания пассажиров,
за исключением объектов
капитального строительства,
размещение которых
предусмотрено содержанием
вида разрешенного
использования с кодом 7.6

автостанция 7.2.2

Стоянки
транспорта
общего
пользования

Размещение стоянок
транспортных средств,
осуществляющих перевозки
людей по установленному
маршруту

стоянка
транспортных
средств,
осуществляющих
перевозки людей
по
установленному
маршруту

7.2.3

Улично-
дорожная сеть

Размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных
дорог, трамвайных путей и
пешеходных тротуаров в
границах населенных пунктов,
пешеходных переходов,
бульваров, площадей, проездов,
велодорожек и объектов
велотранспортной и
инженерной инфраструктуры;
размещение придорожных
стоянок (парковок)
транспортных средств в
границах городских улиц и
дорог, за исключением
предусмотренных видами
разрешенного использования с
кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также
некапитальных сооружений,
предназначенных для охраны
транспортных средств

-автомобильные
дороги,
разворотные
площадки,
трамвайные пути,
пешеходные
тротуары,
пешеходные
переходы,
бульвары,
площади, проезды,
велодорожки,
объекты
велотранспортной
и инженерной
инфраструктуры,
придорожные
стоянки
(парковки)
транспортных
средств в границах
городских улиц и
дорог

12.0.1

Благоустройство
территории

Размещение декоративных,
технических, планировочных,
конструктивных устройств,
элементов озеленения,
различных видов оборудования

- 12.0.2
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и оформления, малых
архитектурных форм,
некапитальных нестационарных
строений и сооружений,
информационных щитов и
указателей, применяемых как
составные части
благоустройства территории,
общественных туалетов

1.2. Условно разрешенные виды использования
Не установлены
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44
настоящих правил

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства
№
п/п

Наименование размера,
параметра Значение, единица измерения, дополнительные условия

1 Минимальные и (или)
максимальные размеры
земельного участка, в том
числе его площадь

Минимальный и максимальный размер земельного
участка не подлежат установлению.

2 Минимальный отступ от
границ земельных участков
до зданий, строений,
сооружений

1) минимальные отступы от границ земельных участков
до стен зданий, строений, сооружений должны составлять
со стороны улиц – не менее чем 5 м для всех зданий,
сооружений; со стороны проездов – не менее чем 3 м для
всех зданий и сооружений; от других границ земельного
участка – не менее 3 м до основных зданий, не менее 1 м
до вспомогательных зданий, сооружений, хозяйственных
построек при условии соблюдения норм инсоляции,
освещенности и требований пожарной безопасности;
2) размещение зданий, строений, сооружений не может
противоречить установленной линии регулирования
застройки.

3 Максимальная высота Максимальная высота объектов коммунального
обслуживания, за исключением вышек связи и иных
подобных объектов – 6 м

4 Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка

не более 50 %



Статья 40. Градостроительные регламенты. Сельскохозяйственные зоны.
СХИ. Зона сельскохозяйственного использования.
Зона сельскохозяйственного использования СХИ предназначена для выращивания

сельхозпродукции открытым способом и выделена для обеспечения правовых условий
сохранения сельскохозяйственных угодий, предотвращения их занятия другими видами
деятельности.

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального
строительства

Наименование
вида

разрешенного
использования
земельного
участка

Описание вида разрешенного
использования земельного

участка

Виды
разрешенного
использования
объектов

капитального
строительства
(наименование
объектов

капитального
строительства)

Код (числовое
обозначение)
вида

разрешенного
использования
земельного
участка

1.1. Основные виды разрешенного
использования
Садоводство Осуществление хозяйственной

деятельности, в том числе на
сельскохозяйственных угодьях,
связанной с выращиванием
многолетних плодовых и
ягодных культур, винограда и
иных многолетних культур

- 1.5

Овощеводство Осуществление хозяйственной
деятельности на
сельскохозяйственных угодьях,
связанной с производством
картофеля, листовых, плодовых,
луковичных и бахчевых
сельскохозяйственных культур,
в том числе с использованием
теплиц

- 1.3

Ведение
личного
подсобного
хозяйства на
полевых
участках

Производство
сельскохозяйственной
продукции без права возведения
объектов капитального
строительства

- 1.16

Связь Размещение объектов связи,
радиовещания, телевидения,
включая воздушные
радиорелейные, надземные и
подземные кабельные линии
связи, линии радиофикации,
антенные поля, усилительные
пункты на кабельных линиях

объекты с
размером
санитарно-
защитной зоны, не
превышающим
500 м

6.8
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связи, инфраструктуру
спутниковой связи и
телерадиовещания, за
исключением объектов связи,
размещение которых
предусмотрено содержанием
видов разрешенного
использования с кодами 3.1.1,
3.2.3

Предоставление
коммунальных
услуг

Размещение зданий и
сооружений, обеспечивающих
поставку воды, тепла,
электричества, газа, отвод
канализационных стоков,
очистку и уборку объектов
недвижимости (котельных,
водозаборов, очистных
сооружений, насосных станций,
водопроводов, линий
электропередач,
трансформаторных подстанций,
газопроводов, линий связи,
телефонных станций,
канализаций, стоянок, гаражей
и мастерских для обслуживания
уборочной и аварийной
техники, сооружений,
необходимых для сбора и
плавки снега)

объекты
водоснабжения,
водоотведения,
теплоснабжения,
электроснабжения,
газоснабжения,
связи, наружного
освещения

3.1.1

1.2. Условно разрешенные виды использования
Пчеловодство Осуществление хозяйственной

деятельности, в том числе на
сельскохозяйственных угодьях,
по разведению, содержанию и
использованию пчел и иных
полезных насекомых;
размещение ульев, иных
объектов и оборудования,
необходимого для пчеловодства
и разведениях иных полезных
насекомых; размещение
сооружений, используемых для
хранения и первичной
переработки продукции
пчеловодства

сооружение,
используемое для
хранения и
первичной
переработки
продукции
пчеловодства

1.12

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44
настоящих правил
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2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства
№
п/п

Наименование размера,
параметра Значение, единица измерения, дополнительные условия

1 Минимальные и (или)
максимальные размеры
земельного участка, в том
числе его площадь

Минимальный и максимальный размер
земельного участка не подлежат установлению.

2 Минимальный отступ от
границ земельных участков до
зданий, строений, сооружений

1) минимальные отступы от границ земельных участков
до стен зданий, строений, сооружений должны
составлять со стороны улиц – не менее чем 5 м для всех
зданий, сооружений; со стороны проездов – не менее чем
3 м для всех зданий и сооружений; от других границ
земельного участка – не менее 3 м до основных зданий,
не менее 1 м до вспомогательных зданий, сооружений,
хозяйственных построек при условии соблюдения норм
инсоляции, освещенности и требований пожарной
безопасности;
2) размещение зданий, строений, сооружений не может
противоречить установленной линии регулирования
застройки.

3 Предельное количество
этажей

Определить проектной документацией

4 Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка

не более 60 %



СХ. Зона сельскохозяйственных угодий.
Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель сельскохозяйственных

угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения в соответствии с
Градостроительным кодексом РФ п.6 ст. 36.

СХН. Иные зоны сельскохозяйственного назначения

Наименование вида
разрешенного
использования

земельного участка

Описание вида
разрешенного
использования

земельного участка

Виды разрешенного
использования
объектов

капитального
строительства
(наименование
объектов

капитального
строительства)

Код (числовое
обозначение)
вида

разрешенного
использования
земельного
участка

1.1. Основные виды разрешенного
использования
Выращивание
зерновых и иных
сельскохозяйственных
культур

Осуществление
хозяйственной
деятельности на
сельскохозяйственных
угодьях, связанной с
производством
зерновых, бобовых,
кормовых,
технических,
масличных,
эфиромасличных и
иных
сельскохозяйственных
культур

- 1.2

Овощеводство Осуществление
хозяйственной
деятельности на
сельскохозяйственных
угодьях, связанной с
производством
картофеля, листовых,
плодовых, луковичных
и бахчевых
сельскохозяйственных
культур, в том числе с
использованием теплиц

- 1.3

Выращивание
тонизирующих,
лекарственных,
цветочных культур

Осуществление
хозяйственной
деятельности, в том
числе на
сельскохозяйственных
угодьях, связанной с
производством чая,
лекарственных и
цветочных культур

- 1.4
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Садоводство Осуществление
хозяйственной
деятельности, в том
числе на
сельскохозяйственных
угодьях, связанной с
выращиванием
многолетних плодовых
и ягодных культур,
винограда и иных
многолетних культур

- 1.5

Выращивание льна и
конопли

Осуществление
хозяйственной
деятельности, в том
числе на
сельскохозяйственных
угодьях, связанной с
выращиванием льна,
конопли

- 1.6

Ведение личного
подсобного хозяйства
на полевых участках

Производство
сельскохозяйственной
продукции без права
возведения объектов
капитального
строительства

- 1.16

Питомники Выращивание и
реализация подроста
деревьев и
кустарников,
используемых в
сельском хозяйстве, а
также иных
сельскохозяйственных
культур для получения
рассады и семян;
размещение
сооружений,
необходимых для
указанных видов
сельскохозяйственного
производства

- 1.17

Сенокошение Кошение трав, сбор и
заготовка сена

- 1.19

Выпас
сельскохозяйственных
животных

Выпас
сельскохозяйственных
животных

- 1.20

1.2. Условно разрешенные виды использования
Не установлены
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44
настоящих правил
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2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства

№
п/п

Наименование
размера, параметра

Значение, единица измерения,
дополнительные условия

1 Минимальные и (или)
максимальные размеры
земельного участка, в том
числе его площадь

1. Минимальный и максимальный размер
прочих земельного участка не подлежат
установлению.

2 Минимальный отступ
от границ земельных
участков до зданий,
строений, сооружений

не подлежат установлению

3 Предельное
количество этажей

не подлежат установлению

4 Максимальный
процент застройки в границах
земельного участка

не подлежат установлению

СХП. Производственная зона сельскохозяйственных предприятий.
1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального

строительства

Наименование вида
разрешенного
использования

земельного участка

Описание вида
разрешенного

использования земельного
участка

Виды разрешенного
использования
объектов

капитального
строительства
(наименование
объектов

капитального
строительства)

Код
(числовое
обозначение)
вида

разрешенног
о

использован
ия

земельного
участка

1.1. Основные виды разрешенного использования
Выращивание
зерновых и иных
сельскохозяйственн
ых культур

Осуществление
хозяйственной
деятельности на
сельскохозяйственных
угодьях, связанной с
производством зерновых,
бобовых, кормовых,
технических, масличных,
эфиромасличных и иных
сельскохозяйственных
культур

- 1.2

Овощеводство Осуществление
хозяйственной
деятельности на
сельскохозяйственных
угодьях, связанной с
производством картофеля,
листовых, плодовых,

- 1.3
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луковичных и бахчевых
сельскохозяйственных
культур, в том числе с
использованием теплиц

Выращивание
тонизирующих,
лекарственных,
цветочных культур

Осуществление
хозяйственной
деятельности, в том числе
на сельскохозяйственных
угодьях, связанной с
производством чая,
лекарственных и
цветочных культур

- 1.4

Садоводство Осуществление
хозяйственной
деятельности, в том числе
на сельскохозяйственных
угодьях, связанной с
выращиванием
многолетних плодовых и
ягодных культур,
винограда и иных
многолетних культур

- 1.5

Выращивание льна и
конопли

Осуществление
хозяйственной
деятельности, в том числе
на сельскохозяйственных
угодьях, связанной с
выращиванием льна,
конопли

- 1.6

Животноводство Осуществление
хозяйственной
деятельности, связанной с
производством продукции
животноводства, в том
числе сенокошение, выпас
сельскохозяйственных
животных, разведение
племенных животных,
производство и
использование племенной
продукции (материала),
размещение зданий,
сооружений,

используемых для
содержания и разведения
сельскохозяйственных
животных, производства,
хранения и первичной
переработки
сельскохозяйственной
продукции. Содержание

здание, сооружений,
используемых для
содержания и
разведения
сельскохозяйственн
ых животных,
производства,
хранения и
первичной
переработки
сельскохозяйственн
ой продукции

1.7



247

данного вида
разрешенного
использования включает в
себя содержание видов
разрешенного
использования с кодами
1.8-1.11, 1.15, 1.19, 1.20

Скотоводство Осуществление
хозяйственной
деятельности, в том числе
на сельскохозяйственных
угодьях, связанной с
разведением
сельскохозяйственных
животных (крупного
рогатого скота, овец, коз,
лошадей, верблюдов,
оленей); сенокошение,
выпас
сельскохозяйственных
животных, производство
кормов, размещение
зданий, сооружений,
используемых для
содержания и разведения
сельскохозяйственных
животных; разведение
племенных животных,
производство и
использование племенной
продукции (материала)

здание,
используемое для
содержания и
разведения
сельскохозяйственн
ых животных

1.8

Звероводство Осуществление
хозяйственной
деятельности, связанной с
разведением в неволе
ценных пушных зверей;
размещение зданий,
сооружений,
используемых для
содержания и разведения
животных, производства,
хранения и первичной
переработки продукции;
разведение племенных
животных, производство и
использование племенной
продукции (материала)

здание,
используемое для
содержания и
разведения
сельскохозяйственн
ых животных

1.9

Птицеводство Осуществление
хозяйственной
деятельности, связанной с
разведением домашних

здание, сооружение,
используемое для
содержания и
разведения

1.10
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пород птиц, в том числе
водоплавающих;
размещение зданий,
сооружений,
используемых для
содержания и
разведения животных,
производства, хранения и
первичной переработки
продукции птицеводства;
разведение племенных
животных, производство и
использование племенной
продукции (материала)

животных, птиц

Свиноводство Осуществление
хозяйственной
деятельности, связанной с
разведением свиней;
размещение зданий,
сооружений,
используемых для
содержания и разведения
животных, производства,
хранения и первичной
переработки продукции;
разведение племенных
животных, производство и
использование племенной
продукции (материала)

здание, сооружение,
используемое для
содержания и
разведения
сельскохозяйственн
ых животных

1.11

Пчеловодство Осуществление
хозяйственной
деятельности, в том числе
на сельскохозяйственных
угодьях, по разведению,
содержанию и
использованию пчел и
иных полезных насекомых;
размещение ульев, иных
объектов и оборудования,
необходимого для
пчеловодства и
разведениях иных
полезных насекомых;
размещение сооружений,
используемых для
хранения и первичной
переработки продукции
пчеловодства

здание, сооружение,
используемое для
содержания и
разведения
сельскохозяйственн
ых животных

1.12

Рыбоводство Осуществление
хозяйственной
деятельности, связанной с

здание, сооружение,
используемое для
рыболовства

1.13
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разведением и (или)
содержанием,
выращиванием объектов
рыбоводства
(аквакультуры);
размещение зданий,
сооружений,
оборудования,
необходимых для
осуществления
рыбоводства
(аквакультуры)

Научное
обеспечение
сельского хозяйства

Осуществление научной и
селекционной работы,
ведения сельского
хозяйства для получения
ценных с научной точки
зрения образцов
растительного и
животного мира;
размещение коллекций
генетических ресурсов
растений

административное
здание, лаборатория

1.14

Хранение и
переработка
сельскохозяйственно
й
продукции

Размещение зданий,
сооружений,
используемых для
производства, хранения,
первичной и глубокой
переработки
сельскохозяйственной
продукции

хранилища, цех
переработки,
склады,
сооружения,
используемые для
производства

1.15

Ведение личного
подсобного
хозяйства на
полевых участках

Производство
сельскохозяйственной
продукции без права
возведения объектов
капитального
строительства

- 1.16

Питомники Выращивание и
реализация подроста
деревьев и кустарников,
используемых в сельском
хозяйстве, а также иных
сельскохозяйственных
культур для получения
рассады и семян;
размещение сооружений,
необходимых для
указанных видов
сельскохозяйственного
производства

- 1.17
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Обеспечение
сельскохозяйственно
го
производства

Размещение машинно-
транспортных и
ремонтных станций,
ангаров и гаражей для
сельскохозяйственной
техники, амбаров,
водонапорных башен,
трансформаторных
станций и иного
технического
оборудования,
используемого для ведения
сельского хозяйства

ремонтная станция,
гараж, ангар, амбар,
водонапорная
башня,
трансформаторные
станции,
техническое
оборудование для
ведения сельского
хозяйства

1.18

Сенокошение Кошение трав, сбор и
заготовка сена

- 1.19

Выпас
сельскохозяйственн
ых животных

Выпас
сельскохозяйственных
животных

- 1.20

1.2. Условно разрешенные виды использования
Не установлены
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44
настоящих правил

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства

№
п/п

Наименование размера,
параметра Значение, единица измерения, дополнительные условия

1 Минимальные и (или)
максимальные размеры
земельного участка, в том
числе его площадь

1. Минимальный и максимальный размер прочих
земельного участка не подлежат установлению.

2 Минимальный отступ от
границ земельных участков до
зданий, строений, сооружений

1) минимальные отступы от границ земельных участков
до стен зданий, строений, сооружений должны
составлять со стороны улиц – не менее чем 5 м для всех
зданий, сооружений; со стороны проездов – не менее чем
3 м для всех зданий и сооружений; от других границ
земельного участка – не менее 3 м до основных зданий,
не менее 1 м до вспомогательных зданий, сооружений,
хозяйственных построек при условии соблюдения норм
инсоляции, освещенности и требований пожарной
безопасности;
2) размещение зданий, строений, сооружений не может
противоречить установленной линии регулирования
застройки.

3 Предельное количество
этажей

1) для объектов капитального строительства не более 3
этажей*, кроме объектов, указанных в пункте 2;
2) высота башен, шпилей, флагштоков – без ограничений.
* - показатель по предельному количеству этажей
включает все надземные этажи, в т.ч. технический,
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№
п/п

Наименование размера,
параметра Значение, единица измерения, дополнительные условия

мансардный, а также цокольный, если верх его
перекрытия находится выше средней планировочной
отметки земли не менее чем на 2 м;

4 Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка

не более 60 %

5 Максимальный класс
вредности, в соответствии с
СанПиН

вне класса санитарной вредности (Санитарно-защитная
зона менее 50м)

6 Минимальный отступ от
красных линий

5 м или в соответствии с линией регулирования застройки
при осуществлении нового строительства
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СХП-А. Производственная зона сельскохозяйственных предприятий. (Проектная)

Градостроительные регламенты территориальной зоны СХП-А применяются для
подготовки документации по планировке территории и определяют правовой режим
земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельного
участка и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов
капитального строительства после утверждения в установленном законом порядке
документации по планировке территории. Изменение вида разрешенного использования
земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах
территориальной зоны СХП-А, осуществляется в соответствии с градостроительными
регламентами в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской
Федерации и настоящими Правилами после утверждения документации по планировке
территории в установленном законом порядке.

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального
строительства

Наименование вида
разрешенного
использования

земельного участка

Описание вида
разрешенного

использования земельного
участка

Виды разрешенного
использования
объектов

капитального
строительства
(наименование
объектов

капитального
строительства)

Код
(числовое
обозначение)
вида

разрешенног
о

использован
ия

земельного
участка

1.1. Основные виды разрешенного использования
Выращивание
зерновых и иных
сельскохозяйственн
ых культур

Осуществление
хозяйственной
деятельности на
сельскохозяйственных
угодьях, связанной с
производством зерновых,
бобовых, кормовых,
технических, масличных,
эфиромасличных и иных
сельскохозяйственных
культур

- 1.2

Овощеводство Осуществление
хозяйственной
деятельности на
сельскохозяйственных
угодьях, связанной с
производством картофеля,
листовых, плодовых,
луковичных и бахчевых
сельскохозяйственных
культур, в том числе с
использованием теплиц

- 1.3
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Выращивание
тонизирующих,
лекарственных,
цветочных культур

Осуществление
хозяйственной
деятельности, в том числе
на сельскохозяйственных
угодьях, связанной с
производством чая,
лекарственных и
цветочных культур

- 1.4

Садоводство Осуществление
хозяйственной
деятельности, в том числе
на сельскохозяйственных
угодьях, связанной с
выращиванием
многолетних плодовых и
ягодных культур,
винограда и иных
многолетних культур

- 1.5

Выращивание льна и
конопли

Осуществление
хозяйственной
деятельности, в том числе
на сельскохозяйственных
угодьях, связанной с
выращиванием льна,
конопли

- 1.6

Животноводство Осуществление
хозяйственной
деятельности, связанной с
производством продукции
животноводства, в том
числе сенокошение, выпас
сельскохозяйственных
животных, разведение
племенных животных,
производство и
использование племенной
продукции (материала),
размещение зданий,
сооружений,

используемых для
содержания и разведения
сельскохозяйственных
животных, производства,
хранения и первичной
переработки
сельскохозяйственной
продукции. Содержание
данного вида разрешенного
использования включает в
себя содержание видов
разрешенного

здание,
сооружений,
используемых для
содержания и
разведения
сельскохозяйственн
ых животных,
производства,
хранения и
первичной
переработки
сельскохозяйственн
ой продукции

1.7
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использования с кодами
1.8-1.11, 1.15, 1.19, 1.20

Скотоводство Осуществление
хозяйственной
деятельности, в том числе
на сельскохозяйственных
угодьях, связанной с
разведением
сельскохозяйственных
животных (крупного
рогатого скота, овец, коз,
лошадей, верблюдов,
оленей); сенокошение,
выпас
сельскохозяйственных
животных, производство
кормов, размещение
зданий, сооружений,
используемых для
содержания и разведения
сельскохозяйственных
животных; разведение
племенных животных,
производство и
использование племенной
продукции (материала)

здание, сооружение,
используемое для
содержания и
разведения
сельскохозяйственн
ых животных

1.8

Звероводство Осуществление
хозяйственной
деятельности, связанной с
разведением в неволе
ценных пушных зверей;
размещение зданий,
сооружений, используемых
для содержания и
разведения животных,
производства, хранения и
первичной переработки
продукции; разведение
племенных животных,
производство и
использование племенной
продукции (материала)

здание, сооружение,
используемое для
содержания и
разведения
сельскохозяйственн
ых животных

1.9

Птицеводство Осуществление
хозяйственной
деятельности, связанной с
разведением домашних
пород птиц, в том числе
водоплавающих;
размещение зданий,
сооружений, используемых
для содержания и

здание, сооружение,
используемое для
содержания и
разведения
животных, птиц

1.10
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разведения
животных, производства,
хранения и первичной
переработки продукции
птицеводства; разведение
племенных животных,
производство и
использование племенной
продукции (материала)

Свиноводство Осуществление
хозяйственной
деятельности, связанной с
разведением свиней;
размещение зданий,
сооружений, используемых
для содержания и
разведения животных,
производства, хранения и
первичной переработки
продукции; разведение
племенных животных,
производство и
использование племенной
продукции (материала)

здание, сооружение,
используемое для
содержания и
разведения
сельскохозяйственн
ых животных

1.11

Пчеловодство Осуществление
хозяйственной
деятельности, в том числе
на сельскохозяйственных
угодьях, по разведению,
содержанию и
использованию пчел и
иных полезных насекомых;
размещение ульев, иных
объектов и оборудования,
необходимого для
пчеловодства и
разведениях иных
полезных насекомых;
размещение сооружений,
используемых для
хранения и первичной
переработки продукции
пчеловодства

здание, сооружение,
используемое для
содержания и
разведения
сельскохозяйственн
ых животных

1.12

Рыбоводство Осуществление
хозяйственной
деятельности, связанной с
разведением и (или)
содержанием,
выращиванием объектов
рыбоводства
(аквакультуры);

здание, сооружение,
используемое для
рыболовства

1.13
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размещение зданий,
сооружений,
оборудования,
необходимых для
осуществления
рыбоводства
(аквакультуры)

Научное
обеспечение
сельского хозяйства

Осуществление
научной и селекционной
работы, ведения сельского
хозяйства для получения
ценных с научной точки
зрения образцов
растительного и

животного мира;
размещение коллекций
генетических ресурсов
растений

административное
здание, лаборатория

1.14

Хранение и
переработка
сельскохозяйственно
й
продукции

Размещение зданий,
сооружений, используемых
для производства,
хранения, первичной и
глубокой переработки
сельскохозяйственной
продукции

хранилища, цех
переработки,
склады,
сооружения,
используемые для
производства

1.15

Ведение личного
подсобного
хозяйства на
полевых участках

Производство
сельскохозяйственной
продукции без права
возведения объектов
капитального
строительства

- 1.16

Питомники Выращивание и
реализация подроста
деревьев и кустарников,
используемых в сельском
хозяйстве, а также иных
сельскохозяйственных
культур для получения
рассады и семян;
размещение сооружений,
необходимых для
указанных видов
сельскохозяйственного
производства

- 1.17

Обеспечение
сельскохозяйственно
го
производства

Размещение
машинно-транспортных и
ремонтных станций,
ангаров и гаражей для
сельскохозяйственной
техники, амбаров,

ремонтная станция,
гараж, ангар, амбар,
водонапорная
башня,
трансформаторные
станции,

1.18
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водонапорных башен,
трансформаторных
станций и иного
технического
оборудования,
используемого для ведения
сельского хозяйства

техническое
оборудование для
ведения сельского
хозяйства

Сенокошение Кошение трав, сбор
и заготовка сена

- 1.19

Выпас
сельскохозяйственн
ых животных

Выпас
сельскохозяйственных
животных

- 1.20

1.2. Условно разрешенные виды использования
Не установлены
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44
настоящих правил

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства

№
п/п

Наименование размера,
параметра Значение, единица измерения, дополнительные условия

1 Минимальные и (или)
максимальные размеры
земельного участка, в том
числе его площадь

1. Минимальный и максимальный размер прочих
земельного участка не подлежат установлению.

2 Минимальный отступ от
границ земельных участков до
зданий, строений, сооружений

1) минимальные отступы от границ земельных участков
до стен зданий, строений, сооружений должны
составлять со стороны улиц – не менее чем 5 м для всех
зданий, сооружений; со стороны проездов – не менее чем
3 м для всех зданий и сооружений; от других границ
земельного участка – не менее 3 м до основных зданий,
не менее 1 м до вспомогательных зданий, сооружений,
хозяйственных построек при условии соблюдения норм
инсоляции, освещенности и требований пожарной
безопасности;
2) размещение зданий, строений, сооружений не может
противоречить установленной линии регулирования
застройки.

3 Предельное количество
этажей

1) для объектов капитального строительства не более 3
этажей*, кроме объектов, указанных в пункте 2;
2) высота башен, шпилей, флагштоков – без ограничений.
* - показатель по предельному количеству этажей
включает все надземные этажи, в т.ч. технический,
мансардный, а также цокольный, если верх его
перекрытия находится выше средней планировочной
отметки земли не менее чем на 2 м;

4 Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка

не более 60 %
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№
п/п

Наименование размера,
параметра Значение, единица измерения, дополнительные условия

5 Максимальный класс
вредности, в соответствии с
СанПиН

вне класса санитарной вредности (Санитарно-защитная
зона менее 50м)

6 Минимальный отступ от
красных линий

5 м или в соответствии с линией регулирования застройки
при осуществлении нового строительства



Статья 45. Градостроительные регламенты. Зоны рекреационного назначения.
Р-1. Зона озелененных территорий общего пользования (лесопарки, парки, сады,

скверы, бульвары)
Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на

земельных участках в составе данной зоны Р-1, только в случае, когда части территорий
общего пользования - парков, набережных переведены в установленном порядке на основании
проектов планировки (установления красных линий) из состава территорий общего
пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных
регламентов.

В иных случаях – применительно к частям территории в пределах данной зоны Р-1,
которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий
красными линиями, градостроительный регламент не распространяется, и их использование
определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с
целевым назначением.

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального
строительства

Наименование
вида

разрешенного
использования
земельного
участка

Описание вида разрешенного
использования земельного

участка

Виды
разрешенного
использования
объектов

капитального
строительства
(наименование
объектов

капитального
строительства)

Код (числовое
обозначение)
вида

разрешенного
использования
земельного
участка

1.1. Основные виды разрешенного использования
Предоставление
коммунальных
услуг

Размещение зданий и
сооружений, обеспечивающих
поставку воды, тепла,
электричества, газа, отвод
канализационных стоков,
очистку и уборку объектов
недвижимости (котельных,
водозаборов, очистных
сооружений, насосных станций,
водопроводов, линий
электропередач,
трансформаторных подстанций,
газопроводов, линий связи,
телефонных станций,
канализаций, стоянок, гаражей
и мастерских для обслуживания
уборочной и аварийной
техники, сооружений,
необходимых для сбора и
плавки снега)

объекты
водоснабжения,
водоотведения,
теплоснабжения,
электроснабжения
, газоснабжения,
связи, наружного
освещения

3.1.1

Отдых Обустройство мест для занятия
спортом, физической

- 5.0
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(рекреация) культурой, пешими или
верховыми прогулками, отдыха
и туризма, наблюдения за
природой, пикников, охоты,
рыбалки и иной деятельности;
создание и уход за городскими
лесами, скверами, прудами,
озерами, водохранилищами,
пляжами, а также обустройство
мест отдыха в них. Содержание
данного вида разрешенного
использования включает в себя
содержание видов
разрешенного использования с
кодами 5.1-5.5

Спорт Размещение зданий и
сооружений для занятия
спортом. Содержание данного
вида разрешенного
использования включает в себя
содержание видов
разрешенного использования с
кодами 5.1.1-5.1.7

- 5.1

Обеспечение
спортивно-
зрелищных
мероприятий

Размещение спортивно-
зрелищных зданий и
сооружений, имеющих
специальные места для
зрителей от 500 мест
(стадионов, дворцов спорта,
ледовых дворцов, ипподромов)

стадион, ледовый
дворец

5.1.1

Обеспечение
занятий спортом
в помещениях

Размещение спортивных
клубов, спортивных залов,
бассейнов, физкультурно-
оздоровительных комплексов в
зданиех и сооружениях

здание
физкультурно-
оздоровительных
комплексов;
бассейн

5.1.2

Площадки для
занятий спортом

Размещение площадок
для занятия спортом и
физкультурой на открытом
воздухе (физкультурные
площадки, беговые дорожки,
поля для спортивной игры)

- 5.1.3

Оборудованные
площадки для
занятий спортом

Размещение сооружений
для занятия спортом и
физкультурой на открытом
воздухе (теннисные корты,
автодромы, мотодромы,
трамплины, спортивные
стрельбища)

- 5.1.4

Водный спорт Размещение спортивных
сооружений для занятия

лодочные станции,
эллинги, яхт-клуб

5.1.5



261

водными видами спорта
(причалы и сооружения,
необходимые для организации
водных видов спорта и
хранения соответствующего
инвентаря)

(парусный центр)

Авиационный
спорт

Размещение спортивных
сооружений для занятия
авиационными видами спорта
(ангар)

ангар 5.1.6

Спортивные
базы

Размещение спортивных баз и
лагерей, в которых
осуществляется спортивная
подготовка длительно
проживающих в них лиц

капитальные
объекты
спортивной базы,
лагеря

5.1.7

Природно-
познавательный
туризм

Размещение баз и палаточных
лагерей для проведения
походов и экскурсий по
ознакомлению с природой,
пеших и конных прогулок,
устройство троп и дорожек,
размещение щитов с
познавательными сведениями
об окружающей природной
среде; осуществление
необходимых
природоохранных и
природовосстановительных
мероприятий

базы отдыха 5.2

Туристическое
обслуживание

Размещение пансионатов,
гостиниц, кемпингов, домов
отдыха, не оказывающих услуги
по лечению; размещение
детских лагерей

капитальные
объекты
туристического
комплекса

5.2.1

Охота и рыбалка Обустройство мест охоты и
рыбалки, в том числе
размещение дом охотника или
рыболова, сооружений,
необходимых для
восстановления и поддержания
поголовья зверей или
количества рыбы

- 5.3

Причалы для
маломерных
судов

Размещение сооружений,
предназначенных для
причаливания, хранения и
обслуживания яхт, катеров,
лодок и других маломерных
судов

- 5.4

Поля для гольфа
или конных

Обустройство мест для игры в
гольф или осуществления

- 5.5
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прогулок конных прогулок, в том числе
осуществление необходимых
земляных работ и размещения
вспомогательных сооружений;
размещение конноспортивных
манежей, не
предусматривающих
устройство трибун

Земельные
участки
(территории)
общего
пользования

Земельные участки общего
пользования. Содержание
данного вида разрешенного
использования включает в себя
содержание видов разрешенного
использования
с кодами 12.0.1-12.0.2

- 12.0

Улично-дорожная
сеть

Размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных
дорог, трамвайных путей и
пешеходных тротуаров в
границах населенных пунктов,
пешеходных переходов,
бульваров, площадей, проездов,
велодорожек и объектов
велотранспортной и инженерной
инфраструктуры; размещение
придорожных стоянок
(парковок) транспортных
средств в границах городских
улиц и дорог, за исключением
предусмотренных видами
разрешенного использования с
кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также
некапитальных сооружений,
предназначенных для охраны
транспортных средств

автомобильные
дороги,
разворотные
площадки,
трамвайные пути,
пешеходные
тротуары,
пешеходные
переходы,
бульвары,
площади, проезды,
велодорожки,
объекты
велотранспортной
и инженерной
инфраструктуры,
придорожные
стоянки (парковки)
транспортных
средств в границах
городских улиц и
дорог

12.0.1

Благоустройство
территории

Размещение декоративных,
технических, планировочных,
конструктивных устройств,
элементов озеленения,
различных видов оборудования
и оформления, малых
архитектурных форм,
некапитальных
нестационарных строений и
сооружений, информационных
щитов и указателей,
применяемых как составные
части благоустройства
территории, общественных
туалетов

- 12.0.2
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1.2. Условно разрешенные виды использования
Не установлены
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44
настоящих правил

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства
№
п/п

Наименование размера,
параметра Значение, единица измерения, дополнительные условия

1 Минимальные и (или)
максимальные размеры
земельного участка, в том
числе его площадь

Минимальный и максимальный размер земельного
участка не подлежат установлению.

2 Минимальный отступ от
границ земельных участков
до зданий, строений,
сооружений

1) минимальные отступы от границ земельных участков
до стен зданий, строений, сооружений должны составлять
со стороны улиц – не менее чем 5 м для всех зданий,
сооружений; со стороны проездов – не менее чем 3 м для
всех зданий и сооружений; от других границ земельного
участка – не менее 3 м до основных зданий, не менее 1 м
до вспомогательных зданий, сооружений, хозяйственных
построек при условии соблюдения норм инсоляции,
освещенности и требований пожарной безопасности;
2) размещение зданий, строений, сооружений не может
противоречить установленной линии регулирования
застройки.

3 Предельное количество
этажей

не более 1 этажа

4 Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка

5%

Р-1А. Зона озелененных территорий общего пользования (лесопарки, парки, сады,
скверы, бульвары (Проектная)

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального
строительства

Наименование
вида

разрешенного
использования
земельного
участка

Описание вида разрешенного
использования земельного участка

Виды
разрешенного
использования
объектов

капитального
строительства
(наименование
объектов

капитального
строительства)

Код (числовое
обозначение)
вида

разрешенного
использовани
я земельного
участка

1.1. Основные виды разрешенного использования
Предоставление
коммунальных
услуг

Размещение зданий и
сооружений, обеспечивающих
поставку воды, тепла,
электричества, газа, отвод

объекты
водоснабжения,
водоотведения,
теплоснабжения,

3.1.1
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канализационных стоков, очистку
и уборку объектов недвижимости
(котельных, водозаборов,
очистных сооружений, насосных
станций, водопроводов, линий
электропередач,
трансформаторных подстанций,
газопроводов, линий связи,
телефонных станций,
канализаций, стоянок, гаражей и
мастерских для обслуживания
уборочной и аварийной техники,
сооружений, необходимых для
сбора и плавки снега)

электроснабжени
я, газоснабжения,
связи, наружного
освещения

Отдых
(рекреация)

Обустройство мест для
занятия спортом, физической
культурой, пешими или
верховыми прогулками, отдыха и
туризма, наблюдения за
природой, пикников, охоты,
рыбалки и иной деятельности;
создание и уход за городскими
лесами, скверами, прудами,
озерами, водохранилищами,
пляжами, а также обустройство
мест отдыха в них. Содержание
данного вида разрешенного
использования включает в себя
содержание видов разрешенного
использования с кодами 5.1-5.5

- 5.0

Спорт Размещение зданий и
сооружений для занятия спортом.
Содержание данного вида
разрешенного использования
включает в себя содержание
видов разрешенного
использования с кодами 5.1.1-
5.1.7

- 5.1

Обеспечение
спортивно-
зрелищных
мероприятий

Размещение спортивно-
зрелищных зданий и сооружений,
имеющих специальные места для
зрителей от 500 мест (стадионов,
дворцов спорта, ледовых дворцов,
ипподромов)

стадион, ледовый
дворец

5.1.1

Обеспечение
занятий
спортом в
помещениях

Размещение спортивных
клубов, спортивных залов,
бассейнов, физкультурно-
оздоровительных комплексов в
зданиех и сооружениях

здание
физкультурно-
оздоровительных
комплексов;
бассейн

5.1.2

Площадки для Размещение площадок для - 5.1.3
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занятий
спортом

занятия спортом и физкультурой
на открытом воздухе
(физкультурные площадки,
беговые дорожки, поля для
спортивной игры)

Оборудованные
площадки для
занятий
спортом

Размещение сооружений
для занятия спортом и
физкультурой на открытом
воздухе (теннисные корты,
автодромы, мотодромы,
трамплины, спортивные
стрельбища)

- 5.1.4

Водный спорт Размещение спортивных
сооружений для занятия водными
видами спорта (причалы и
сооружения, необходимые для
организации водных видов спорта
и хранения соответствующего
инвентаря)

лодочные
станции, эллинги,
яхт-клуб
(парусный центр)

5.1.5

Авиационный
спорт

Размещение спортивных
сооружений для занятия
авиационными видами спорта
(ангар)

ангар 5.1.6

Спортивные
базы

Размещение спортивных
баз и лагерей, в которых
осуществляется спортивная
подготовка длительно
проживающих в них лиц

капитальные
объекты
спортивной базы,
лагеря

5.1.7

Природно-
познавательный
туризм

Размещение баз и
палаточных лагерей для
проведения походов и экскурсий
по ознакомлению с природой,
пеших и конных прогулок,
устройство троп и дорожек,
размещение щитов с
познавательными сведениями об
окружающей природной среде;
осуществление необходимых
природоохранных и
природовосстановительных
мероприятий

базы отдыха 5.2

Туристическое
обслуживание

Размещение пансионатов,
гостиниц, кемпингов, домов
отдыха, не оказывающих услуги
по лечению; размещение детских
лагерей

туристический
комплекс

5.2.1

Охота и
рыбалка

Обустройство мест охоты
и рыбалки, в том числе
размещение дом охотника или
рыболова, сооружений,

- 5.3
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необходимых для восстановления
и поддержания поголовья зверей
или количества рыбы

Причалы для
маломерных
судов

Размещение сооружений,
предназначенных для
причаливания, хранения и
обслуживания яхт, катеров, лодок
и других маломерных судов

- 5.4

Поля для гольфа
или конных
прогулок

Обустройство мест для
игры в гольф или осуществления
конных прогулок, в том числе
осуществление необходимых
земляных работ и размещения
вспомогательных сооружений;
размещение конноспортивных
манежей, не предусматривающих
устройство трибун

- 5.5

Земельные
участки
(территории)
общего
пользования

Земельные участки общего
пользования. Содержание данного
вида разрешенного использования
включает в себя содержание видов
разрешенного использования
с кодами 12.0.1-12.0.2

- 12.0

Улично-
дорожная сеть

Размещение объектов
улично-дорожной сети:
автомобильных дорог,
трамвайных путей и пешеходных
тротуаров в границах населенных
пунктов, пешеходных переходов,
бульваров, площадей, проездов,
велодорожек и объектов
велотранспортной и инженерной
инфраструктуры; размещение
придорожных стоянок (парковок)
транспортных средств в границах
городских улиц и дорог, за
исключением предусмотренных
видами разрешенного
использования с кодами 2.7.1, 4.9,
7.2.3, а также некапитальных
сооружений, предназначенных для
охраны транспортных средств

автомобильные
дороги,
разворотные
площадки,
трамвайные пути,
пешеходные
тротуары,
пешеходные
переходы,
бульвары,
площади, проезды,
велодорожки,
объекты
велотранспортной
и инженерной
инфраструктуры,
придорожные
стоянки
(парковки)
транспортных
средств в
границах
городских улиц и
дорог

12.0.1

Благоустройств
о территории

Размещение
декоративных, технических,
планировочных, конструктивных
устройств, элементов озеленения,

- 12.0.2
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различных видов оборудования и
оформления, малых
архитектурных форм,
некапитальных нестационарных
строений и сооружений,
информационных щитов и
указателей, применяемых как
составные части благоустройства
территории, общественных
туалетов

1.2. Условно разрешенные виды использования
Не установлены
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44
настоящих правил

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства
№
п/п

Наименование размера,
параметра Значение, единица измерения, дополнительные условия

1 Минимальные и (или)
максимальные размеры
земельного участка, в том
числе его площадь

Минимальный и максимальный размер земельного
участка не подлежат установлению.

2 Минимальный отступ от
границ земельных участков
до зданий, строений,
сооружений

1) минимальные отступы от границ земельных участков
до стен зданий, строений, сооружений должны составлять
со стороны улиц – не менее чем 5 м для всех зданий,
сооружений; со стороны проездов – не менее чем 3 м для
всех зданий и сооружений; от других границ земельного
участка – не менее 3 м до основных зданий, не менее 1 м
до вспомогательных зданий, сооружений, хозяйственных
построек при условии соблюдения норм инсоляции,
освещенности и требований пожарной безопасности;
2) размещение зданий, строений, сооружений не может
противоречить установленной линии регулирования
застройки.

3 Предельное количество
этажей

не более 1 этажа

4 Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка

5%

Р-2. Зона отдыха
1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального

строительства
Наименование

вида
разрешенного
использования
земельного
участка

Описание вида разрешенного
использования земельного

участка

Виды
разрешенного
использования
объектов

капитального
строительства
(наименование

Код (числовое
обозначение)
вида

разрешенного
использования
земельного
участка
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объектов
капитального
строительства)

1.1. Основные виды разрешенного использования
Спортивные
базы

Размещение спортивных баз и
лагерей, в которых
осуществляется спортивная
подготовка длительно
проживающих в них лиц

капитальные
объекты
спортивной базы,
лагеря

5.1.7

Природно-
познавательный
туризм

Размещение баз и палаточных
лагерей для проведения
походов и экскурсий по
ознакомлению с природой,
пеших и конных прогулок,
устройство троп и дорожек,
размещение щитов с
познавательными сведениями
об окружающей природной
среде; осуществление
необходимых
природоохранных и
природовосстановительных
мероприятий

туристические
базы

5.2

Туристическое
обслуживание

Размещение пансионатов,
гостиниц, кемпингов, домов
отдыха, не оказывающих услуги
по лечению; размещение
детских лагерей

туристический
комплекс

5.2.1

Предоставление
коммунальных
услуг

Размещение зданий и
сооружений, обеспечивающих
поставку воды, тепла,
электричества, газа, отвод
канализационных стоков,
очистку и уборку объектов
недвижимости (котельных,
водозаборов, очистных
сооружений, насосных станций,
водопроводов, линий
электропередач,
трансформаторных подстанций,
газопроводов, линий связи,
телефонных станций,
канализаций, стоянок, гаражей
и мастерских для обслуживания
уборочной и аварийной
техники, сооружений,
необходимых для сбора и
плавки снега)

объекты
водоснабжения,
водоотведения,
теплоснабжения,
электроснабжения,
газоснабжения,
связи, наружного
освещения

3.1.1

Санаторная
деятельность

Размещение санаториев,
профилакториев,
бальнеологических лечебниц,

санаторий,
профилакторий,
оздоровительный

9.2.1
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грязелечебниц,
обеспечивающих оказание
услуги по лечению и
оздоровлению населения;
обустройство лечебно-
оздоровительных местностей
(пляжи, бюветы, места добычи
целебной грязи); размещение
лечебно-оздоровительных
лагерей

лагерь

1.2. Условно разрешенные виды использования
Площадки для
занятий спортом

Размещение площадок
для занятия спортом и
физкультурой на открытом
воздухе (физкультурные
площадки, беговые дорожки,
поля для спортивной игры)

- 5.1.3

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44
настоящих правил

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства
№
п/п

Наименование размера,
параметра Значение, единица измерения, дополнительные условия

1 Минимальные и (или)
максимальные размеры
земельного участка, в том
числе его площадь

Минимальный и максимальный размер земельного
участка не подлежат установлению.

2 Минимальный отступ от
границ земельных участков
до зданий, строений,
сооружений

1) минимальные отступы от границ земельных участков
до стен зданий, строений, сооружений должны составлять
со стороны улиц – не менее чем 5 м для всех зданий,
сооружений; со стороны проездов – не менее чем 3 м для
всех зданий и сооружений; от других границ земельного
участка – не менее 3 м до основных зданий, не менее 1 м
до вспомогательных зданий, сооружений, хозяйственных
построек при условии соблюдения норм инсоляции,
освещенности и требований пожарной безопасности;
2) размещение зданий, строений, сооружений не может
противоречить установленной линии регулирования
застройки.

3 Предельное количество
этажей

Не более 3 этажа

4 Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка

Не более 50%



Р-2А. Зона отдыха (Проектная).
Градостроительные регламенты территориальной зоны Р-2А применяются для

подготовки документации по планировке территории и определяют правовой режим
земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельного
участка и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов
капитального строительства после утверждения в установленном законом порядке
документации по планировке территории. Изменение вида разрешенного использования
земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах
территориальной зоны Р-2А, осуществляется в соответствии с градостроительными
регламентами в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской
Федерации и настоящими Правилами после утверждения документации по планировке
территории в установленном законом порядке.

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального
строительства

Наименование
вида

разрешенного
использования
земельного
участка

Описание вида разрешенного
использования земельного участка

Виды
разрешенного
использования
объектов

капитального
строительства
(наименование
объектов

капитального
строительства)

Код (числовое
обозначение)
вида

разрешенного
использовани
я земельного
участка

1.1. Основные виды разрешенного использования
Спортивные
базы

Размещение спортивных
баз и лагерей, в которых
осуществляется спортивная
подготовка длительно
проживающих в них лиц

капитальные
объекты
спортивной базы,
лагеря

5.1.7

Природно-
познавательны
й туризм

Размещение баз и
палаточных лагерей для
проведения походов и экскурсий
по ознакомлению с природой,
пеших и конных прогулок,
устройство троп и дорожек,
размещение щитов с
познавательными сведениями об
окружающей природной среде;
осуществление необходимых
природоохранных и
природовосстановительных
мероприятий

капитальные
объекты
туристической
базы

5.2

Туристическое
обслуживание

Размещение пансионатов,
гостиниц, кемпингов, домов
отдыха, не оказывающих услуги
по лечению; размещение детских
лагерей

капитальные
объекты
туристического
комплекса

5.2.1

Предоставлени Размещение зданий и объекты 3.1.1
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е
коммунальных
услуг

сооружений, обеспечивающих
поставку воды, тепла,
электричества, газа, отвод
канализационных стоков, очистку
и уборку объектов недвижимости
(котельных, водозаборов,
очистных сооружений, насосных
станций, водопроводов, линий
электропередач,
трансформаторных подстанций,
газопроводов, линий связи,
телефонных станций,
канализаций, стоянок, гаражей и
мастерских для обслуживания
уборочной и аварийной техники,
сооружений, необходимых для
сбора и плавки снега)

водоснабжения,
водоотведения,
теплоснабжения,
электроснабжени
я, газоснабжения,
связи, наружного
освещения

Санаторная
деятельность

Размещение санаториев,
профилакториев,
бальнеологических лечебниц,
грязелечебниц, обеспечивающих
оказание услуги по лечению и
оздоровлению населения;
обустройство лечебно-
оздоровительных местностей
(пляжи, бюветы, места добычи
целебной грязи); размещение
л е ч е б н о - о з д о р о в и т е л ь ных
лагерей

санаторий,
профилакторий,
оздоровительный
лагерь

9.2.1

1.2. Условно разрешенные виды использования
Площадки для
занятий
спортом

Размещение площадок для
занятия спортом и физкультурой
на открытом воздухе
(физкультурные площадки,
беговые дорожки, поля для
спортивной игры)

- 5.1.3

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44
настоящих правил

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства
№
п/п

Наименование размера,
параметра Значение, единица измерения, дополнительные условия

1 Минимальные и (или)
максимальные размеры
земельного участка, в том
числе его площадь

Минимальный и максимальный размер земельного
участка не подлежат установлению.

2 Минимальный отступ от
границ земельных участков
до зданий, строений,

1) минимальные отступы от границ земельных участков
до стен зданий, строений, сооружений должны составлять
со стороны улиц – не менее чем 5 м для всех зданий,
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№
п/п

Наименование размера,
параметра Значение, единица измерения, дополнительные условия

сооружений сооружений; со стороны проездов – не менее чем 3 м для
всех зданий и сооружений; от других границ земельного
участка – не менее 3 м до основных зданий, не менее 1 м
до вспомогательных зданий, сооружений, хозяйственных
построек при условии соблюдения норм инсоляции,
освещенности и требований пожарной безопасности;
2) размещение зданий, строений, сооружений не может
противоречить установленной линии регулирования
застройки.

3 Предельное количество
этажей

Не более 3 этажа

4 Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка

Не более 50%



Р-3. Зона рекреационного назначения.
1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального

строительства

Наименование
вида разрешенного
использования
земельного
участка

Описание вида разрешенного
использования земельного

участка

Виды
разрешенного
использования
объектов

капитального
строительства
(наименование
объектов

капитального
строительства)

Код (числовое
обозначение)
вида

разрешенного
использования
земельного
участка

1.1. Основные виды разрешенного использования
Природно-
познавательный
туризм

Размещение баз и палаточных
лагерей для проведения
походов и экскурсий по
ознакомлению с природой,
пеших и конных прогулок,
устройство троп и дорожек,
размещение щитов с
познавательными сведениями
об окружающей природной
среде; осуществление
необходимых
природоохранных и
природовосстановительных
мероприятий

туристические
базы

5.2

Охрана
природных
территорий

Сохранение отдельных
естественных качеств
окружающей природной среды
путем ограничения
хозяйственной деятельности в
данной зоне, в частности:
создание и уход за запретными
полосами, создание и уход за
защитными лесами, в том числе
городскими лесами, лесами в
лесопарках, и иная
хозяйственная деятельность,
разрешенная в защитных лесах,
соблюдение режима
использования природных
ресурсов в заказниках,
сохранение свойств земель,
являющихся особо ценными

- 9.1

Предоставление
коммунальных
услуг

Размещение зданий и
сооружений, обеспечивающих
поставку воды, тепла,
электричества, газа, отвод
канализационных стоков,

объекты
водоснабжения,
водоотведения,
теплоснабжения,
электроснабжения,

3.1.1
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очистку и уборку объектов
недвижимости (котельных,
водозаборов, очистных
сооружений, насосных станций,
водопроводов, линий
электропередач,
трансформаторных
подстанций, газопроводов,
линий связи, телефонных
станций, канализаций, стоянок,
гаражей и мастерских для
обслуживания уборочной и
аварийной техники,
сооружений, необходимых для
сбора и плавки снега)

газоснабжения,
связи, наружного
освещения

Благоустройство
территории

Размещение декоративных,
технических, планировочных,
конструктивных устройств,
элементов озеленения,
различных видов оборудования
и оформления, малых
архитектурных форм,
некапитальных
нестационарных строений и
сооружений, информационных
щитов и указателей,
применяемых как составные
части благоустройства
территории, общественных
туалетов

- 12.0.2

Отдых
(рекреация)

Обустройство мест для
занятия спортом, физической
культурой, пешими или
верховыми прогулками, отдыха
и туризма, наблюдения за
природой, пикников, охоты,
рыбалки и иной деятельности;
создание и уход за городскими
лесами, скверами, прудами,
озерами, водохранилищами,
пляжами, а также обустройство
мест отдыха в них. Содержание
данного вида разрешенного
использования включает в себя
содержание видов
разрешенного использования с
кодами 5.1-5.5

- 5.0

Туристическое
обслуживание

Размещение
пансионатов, гостиниц,
кемпингов, домов отдыха, не
оказывающих услуги по

капитальные
объекты
туристического
комплекса

5.2.1
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лечению; размещение детских
лагерей

1.2. Условно разрешенные виды использования
Площадки для
занятий спортом

Размещение площадок
для занятия спортом и
физкультурой на открытом
воздухе (физкультурные
площадки, беговые дорожки,
поля для спортивной игры)

- 5.1.3

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44
настоящих правил

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства
№
п/п

Наименование размера,
параметра Значение, единица измерения, дополнительные условия

1 Минимальные и (или)
максимальные размеры
земельного участка, в том
числе его площадь

Минимальный и максимальный размер земельного
участка не подлежат установлению.

2 Минимальный отступ от
границ земельных участков
до зданий, строений,
сооружений

1) минимальные отступы от границ земельных участков
до стен зданий, строений, сооружений должны составлять
со стороны улиц – не менее чем 5 м для всех зданий,
сооружений; со стороны проездов – не менее чем 3 м для
всех зданий и сооружений; от других границ земельного
участка – не менее 3 м до основных зданий, не менее 1 м
до вспомогательных зданий, сооружений, хозяйственных
построек при условии соблюдения норм инсоляции,
освещенности и требований пожарной безопасности;
2) размещение зданий, строений, сооружений не может
противоречить установленной линии регулирования
застройки.

3 Предельное количество
этажей

не более 1 этажа

4 Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка

5%

Р-4. Зона озелененных территорий специального назначения
1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального
строительства:
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Наименование вида
разрешенного
использования

земельного участка

Описание вида разрешенного
использования земельного

участка

Виды разрешенного
использования
объектов

капитального
строительства
(наименование
объектов

капитального
строительства)

Код (числовое
обозначение) вида
разрешенного
использования

земельного участка

1.1. Основные виды разрешенного использования
Благоустройство
территории

Размещение декоративных,

технических,
планировочных,
конструктивных устройств,
элементов озеленения,

различных видов
оборудования
и

оформления, малых
архитектурных форм,
некапитальных нестационарных

строений
и

сооружений, информационных
щитов и указателей,
применяемых как составные
части благоустройства
территории, общественных
туалетов

- 12.0.2

Коммунальное
обслуживание

Размещение зданий и
сооружений в целях
обеспечения физических и
юридических лиц
коммунальными услугами.
Содержание данного вида
разрешенного использования
включает в себя содержание
видов разрешенного
использования с кодами 3.1.1-
3.1.2 Классификатора

видов
разрешенного использования

Объекты
водоснабжения,
водоотведения,
теплоснабжения,
электроснабжения,
газоснабжения,
связи, наружного
освещения,
контрольно-

пропускные пункты

3.1

1.2. Условно разрешенные виды использования
Улично-дорожная
сеть

Размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных

дорог,

трамвайных путей

автомобильные
дороги,
разворотные
площадки,
трамвайные пути,

12.0.1
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2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства, расположенных в пределах зоны Р-4:
№
п/п Наименование размера, параметраЗначение, единица измерения, дополнительныеусловия
1 Минимальные и (или) максимальные
размеры земельного участка, в том
числе его площадь

Минимальные и (или) максимальные размеры
земельного участка объектов капитального
строительства не подлежат установлению

2 Минимальный отступ от границ
земельных участков до зданий,
строений, сооружений

минимальные отступы от границ земельных
участков до стен зданий, строений, сооружений
должны составлять - 5 м

3 Предельное количество этажей не более 1 этажей
4 Максимальный процент застройки в
границах земельного участка

5%

Р-4А. Зона озелененных территорий специального назначения (Проектная)
Градостроительные регламенты территориальной зоны Р-4А применяются для

подготовки документации по планировке территории и определяют правовой режим
земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельного
участка и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов
капитального строительства после утверждения в установленном законом порядке
документации по планировке территории. Изменение вида разрешенного использования

и
пешеходных тротуаров в
границах населенных
пунктов, пешеходных
переходов, бульваров,
площадей, проездов,
велодорожек и объектов
велотранспортной и инженерной
инфраструктуры; размещение
придорожных стоянок
(парковок) транспортных
средств в границах городских
улиц и дорог, за исключением
предусмотренных видами
разрешенного использования с
кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а
также некапитальных
сооружений,
предназначенных для охраны
транспортных средств

пешеходные
тротуары,
пешеходные
переходы,
бульвары, площади,
проезды,
велодорожки,
объекты
велотранспортной и
инженерной
инфраструктуры,
придорожные
стоянки (парковки)
транспортных
средств в границах
городских улиц и
дорог
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земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах
территориальной зоны Р-4А, осуществляется в соответствии с градостроительными
регламентами в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской
Федерации и настоящими Правилами после утверждения документации по планировке
территории в установленном законом порядке.

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального
строительства:

Наименование вида
разрешенного
использования

земельного участка

Описание вида разрешенного
использования земельного

участка

Виды разрешенного
использования
объектов

капитального
строительства
(наименование
объектов

капитального
строительства)

Код (числовое
обозначение) вида
разрешенного
использования

земельного участка

1.1. Основные виды разрешенного использования
Благоустройство
территории

Размещение декоративных,
технических,
планировочных,
конструктивных устройств,
элементов озеленения,
различных видов оборудования
и оформления, малых
архитектурных форм,
некапитальных нестационарных
строений и
сооружений, информационных
щитов и указателей,
применяемых как составные
части благоустройства
территории, общественных
туалетов

- 12.0.2

Коммунальное
обслуживание

Размещение зданий и
сооружений в целях обеспечения
физических и юридических лиц
коммунальными услугами.
Содержание данного вида
разрешенного использования
включает в себя содержание
видов разрешенного
использования с кодами 3.1.1-
3.1.2 Классификатора

видов
разрешенного использования

Объекты
водоснабжения,
водоотведения,
теплоснабжения,
электроснабжения,
газоснабжения,
связи, наружного
освещения,
контрольно-

пропускные пункты

3.1

1.2. Условно разрешенные виды использования
Улично-дорожная
сеть

Размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных

автомобильные
дороги,

12.0.1
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2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов
капитального строительства, расположенных в пределах зоны Р-4А:
№
п/п Наименование размера, параметраЗначение, единица измерения, дополнительныеусловия
1 Минимальные и (или) максимальные
размеры земельного участка, в том
числе его площадь

Минимальные и (или) максимальные размеры
земельного участка объектов капитального
строительства не подлежат установлению

2 Минимальный отступ от
границ

земельных участков до
зданий,

строений, сооружений

минимальные отступы от границ земельных
участков до стен зданий, строений, сооружений
должны составлять - 5 м

3 Предельное количество этажей не более 1 этажей
4 Максимальный процент застройки в
границах земельного участка

5%

ЗЛФ – Зона лесов.
В соответствии с п.6 ст.36 Градостроительные регламенты не устанавливаются.

Использование земельных участков в соответствии с Земельным кодексом Российской
Федерации, Лесным кодексом Российской Федерации.

Статья 42. Градостроительные регламенты. Зоны специального назначения.
СО-1. Зона кладбищ
Зона СО-1 выделена для обеспечения правовых условий использования участков

кладбищ. Размещение зданий и сооружений разрешается с эксплуатацией источников
водоснабжения и очистных сооружений в соответствии с приведенным ниже списком только
после получения специальных согласований посредством публичных слушаний.

дорог, трамвайных путей и
пешеходных тротуаров в
границах населенных пунктов,
пешеходных переходов,
бульваров, площадей, проездов,
велодорожек и объектов
велотранспортной и инженерной
инфраструктуры; размещение
придорожных стоянок
(парковок) транспортных
средств в границах городских
улиц и дорог, за исключением
предусмотренных видами
разрешенного использования с
кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а
также некапитальных
сооружений,
предназначенных для охраны
транспортных средств

разворотные
площадки,
трамвайные пути,
пешеходные
тротуары,
пешеходные
переходы,
бульвары, площади,
проезды,
велодорожки,
объекты
велотранспортной и
инженерной
инфраструктуры,
придорожные
стоянки (парковки)
транспортных
средств в границах
городских улиц и
дорог
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1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального
строительства

Наименование
вида

разрешенного
использования
земельного
участка

Описание вида разрешенного
использования земельного

участка

Виды
разрешенного
использования
объектов

капитального
строительства
(наименование
объектов

капитального
строительства)

Код (числовое
обозначение)
вида

разрешенного
использования
земельного
участка

1.1. Основные виды разрешенного использования
Ритуальная
деятельность

Размещение кладбищ,
крематориев и мест
захоронения; размещение
соответствующих культовых
сооружений; осуществление
деятельности по производству
продукции ритуально-
обрядового назначения

объекты по
оказанию
ритуальных услуг

12.1

Предоставление
коммунальных
услуг

Размещение зданий и
сооружений, обеспечивающих
поставку воды, тепла,
электричества, газа, отвод
канализационных стоков,
очистку и уборку объектов
недвижимости (котельных,
водозаборов, очистных
сооружений, насосных станций,
водопроводов, линий
электропередач,
трансформаторных подстанций,
газопроводов, линий связи,
телефонных станций,
канализаций, стоянок, гаражей
и мастерских для обслуживания
уборочной и аварийной
техники, сооружений,
необходимых для сбора и
плавки снега)

объекты
водоснабжения,
водоотведения,
теплоснабжения,
электроснабжения
, газоснабжения,
связи, наружного
освещения,
трансформаторны
е подстанции

3.1.1

Осуществление
религиозных
обрядов

Размещение зданий и
сооружений, предназначенных
для совершения религиозных
обрядов и церемоний (в том
числе церковь, собор, храм,
часовня, мечеть, молельный
дом, синагога)

церковь, собор,
храм, часовня,
мечеть,
молельный дом,
синагога

3.7.1

1.2. Условно разрешенные виды использования
Не установлены
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44



281

настоящих правил

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства
№
п/п Наименование размера, параметра

Значение, единица измерения, дополнительные
условия

1 Минимальные и (или)
максимальные размеры
земельного участка, в том числе
его площадь

Предельный максимальный размер земельного
участка кладбища не более 10 га.
Предельный минимальный размер земельного
участка кладбища не менее 0,5 га.
- для иных объектов не подлежит установлению.

2 Минимальный отступ от границ
земельных участков до зданий,
строений, сооружений

1) минимальные отступы от границ земельных
участков до стен зданий, строений, сооружений
должны составлять со стороны улиц – не менее чем 5
м для всех зданий, сооружений; со стороны проездов
– не менее чем 3 м для всех зданий и сооружений; от
других границ земельного участка – не менее 3 м до
основных зданий, не менее 1 м до вспомогательных
зданий, сооружений, хозяйственных построек при
условии соблюдения норм инсоляции, освещенности
и требований пожарной безопасности и не может
противоречить нормам МДС 13-2.2000;
2) размещение зданий, строений, сооружений не
может противоречить установленной линии
регулирования застройки;
3) отступ до красной линии – 6 м.

3 Предельное количество этажей не более 2 этажей;
максимальная высота шпилей, башен, флагштоков –
без ограничений

4 Максимальный процент застройки
в границах земельного участка

Для всех типов кладбищ площадь мест захоронения
должна составлять не менее 65-75% от общей
площади кладбища, а площадь зелёных насаждений
не менее 25%.

СО-1А. Зона кладбищ (Проектная)
Градостроительные регламенты территориальной зоны СО-1А применяются для

подготовки документации по планировке территории и определяют правовой режим
земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельного
участка и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов
капитального строительства после утверждения в установленном законом порядке
документации по планировке территории. Изменение вида разрешенного использования
земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах
территориальной зоны СО-1А, осуществляется в соответствии с градостроительными
регламентами в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской
Федерации и настоящими Правилами после утверждения документации по планировке
территории в установленном законом порядке.

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального
строительства
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Наименование
вида

разрешенного
использования
земельного
участка

Описание вида разрешенного
использования земельного

участка

Виды
разрешенного
использования
объектов

капитального
строительства
(наименование
объектов

капитального
строительства)

Код (числовое
обозначение)
вида

разрешенного
использования
земельного
участка

1.1. Основные виды разрешенного использования
Ритуальная
деятельность

Размещение кладбищ,
крематориев и мест
захоронения; размещение
соответствующих культовых
сооружений; осуществление
деятельности по производству
продукции ритуально-
обрядового назначения

объекты по
оказанию
ритуальных услуг

12.1

Предоставление
коммунальных
услуг

Размещение зданий и
сооружений, обеспечивающих
поставку воды, тепла,
электричества, газа, отвод
канализационных стоков,
очистку и уборку объектов
недвижимости (котельных,
водозаборов, очистных
сооружений, насосных станций,
водопроводов, линий
электропередач,
трансформаторных подстанций,
газопроводов, линий связи,
телефонных станций,
канализаций, стоянок, гаражей
и мастерских для обслуживания
уборочной и аварийной
техники, сооружений,
необходимых для сбора и
плавки снега)

объекты
водоснабжения,
водоотведения,
теплоснабжения,
электроснабжения
, газоснабжения,
связи, наружного
освещения,
трансформаторны
е подстанции

3.1.1

Осуществление
религиозных
обрядов

Размещение зданий и
сооружений, предназначенных
для совершения религиозных
обрядов и церемоний (в том
числе церковь, собор, храм,
часовня, мечеть, молельный
дом, синагога)

церковь, собор,
храм, часовня,
мечеть,
молельный дом,
синагога

3.7.1

1.2. Условно разрешенные виды использования
Не установлены
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44
настоящих правил
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2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства
№
п/п Наименование размера, параметра

Значение, единица измерения, дополнительные
условия

1 Минимальные и (или)
максимальные размеры
земельного участка, в том числе
его площадь

Предельный максимальный размер земельного
участка кладбища не более 10 га.
Предельный минимальный размер земельного
участка кладбища не менее 0,5 га.
- для иных объектов не подлежит установлению.

2 Минимальный отступ от границ
земельных участков до зданий,
строений, сооружений

1) минимальные отступы от границ земельных
участков до стен зданий, строений, сооружений
должны составлять со стороны улиц – не менее чем 5
м для всех зданий, сооружений; со стороны проездов
– не менее чем 3 м для всех зданий и сооружений; от
других границ земельного участка – не менее 3 м до
основных зданий, не менее 1 м до вспомогательных
зданий, сооружений, хозяйственных построек при
условии соблюдения норм инсоляции, освещенности
и требований пожарной безопасности и не может
противоречить нормам МДС 13-2.2000;
2) размещение зданий, строений, сооружений не
может противоречить установленной линии
регулирования застройки;
3) отступ до красной линии – 6 м.

3 Предельное количество этажей не более 2 этажей;
максимальная высота шпилей, башен, флагштоков –
без ограничений

4 Максимальный процент застройки
в границах земельного участка

Для всех типов кладбищ площадь мест захоронения
должна составлять не менее 65-75% от общей
площади кладбища, а площадь зелёных насаждений
не менее 25%.



СО-2. Зона складирования и захоронения отходов
1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального

строительства

Наименование
вида

разрешенного
использования
земельного
участка

Описание вида разрешенного
использования земельного

участка

Виды разрешенного
использования
объектов

капитального
строительства
(наименование
объектов

капитального
строительства)

Код
(числовое
обозначение)
вида

разрешенного
использовани
я земельного
участка

1.1. Основные виды разрешенного использования
Предоставлени
е
коммунальных
услуг

Размещение зданий и
сооружений, обеспечивающих
поставку воды, тепла,
электричества, газа, отвод
канализационных стоков,
очистку и уборку объектов
недвижимости (котельных,
водозаборов, очистных
сооружений, насосных станций,
водопроводов, линий
электропередач,
трансформаторных подстанций,
газопроводов, линий связи,
телефонных станций,
канализаций, стоянок, гаражей
и мастерских для обслуживания
уборочной и аварийной
техники, сооружений,
необходимых для сбора и
плавки снега)

объекты
водоснабжения,
водоотведения,
теплоснабжения,
электроснабжения,
газоснабжения,
связи, наружного
освещения, гаражи,
мастерские

3.1.1

Складские
площадки

Временное хранение,
распределение и перевалка
грузов (за исключением
хранения стратегических
запасов) на открытом воздухе

Складская
площадка

6.9.1

Специальная
деятельность

Размещение, хранение,
захоронение, утилизация,
накопление, обработка,
обезвреживание отходов
производства и потребления,
медицинских отходов,
биологических отходов,
радиоактивных отходов,
веществ, разрушающих
озоновый слой, а также
размещение объектов
размещения отходов,
захоронения, хранения,

объекты с размером
санитарно-защитной
зоны, не
превышающим 500
м, полигоны по
захоронению и
сортировке
бытового мусора и
отходов, места сбора
вещей для их
вторичной
переработки,
мусороперегрузочны

12.2
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обезвреживания таких отходов
(скотомогильников,
мусоросжигательных и
мусороперерабатывающих
заводов, полигонов по
захоронению и сортировке
бытового мусора и отходов,
мест сбора вещей для их
вторичной переработки)

е станции,
скотомогильники,
полигоны твердых
бытовых отходов,
участки
компостирования
твердых бытовых
отходов

1.2. Условно разрешенные виды использования
Не установлены
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44
настоящих правил

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства
№
п/п

Наименование размера,
параметра

Значение, единица измерения,
дополнительные условия

1. Минимальные и (или) максимальные
размеры земельного участка, в том
числе его площадь

Минимальный и максимальный
размер земельного участка не подлежат
установлению.

2. Минимальный отступ от границ
земельных участков до зданий,
строений, сооружений

1) минимальные отступы от границ
земельных участков до стен зданий,
строений, сооружений должны составлять
со стороны улиц – не менее чем 5 м для
всех зданий, сооружений; со стороны
проездов – не менее чем 3 м для всех зданий
и сооружений; от других границ
земельного участка – не менее 3 м до
основных зданий, не менее 1 м до
вспомогательных зданий, сооружений,
хозяйственных построек при условии
соблюдения норм инсоляции,
освещенности и требований пожарной
безопасности;
2) размещение зданий, строений,
сооружений не может противоречить
установленной линии регулирования
застройки.

3. Максимальное и (или) минимальное
количество наземных этажей или
максимальная и (или) минимальная
высота зданий, строений, сооружений
на территории земельного участка

Не более 1 этажа

4. Максимальный процент застройки в
границах земельного участка

80%

5. Минимальный отступ от красной
линии до зданий, строений,
сооружений

5 м при осуществлении нового
строительства
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Статья 43. Градостроительные регламенты. Прочие территории.

В- зона акваторий.
Согласно п.6 ст. 36 Градостроительного кодекса РФ: градостроительные регламенты

не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами,
земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель
лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе
земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах
особых экономических зон.

ТОП - Иные зоны (территории общего пользования.
Зона территори общего пользования ТОП – выделена в границах красных линий для

обеспечения правовых условий сохранения и формирования территорий, которыми
беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы,
проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы,
бульвары).

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального
строительства

Наименование
вида разрешенного
использования
земельного
участка

Описание вида разрешенного
использования земельного

участка

Виды
разрешенного
использования
объектов

капитального
строительства
(наименование
объектов

капитального
строительства)

Код (числовое
обозначение)
вида

разрешенного
использования
земельного
участка

1.1. Основные виды разрешенного использования
Общее
пользование
водными
объектами

Использование
земельных участков,
примыкающих к водным
объектам способами,
необходимыми для
осуществления общего
водопользования
(водопользования,
осуществляемого гражданами
для личных нужд, а также
забор (изъятие) водных
ресурсов для целей питьевого
и хозяйственно-бытового
водоснабжения, купание,
использование маломерных
судов, водных мотоциклов и
других технических средств,
предназначенных для отдыха
на водных объектах, водопой,
если соответствующие
запреты не установлены

- 11.1
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законодательством)

Специальное
пользование
водными
объектами

Использование
земельных участков,
примыкающих к водным
объектам способами,
необходимыми для
специального
водопользования (забор
водных ресурсов из
поверхностных водных
объектов, сброс сточных вод
и (или) дренажных вод,
проведение
дноуглубительных, взрывных,
буровых и других работ,
связанных с изменением дна и
берегов водных объектов)

Водозаборы,
водосбросы

11.2

Гидротехнические
сооружения

Размещение
гидротехнических
сооружений, необходимых
для эксплуатации
водохранилищ (плотин,
водосбросов, водозаборных,
водовыпускных и других
гидротехнических
сооружений, судопропускных
сооружений, рыбозащитных и
рыбопропускных сооружений,
берегозащитных сооружений)

гидротехнические
сооружения,
навигационное
оборудование

11.3

Земельные
участки
(территории)
общего
пользования

Земельные участки
общего пользования.
Содержание данного вида
разрешенного использования
включает в себя содержание
видов разрешенного
использования с кодами
12.0.1-12.0.2

- 12.0

Улично-дорожная
сеть

Размещение объектов
улично-дорожной сети:
автомобильных дорог,
трамвайных путей и
пешеходных тротуаров в
границах населенных пунктов,
пешеходных переходов,
бульваров, площадей,
проездов, велодорожек и
объектов велотранспортной и
инженерной инфраструктуры;
размещение придорожных
стоянок (парковок)
транспортных средств в

автомобильные
дороги,
разворотные
площадки,
трамвайные пути,
пешеходные
тротуары,
пешеходные
переходы,
бульвары,
площади, проезды,
велодорожки,
объекты
велотранспортной

12.0.1
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границах городских улиц и
дорог, за исключением
предусмотренных видами
разрешенного использования
с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а
также некапитальных
сооружений,
предназначенных для охраны
транспортных средств

и инженерной
инфраструктуры,
придорожные
стоянки
(парковки)
транспортных
средств в границах
городских улиц и
дорог

Благоустройство
территории

Размещение декоративных,
технических, планировочных,
конструктивных устройств,
элементов озеленения,
различных видов
оборудования и оформления,
малых архитектурных форм,
некапитальных
нестационарных строений и
сооружений,
информационных щитов и
указателей, применяемых как
составные части
благоустройства территории,
общественных туалетов

- 12.0.2

Водные объекты Ледники, снежники, ручьи,
реки, озера, болота,
территориальные моря и
другие поверхностные водные
объекты

- 11.0

Площадки для
занятий спортом

Размещение площадок для
занятия спортом и
физкультурой на открытом
воздухе (физкультурные
площадки, беговые дорожки,
поля для спортивной игры)

5.1.3

Предоставление
коммунальных
услуг

Размещение зданий и
сооружений, обеспечивающих
поставку воды, тепла,
электричества, газа, отвод
канализационных стоков,
очистку и уборку объектов
недвижимости (котельных,
водозаборов, очистных
сооружений, насосных
станций, водопроводов, линий
электропередач,
трансформаторных
подстанций, газопроводов,
линий связи, телефонных
станций, канализаций,
стоянок, гаражей и мастерских

объекты
водоснабжения,
водоотведения,
теплоснабжения,
электроснабжения,
газоснабжения,
связи, наружного
освещения

3.1.1
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для обслуживания уборочной
и аварийной техники,
сооружений, необходимых
для сбора и плавки снега)

1.2. Условно разрешенные виды использования
Не установлены
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44
настоящих правил

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства
№
п/п

Наименование размера,
параметра Значение, единица измерения, дополнительные условия

1 Минимальные и (или)
максимальные размеры
земельного участка, в том
числе его площадь

Минимальный и максимальный размер земельного
участка не подлежат установлению.

2 Минимальный отступ от
границ земельных участков
до зданий, строений,
сооружений

Не подлежит установлению

3 Максимальная высота Не подлежит установлению
4 Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка

Не подлежит установлению

ТОП-А – Иные зоны (территории общего пользования (Проектная).
Зона территори общего пользования ТОП-А – выделена в границах красных линий для

обеспечения правовых условий сохранения и формирования территорий, которыми
беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы,
проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы,
бульвары).

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального
строительства

Наименование
вида разрешенного
использования
земельного
участка

Описание вида разрешенного
использования земельного

участка

Виды
разрешенного
использования
объектов

капитального
строительства
(наименование
объектов

капитального
строительства)

Код (числовое
обозначение)
вида

разрешенного
использования
земельного
участка

1.1. Основные виды разрешенного использования
Общее
пользование
водными
объектами

Использование
земельных участков,
примыкающих к водным
объектам способами,

- 11.1
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необходимыми для
осуществления общего
водопользования
(водопользования,
осуществляемого гражданами
для личных нужд, а также
забор (изъятие) водных
ресурсов для целей питьевого
и хозяйственно-бытового
водоснабжения, купание,
использование маломерных
судов, водных мотоциклов и
других технических средств,
предназначенных для отдыха
на водных объектах, водопой,
если соответствующие
запреты не установлены
законодательством)

Специальное
пользование
водными
объектами

Использование
земельных участков,
примыкающих к водным
объектам способами,
необходимыми для
специального
водопользования (забор
водных ресурсов из
поверхностных водных
объектов, сброс сточных вод
и (или) дренажных вод,
проведение
дноуглубительных, взрывных,
буровых и других работ,
связанных с изменением дна и
берегов водных объектов)

Водозаборы,
водосбросы

11.2

Гидротехнические
сооружения

Размещение
гидротехнических
сооружений, необходимых
для эксплуатации
водохранилищ (плотин,
водосбросов, водозаборных,
водовыпускных и других
гидротехнических
сооружений, судопропускных
сооружений, рыбозащитных и
рыбопропускных сооружений,
берегозащитных сооружений)

гидротехнические
сооружения,
навигационное
оборудование

11.3

Земельные
участки
(территории)
общего
пользования

Земельные участки
общего пользования.
Содержание данного вида
разрешенного использования
включает в себя содержание

- 12.0
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видов разрешенного
использования с кодами
12.0.1-12.0.2

Улично-дорожная
сеть

Размещение объектов
улично-дорожной сети:
автомобильных дорог,
трамвайных путей и
пешеходных тротуаров в
границах населенных пунктов,
пешеходных переходов,
бульваров, площадей,
проездов, велодорожек и
объектов велотранспортной и
инженерной инфраструктуры;
размещение придорожных
стоянок (парковок)
транспортных средств в
границах городских улиц и
дорог, за исключением
предусмотренных видами
разрешенного использования
с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а
также некапитальных
сооружений,
предназначенных для охраны
транспортных средств

автомобильные
дороги,
разворотные
площадки,
трамвайные пути,
пешеходные
тротуары,
пешеходные
переходы,
бульвары,
площади, проезды,
велодорожки,
объекты
велотранспортной
и инженерной
инфраструктуры,
придорожные
стоянки
(парковки)
транспортных
средств в границах
городских улиц и
дорог

12.0.1

Благоустройство
территории

Размещение
декоративных, технических,
планировочных,
конструктивных устройств,
элементов озеленения,
различных видов
оборудования и оформления,
малых архитектурных форм,
некапитальных
нестационарных строений и
сооружений,
информационных щитов и
указателей, применяемых как
составные части
благоустройства территории,
общественных туалетов

- 12.0.2

Водные объекты Ледники, снежники,
ручьи, реки, озера, болота,
территориальные моря и
другие поверхностные водные
объекты

- 11.0

Площадки для
занятий спортом

Размещение площадок
для занятия спортом и
физкультурой на открытом
воздухе (физкультурные

- 5.1.3
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площадки, беговые дорожки,
поля для спортивной игры)

Предоставление
коммунальных
услуг

Размещение зданий и
сооружений, обеспечивающих
поставку воды, тепла,
электричества, газа, отвод
канализационных стоков,
очистку и уборку объектов
недвижимости (котельных,
водозаборов, очистных
сооружений, насосных
станций, водопроводов, линий
электропередач,
трансформаторных
подстанций, газопроводов,
линий связи, телефонных
станций, канализаций,
стоянок, гаражей и мастерских
для обслуживания уборочной
и аварийной техники,
сооружений, необходимых
для сбора и плавки снега)

объекты
водоснабжения,
водоотведения,
теплоснабжения,
электроснабжения,
газоснабжения,
связи, наружного
освещения

3.1.1

1.2. Условно разрешенные виды использования
Не установлены
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44
настоящих правил

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства
№
п/п

Наименование размера,
параметра Значение, единица измерения, дополнительные условия

1 Минимальные и (или)
максимальные размеры
земельного участка, в том
числе его площадь

Минимальный и максимальный размер земельного участка
не подлежат установлению.

2 Минимальный отступ от
границ земельных участков
до зданий, строений,
сооружений

Не подлежит установлению

3 Максимальная высота Не подлежит установлению
4 Максимальный процент
застройки в границах
земельного участка

Не подлежит установлению

Статья 44. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и
объектов капитального строительства.

1. Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве
дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно
разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
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2. Для всех объектов основных и условно разрешенных видов использования

вспомогательными видами разрешенного использования являются следующие:
- внутриквартальные проезды;
- гостевые открытые автостоянки для временного пребывания автотранспорта (за

исключением территориальных зон СХИ);
- объекты пожарной охраны, в том числе гидранты, резервуары, пожарные водоемы;
- объекты внешнего благоустройства, в том числе фонтаны, памятники, монументы,

малые архитектурные формы (за исключением территориальных зон СХИ);
- детские площадки, площадки для отдыха, спортивные площадки (только для

территориальных зон Ж-1, Ж-1А, Ж-2, Ж-2А, Ж-3, О-1, О-1А, О-2, О-2А, О-3, О-3А, О-4, О-
4А, О-5, О-5А, Р-1, Р-1А, Р-2,Р-2А Р-3);

- площадки хозяйственные, в том числе площадки для мусоросборников (за
исключением территориальных зон СХИ);

- зеленые насаждения, объекты озеленения, благоустроенные озелененные территории;
- ограждения (дорожные, газонные), ограды, парапеты.
3. Размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования

разрешается при условии соблюдения требований технических регламентов и иных
требований в соответствии с действующим законодательством.
Статья 45 Требования к ограждениям земельного участка.

Ограждение земельного участка со стороны улицы должно иметь высоту не более 2,2
м. Ограждение, устанавливаемое на границе с соседним земельным участком, должно быть
сетчатым или решетчатым (с площадью просветов не менее 50% от площади забора) с целью
минимального затенения территории соседнего участка и иметь высоту до 2,2 м. Глухие
ограждения допускаются со стороны улиц и проездов.

Установка по меже глухих ограждений (с применением строительных материалов, в
том числе сборного железобетона, кирпича, асбестоцементных листов, пиломатериалов)
осуществляется при их высоте не более 0,75 м (с наращиванием их до предельной высоты
неглухими конструкциями).

По меже с соседними земельными участками глухие ограждения при высоте более 0,75
м устанавливаются застройщиком только при письменном согласии владельцев соседних
участков, оформленном в двух экземплярах, хранящихся у заинтересованных сторон,
заключивших соглашение.

Конструкция массивных ограждений (железобетонных, кирпичных, каменных),
толщина которых превышает 50 мм, возводимых владельцем без письменного согласия
владельцев соседних земельных участков, должна размещаться в пределах участка
застройщика. При достигнутой договоренности между соседями, ограждение устанавливается
по оси (границе) смежных земельных участков.

Перечень материалов, применяемых при устройстве ограждения, не ограничивается,
но запрещается применение к конструкции ограждения колючей проволоки, нефугованных
досок, отходов промышленного производства и материалов, потенциально опасных для
пешеходов.

Статья 46 Обеспечение доступности объектов социальной инфраструктуры для
инвалидов и других маломобильных групп населения.

1. Общие положения
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1.1. При планировке и застройке территории Дивеевского муниципального округа

Нижегородской области необходимо обеспечивать доступность объектов социальной
инфраструктуры для инвалидов и других маломобильных групп населения.

1.2. При проектировании и реконструкции общественных, жилых и промышленных
зданий следует предусматривать для инвалидов и других маломобильных групп населения
условия жизнедеятельности, равные для остальных категорий населения, в соответствии с
действующими требованиями, нормами и правилами.

1.3. Перечень объектов, доступных для инвалидов и других маломобильных групп
населения, расчетное число и категория инвалидов, а также группа мобильности групп
населения устанавливаются заданием на проектирование.

Задания на проектирование объектов социальной инфраструктуры согласовываются в
установленном порядке с органами социальной защиты населения Дивеевского
муниципального округа Нижегородской области.

1.4. К объектам, подлежащим оснащению специальными приспособлениями и
оборудованием для свободного передвижения и доступа инвалидов и маломобильных
граждан, относятся жилой и административные здание и сооружения; объекты культуры и
культурно-зрелищные сооружения (библиотеки, музеи, места отправления религиозных
обрядов и другие); объекты и учреждение образования и науки, здравоохранения и социальной
защиты населения; объекты торговли, общественного питания и бытового обслуживания
населения (парикмахерские, прачечные, общественные бани, и другие), финансово-
банковские учреждение; гостиница, отели, иные места временного проживания;
физкультурно-оздоровительные, спортивные здание и сооружения, места отдыха, парки, сады,
лесопарки, пляжи, объекты и сооружения оздоровительного и рекреационного назначения,
аллеи и пешеходные дорожки; объекты и сооружения транспортного обслуживания
населения, связи и информации: вокзалы, станции и остановки всех видов транспорта;
почтово-телеграфные; производственные объекты, объекты малого бизнеса и другие места
приложения труда; тротуары, переходы улиц, дорог и магистралей; прилегающие к
вышеперечисленным зданием и сооружениям территории и площади.

1.5. Проектные решения объектов, доступных для маломобильных групп населения,
должны обеспечивать:

- досягаемость мест целевого посещения и беспрепятственность перемещения внутри
зданий и сооружений;

- безопасность путей движения (в том числе эвакуационных), а также мест проживания,
обслуживания и приложения труда;

- своевременное получение полноценной и качественной информации, позволяющей
ориентироваться в пространстве, использовать оборудование (в том числе для
самообслуживания), получать услуги, участвовать в трудовом и учебном процессе и прочие;

- удобство и комфорт среды жизнедеятельности.
В проектах должны быть предусмотрены условия беспрепятственного и удобного

передвижения маломобильных групп населения по участку к зданию или по территории
предприятия, комплекса сооружений с учетом требований настоящих Нормативов. Система
средств информационной поддержки должна быть обеспечена на всех путях движения,
доступных для маломобильных групп населения, на все время эксплуатации.

2. Требования к зданиям, сооружениям и объектам социальной инфраструктуры
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2.1. Объекты социальной инфраструктуры должны оснащаться следующими

специальными приспособлениями и оборудованием:
- визуальной и звуковой информацией;
- телефонами-автоматами или иными средствами связи, доступными для инвалидов;
- санитарно-гигиеническими помещениями, доступными для инвалидов и других

маломобильных групп населения;
- пандусами и поручнями у лестниц при входах в здание;
- пологими спусками у тротуаров в местах наземных переходов улиц, дорог,

магистралей и остановок транспорта общего пользования;
- специальными указателями маршрутов движения инвалидов по территории вокзалов,

парков и других рекреационных зон;
- пандусами и поручнями у лестниц привокзальных площадей, платформ, остановок

маршрутных транспортных средств и мест посадки и высадки пассажиров;
- пандусами при входах в здание, пандусами или подъемными устройствами у лестниц

на лифтовых площадках, а также при входах в надземные и подземные переходы улиц, дорог
и магистралей.

2.2. Размещение специализированных учреждений, предназначенных для
медицинского обслуживания и реабилитации инвалидов, и вместимость этих учреждений
следует определять по реальной и прогнозируемой потребности в населенных пунктах.

2.3. Здание должны иметь как минимум один вход, приспособленный для
маломобильных групп населения, с поверхности земли и из каждого доступного для
маломобильных групп населения подземного или надземного перехода, соединенного с этим
зданием.

Места обслуживания и постоянного нахождения маломобильных групп населения
должны располагаться на минимально возможных расстояниях от эвакуационных выходов из
помещений, с этажей и из зданий наружу.

Эвакуационные выходы и пути должны проектироваться из непожароопасных
материалов.

3. Требования к параметрам проездов и проходов, обеспечивающих доступ
инвалидов и маломобильных лиц

3.1. При проектировании участка здание или комплекса следует соблюдать
непрерывность пешеходных и транспортных путей, обеспечивающих доступ инвалидов и
маломобильных лиц в здание. Эти пути должны стыковаться с внешними по отношению к
участку коммуникациями и остановками транспорта.

Ограждения участков должны обеспечивать возможность опорного движения
маломобильных групп населения через проходы и вдоль них.

3.2. Транспортные проезды и пешеходные дороги на пути к объектам, посещаемым
инвалидами, допускается совмещать при соблюдении требований к параметрам путей
движения.

Ширина пути движения на участке при встречном движении инвалидов на креслах-
колясках должна быть не менее 1,8 м с учетом габаритных размеров кресел-колясок.

В условиях сложившейся застройки при невозможности достижения нормативных
параметров ширины пути движения следует предусматривать устройство горизонтальных
площадок размером не менее 1,6 м x 1,6 м через каждые 60 - 100 м пути для обеспечения
возможности разъезда инвалидов на креслах-колясках.
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3.3. При совмещении на участке путей движения посетителей с проездами для

транспорта следует предусматривать ограничительную разметку пешеходных путей на
дорогах в соответствии с требованиями правил дорожного движения.Ширина полос движения
должна обеспечивать безопасное расхождение людей, в том числе использующих технические
средства реабилитации, с автотранспортом. Полосу движения инвалидов на креслах-колясках
и механических колясках рекомендуется выделять с левой стороны на полосе пешеходного
движения, на участке, пешеходных дорогах, аллеях.

3.4. Уклоны пути движения для проезда инвалидов на креслах-колясках не должны
превышать:

- продольный - 5 процентов;
- поперечный - 1 - 2 процента.
При устройстве съездов с тротуара около здание и в затесненных местах допускается

увеличивать продольный уклон до 10 процентов на протяжении не более 10 м.
3.5. Высота бордюров по краям пешеходных путей должна быть не менее 0,05 м.
Высота бортового камня в местах пересечения тротуаров с проезжей частью, а также

перепад высот бордюров, бортовых камней вдоль эксплуатируемых газонов и озелененных
площадок, примыкающих к путям пешеходного движения, не должны превышать 0,04 м.

3.6. На путях движения маломобильных групп населения не допускается
применять непрозрачные калитки на навесных петлях двустороннего действия, калитки

с вращающимися полотнами, а также турникеты.
3.7. Для открытых лестниц на перепадах рельефа рекомендуется принимать ширину

проступей не менее 0,4 м, высоту подъемов ступеней - не более 0,12 м. Все ступени наружных
лестниц в пределах одного марша должны быть одинаковыми по форме в плане, по размерам
ширины проступи и высоты подъема ступеней. Поперечный уклон наружных ступеней
должен быть в пределах 1 - 2 процентов.

Лестницы должны дублироваться пандусами, а при необходимости другими
средствами подъема.

3.8. Объекты, нижняя кромка которых расположена на высоте от 0,7 до 2,1 м от уровня
пешеходного пути, не должны выступать за плоскость вертикальной конструкции более чем
на 0,1 м, а при их размещении на отдельно стоящей опоре - не более 0,3 м. При увеличении
выступающих размеров пространство под этими объектами необходимо выделять бордюрным
камнем, бортиком высотой не менее 0,05 м или ограждениями высотой не менее 0,7 м.

Устройства и оборудование (почтовые ящики, укрытия таксофонов, информационные
щиты и прочее), размещаемые на стенах зданий, сооружений или на отдельных конструкциях,
а также выступающие элементы и части зданий и сооружений не должны сокращать
нормируемое пространство для прохода, а также проезда и маневрирования кресла-коляски.

3.9. На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры на
расстоянии не далее 50 м от входа, а при жилых зданиех не далее 100 м следует выделять до
10 процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта инвалидов с
учетом ширины зоны для парковки не менее 3,5 м, а около учреждений, специализирующихся
на лечении спинальных больных и восстановлении опорно-двигательных функций, - не менее
20 процентов мест.

При наличии на стоянке мест для парковки автомашин, салоны которых
приспособлены для перевозки инвалидов на креслах-колясках, ширина боковых подходов к
местам стоянки таких машин должна быть не менее 2,5 м.

Места парковки оснащаются знаками, применяемыми в международной практике.

consultantplus://offline/ref=C64B9CBF36CE5253B62AFE5F0E77BF00173C6D2C856CBB7ECCB84FE9BC8D13B8F5C088CC7704B2AAo8j8F
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3.10. Расстояние от остановок специализированных средств общественного транспорта,

перевозящих только инвалидов, до входов в общественные здание не должно превышать 100
м.

3.11. Площадки и места отдыха следует размещать смежно вне габаритов путей
движения мест отдыха и ожидания.

Площадки и места отдыха должны быть оборудованы устройствами для защиты от
перегрева, осадков и постороннего шума (для мест тихого отдыха); информационными
указателями.

3.12. Для озеленения участков объектов, посещаемых инвалидами и маломобильными
группами населения, следует применять нетравмирующие древесно-кустарниковые породы.

Следует предусматривать линейную посадку деревьев и кустарников для
формирования кромок путей пешеходного движения.

Граница озелененных эксплуатируемых площадок, примыкающая к путям
пешеходного движения, не должна иметь перепада высот, бордюров, бортовых камней
высотой более 0,04 м.

В целях безопасности элементы озеленения не должны закрывать обзор для оценки
ситуации на перекрестках, опасных участках, затенять проходы и проезды, сигналы,
информационные устройства, ограждения опасных мест, а также иметь выступающие части
(кроны, стволы, корни).
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Статья 47 Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта
капитального строительства.

1. Распределение включаемых ВРИ по группам

Индивидуальный
жилой

Многоквартирный
жилой

Социальные Общественные Обслуживающие

2.1 Для
индивидуального
жилищного
строительства
2.2 Для ведения
личного
подсобного
хозяйства
(приусадебный
земельный участок)

2.1.1 Малоэтажная
многоквартирная
жилая застройка
2.3 Блокированная
жилая застройка
2.5 Среднеэтажная
жилая застройка

2.7 Обслуживание
жилой застройки
3.2.1 Дом
социального
обслуживания
3.2.4 Общежитие
3.4.1 Амбулаторно-
поликлиническое
обслуживание
3.4.2 Стационарное
медицинское
обслуживание
3.4.3 Медицинские
организации
особого назначения
3.5.1 Дошкольное,
начальное и
среднее общее
образование
3.5.2 Среднее и
высшее
профессиональное
образование

3.6.1 Объекты
культурно-
досуговой
деятельности
3.8.1
Государственное
управление
3.8.2
Представительская
деятельность
3.9.2 Проведение
научных
исследований
3.9.3 Проведение
научных
испытаний
3.10.1
Амбулаторное
ветеринарное
обслуживание
4.1 Деловое
управление
4.2 Объекты
торговли (торговые
центры, ТРЦ и др.)
4.3 Рынки
4.4 Магазин
4.5 Банковская
и страховая
деятельность
4.6

Об
щественное
питание
4.7

Го
стиничное
обслуживание
4.10 Выставочно-
ярмарочная
деятельность
5.1.2 Обеспечение
занятий спортом в
помещениях
5.2.1
Туристическое
обслуживание
6.12 Научно-
производственная
деятельность
8.3 Обеспечение
внутреннего
правопорядка
9.2 Курортная
деятельность

2.7.1 Хранение
автотранспорта
3.1.1
Предоставление
коммунальных
услуг
3.1.2
Административные
здание
организаций,
обеспечивающих
предоставление
коммунальных
услуг
3.2.2 Оказание
социальной
помощи населению
3.2.3 Оказание
услуг связи
3.3 Бытовое
обслуживание
3.10.2 Приюты для
животных
4.9.1.2 Обеспечение
дорожного отдыха
4.9.1.3
Автомобильные
мойки
4.9.1.4 Ремонт
автомобилей
6.9 Склад
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9.2.1 Санаторная
деятельность
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2. Требования к внешнему облику фасадов объектов ВРИ 2.1.1, 2.3, 2.5

относящихся к группе «Многоквартирный жилой».

№ Параметр Конструктивный
элемент

Требования

1 Требования к
цветовым
характеристикам
зданий,
строений и
сооружений

Стены - В цветовом решении облицовочных материалов
каждой блок-секции объекта (за
исключением площади остекления) разрешается
использовать 1 оттенок в качестве основного
цвета и не более двух - в качестве
дополнительных цветов. Основной оттенок
должен быть использован на большей части
площади фасада, дополнительные - суммарно на
меньшей части.
- Цветовое решение должно осуществляться в
соответствии с разрешенными к
использованию RAL:
- основные оттенки - 9010, 150-5, 9001, 160-3,
160-5, 060 90 10, 070 90 10, 060 90 05, 1013, 840-
2, 100 80 05, 110 80 10, 7032, 120 70 05, 840-1,
120-5, 1015, 310-1, 9002, 080 80 05, 095 80 10,
7044, 7038, 9018, 830-1, 240 80 05, 160 80 05, 160
70 05, 060 80 20, 040 80 10, 080 80 10, 070 80 20,
780-4, 080 80 20, 1001, 080 70 30, 085 70 20, 060
70 10, 050 70 20, 070 70 10, 1019, 050 60 10;
- дополнительные оттенки - 9010, 070 90 20,
1014, 1000, 070 80 20, 020 80 05, 7035, 180 80 05,
140 80 10, 130 70 10, 180 70 05, 1002, 070 70 30,
050 70 20, 340 70 05, 000 65 00, 040 70 10, 360 60
05, 060 60 20, 1011, 075 70 20, 1020, 075 60 20,
7004, 140 60 05, 7030, 060 60 05, 070 60 10, 040 50
20, 7048, 7037, 7001, 7034, 7033, 060 50 30, 070 50
20, 040 50 30, 1036, 7036, 7039, 060 50 05, 050 50
10, 8025, 8002, 030 40 30, 050 40 30, 7002, 7003,
7005, 7009, 7015, 8028.
- При подборе материалов неоднородной
текстуры (натуральных - кирпич, гранит и т. д. и
имитирующих натуральные - композитные
плиты и т.д.) допускается отклонение от перечня
разрешенных RAL. В составе натуральных
материалов должны отсутствовать
дополнительные цветные пигменты. Колер
материалов, имитирующих натуральные, должен
совпадать с натуральным цветом этих
материалов.
- При создании архитектурных решений
необходимо выполнять стыковку наружных
стеновых панелей в тон их отделки. Цветовое
решение нащельников на стыках поверхностей
должно осуществляться в соответствии с
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колером отделки этих поверхностей. Поэтажное
деление торцевыми поверхностями плит
перекрытий допускается при условии отделки
плиты в тон
соответствующей плоскости стены фасада.

Окна - Цветовое решение должно осуществляться в
соответствии с разрешенными к использованию
RAL: 9010, 1002, 7010, 7011, 7024, 7026, 820-5,
7021, 8014, 9005.
- Все элементы окон (за исключением стекла)
должны выполняться в едином цветовом
решении. Допускается применение разных
цветов для разных по назначению групп проемов
(окна жилых помещений, витрины коммерческих
предприятий).

Остекление - Не допускается использование цветного
(тонированного в массе), непросматриваемого
остекления.
- Цветовое решение должно осуществляться в
нейтральных* и серых оттенках стекла.**
*Нейтральный оттенок стекла - это стекло с
максимальной прозрачностью, без искажения
цвета.
**Серые оттенки стекла необходимо подобрать
с учетом каталога производителя.

Цоколь - Предусмотреть цветовое решение,
соответствующее одному из колеров элементов
здание (стен, перекрытий, элементов окон,
ограждений).
- Цветовое решение должно осуществляться в
соответствии с разрешенными к
использованию RAL: 9010, 150-5, 9001, 160-3,
160-5, 060 90 10, 070 90 10, 060 90 05, 1013, 840-
2, 100 80 05, 110 80 10, 7032, 120 70 05, 840-1,
120-5, 1015, 310-1, 9002, 080 80 05, 095 80 10,
7044, 7038, 9018, 830-1, 240 80 05, 160 80 05, 160
70 05, 060 80 20, 040 80 10, 080 80 10, 070 80 20,
780-4, 080 80 20, 1001, 080 70 30, 085 70 20, 060
70 10, 050 70 20, 070 70 10, 1019, 050 60 10, 070
90 20, 1014, 1000, 070 80 20, 020 80 05, 7035, 180
80 05, 140 80 10, 130 70 10, 180 70 05, 1002, 070
70 30, 050 70 20, 340 70 05, 000 65 00, 040 70 10,
360 60 05, 060 60 20, 1011, 075 70 20, 1020, 075 60
20, 7004, 140 60 05, 7030, 060 60 05, 070 60 10, 040
50 20, 7048, 7037, 7001, 7034, 7033, 060 50 30, 070
50 20, 040 50 30, 1036, 7036, 7039, 060 50 05, 050
50 10, 8025, 8002, 030 40 30, 050 40 30, 7002, 7003,
7005, 7009, 7015, 8028.
- При подборе материалов неоднородной
текстуры
(натуральных - кирпич, гранит и т. д. и
имитирующих натуральные - композитные
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плиты и т.д.) допускается отклонение от перечня
разрешенных RAL. В составе натуральных
материалов должны отсутствовать
дополнительные цветные пигменты. Колер
материалов, имитирующих натуральные, должен
совпадать с натуральным цветом этих
материалов.
- При создании архитектурных решений
необходимо
выполнять стыковку наружных стеновых
панелей в тон их отделки. Цветовое решение
нащельников на стыках поверхностей должно
осуществляться в соответствии с колером
отделки этих поверхностей.

Кровля - Цветовое решение должно осуществляться в
соответствии с разрешенными к
использованию RAL: 7045, 8028, 820-5, 7024,
8004, 3005, 9006, 8011, 3007, 7021.
- Все элементы кровли, за исключением
функциональных
элементов эксплуатируемой кровли (озеленение,
детские площадки, террасы и др.), должны
выполняться в едином цветовом решении.

Элементы
входных групп

- Цветовое решение должно осуществляться в
соответствии с разрешенными к
использованию RAL: 9010, 150-5, 9001, 160-3,
160-5, 060 90 10, 070 90 10, 060 90 05, 1013, 840-
2, 100 80 05, 110 80 10, 7032, 120 70 05, 840-1,
120-5, 1015, 310-1, 9002, 080 80 05, 095 80 10,
7044, 7038, 9018, 830-1, 240 80 05, 160 80 05, 160
70 05, 060 80 20, 040 80 10, 080 80 10, 070 80 20,
780-4, 080 80 20, 1001, 080 70 30, 085 70 20, 060
70 10, 050 70 20, 070 70 10, 1019, 050 60 10, 070
90 20, 1014, 1000, 070 80 20, 020 80 05, 7035, 180
80 05, 140 80 10, 130 70 10, 180 70 05, 1002, 070
70 30, 050 70 20, 340 70 05, 000 65 00, 040 70 10,
360 60 05, 060 60 20, 1011, 075 70 20, 1020, 075 60
20, 7004, 140 60 05, 7030, 060 60 05, 070 60 10, 040
50 20, 7048, 7037, 7001, 7034, 7033, 060 50 30, 070
50 20, 040 50 30, 1036, 7036, 7039, 060 50 05, 050
50 10, 8025, 8002, 030 40 30, 050 40 30, 7002, 7003,
7005, 7009, 7015, 8028.
- Допускается использовать один из следующих
акцентных
оттенков RAL: 9010, 085 90 30, 080 80 40, 210 70
10, 050 70 30, 060 70 40, 070 70 40, 075 70 50, 3012,
280 70 10, 6033, 5014, 5024, 230 50 10, 050 60 40,
2003, 240-2, 160 60 20, 040 50 40, 030 50 30, 8001,
6010, 6011, 8023, 5000, 180 40 15, 6028, 8015.
- При подборе материалов неоднородной
текстуры
(натуральных - кирпич, гранит и т. д. и
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имитирующих натуральные - композитные
плиты и т.д.) допускается отклонение от перечня
разрешенных RAL. В составе натуральных
материалов должны отсутствовать
дополнительные цветные пигменты. Колер
материалов, имитирующих натуральные, должен
совпадать с натуральным цветом этих
материалов.

Ограждения В ограждениях балконов, лоджий, парапетов и
прочих элементов здание предусмотреть
цветовое решение, соответствующее одному из
колеров элементов здание (стен, элементов окон).
- В ограждении земельного участка цветовое
решение должно осуществляться в
соответствии с разрешенными к использованию
RAL: 9010, 9001, 7032, 9006, 1019, 7004, 7005,
7024, 8028, 6003, 6020, 7016, 8017, 9005.
- Для ограждений, выполненных из латуни или
покрытых имитацией латуни, а также для
ограждений, выполненных из кортена,
допускается отклонение от перечня разрешенных
RAL в пользу натурального цвета материала.
Цветовое решение ограждений, выполненных из
стекла, должно осуществляться в нейтральных*
и серых оттенках.**
*Нейтральный оттенок стекла — это стекло с
максимальной прозрачностью, без искажения
цвета.
**Серые оттенки стекла необходимо подобрать
с учетом каталога производителя.

2 Требования к
отделочным
материалам
фасадов зданий,
строений и
сооружений

Стены - При использовании двух и более типов
материалов необходимо обеспечивать их
стыковку в разных (смещенных друг
относительно друга не менее, чем на 3 см)
плоскостях. Один из материалов должен быть
основным и использоваться на большей части
площади фасада.
- При применении системы навесного фасада не
допускается использовать для панелей
пропорции менее 1:2. В отделке фасадов не
допускается применение материала с креплением
на видимых кляммерах (открытые системы
крепления).
- Материалы с глянцевой поверхностью (за
исключением стекла) должны применяться на
меньшей части площади фасада.
- Материалы, имитирующие натуральные,
должны
соответствовать им по фактуре.
- Не допускается окраска поверхностей,
облицованных натуральным камнем.
- Не допускается использовать: пленку (в том
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числе самоклеящуюся), профилированный лист,
асбестоцементный лист, поликарбонат, ПВХ-
панели (за исключением HPL-панелей с
имитацией дерева, металла и бетона),
стекломагнезитовые листы.

Окна - Не допускается облицовка откосов
керамической плиткой, а также применение на
откосах системы навесного фасада (за
исключением системы с использованием
панелей, имитирующих натуральные
материалы).
- Все элементы окон (за исключением стекла)
должны выполняться в едином материале.
Допускается применение разных материалов для
разных по назначению групп проемов (окна
жилых помещений, витрины коммерческих
предприятий).

Остекление - Не допускается установка дверных заполнений
с остеклением менее 70% полотна (за
исключением дверных проемов к техническим
помещениям).
- При остеклении балконов и лоджий не
допускается устройство глухих пластиковых
полотен.
- Не допускается использование тонированного
в массе, а также непросматриваемого
зеркального остекления.

Цоколь - При использовании двух и более материалов
необходимо обеспечивать их стыковку в
разных (смещенных друг относительно друга не
менее, чем на 3 см) плоскостях. Один из
материалов должен быть основным и
использоваться на большей части площади
цоколя.
- При применении системы навесного фасада не
допускается использовать для панелей
пропорции менее 1:2. В отделке цоколя не
допускается применение материала с креплением
на видимых кляммерах (открытые системы
крепления).
- Материалы с глянцевой поверхностью (за
исключением стекла) должны применяться на
меньшей части площади цоколя.
- Материалы, имитирующие натуральные,
должны соответствовать им по фактуре.
- При применении крупнопанельных изделий не
допускается окрашивание бетонной поверхности
(за исключением бетона, окрашенного в массе).
- Не допускается окраска поверхностей,
облицованных
натуральным камнем.
- Для навесов и козырьков к приямкам не
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допускается
использовать: профилированный лист,
металлический и пластиковый (виниловый)
сайдинг, поликарбонат (за исключением
монолитного).
- Не допускается устройство радиальных
козырьков и
навесов к приямкам.
- Не допускается использовать: пленку (в том
числе самоклеящуюся), профилированный лист,
асбестоцементный лист, металлический и
пластиковый (виниловый) сайдинг,
поликарбонат, ПВХ-панели (за исключением
HPL-панелей с имитацией дерева, металла и
бетона), стекломагнезитовые листы.

Кровля - Не допускается использовать:
асбестоцементный лист, пластиковый
(виниловый)
сайдинг, поликарбонат, ПВХ-панели, ондулин,
шифер, сланцевую кровлю, фанеру, вагонку.

Элементы
входных групп

- Для навесов и козырьков не допускается
использовать: асбестоцементный лист,
пластиковый (виниловый) сайдинг,
поликарбонат, ондулин, шифер, сланцевую
кровлю, фанеру, вагонку, ПВХ-панели (за
исключением HPL-панелей с имитацией дерева,
металла и бетона), стекломагнезитовые листы.
- Не допускается устройство радиальных
козырьков и навесов.
- Для лестниц, площадок, ступеней не
допускается использовать: материалы с классом
противоскольжения менее R12, резиновую
плитку.
- Материалы, имитирующие натуральные,
должны
соответствовать им по фактуре.
- Не допускается окраска поверхностей,
облицованных натуральным камнем.
- Необходимо предусматривать придверные
грязезащитные системы.

Ограждения - Для ограждений участка, а также балконов и
парапетов не допускается использовать:
профилированный лист, асбестоцементный лист,
металлический и пластиковый (виниловый)
сайдинг, поликарбонат, стекломагнезитовые
листы, фанеру, вагонку.
- Материалы, имитирующие натуральные,
должны
соответствовать им по фактуре.

3 Требования к размещению
технического и инженерного
оборудования на фасадах зданий,

- Элементы систем кондиционирования
(наружные блоки систем кондиционирования и
вентиляции, отверстия для монтажа бризера), а
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строений и сооружений также антенны должны:

- размещаться упорядоченно, с привязкой к
архитектурному решению фасада и единой
композиционной (вертикальной,
горизонтальной) системе осей;
- размещаться с использованием стандартных
конструкций крепления и с использованием
маскирующих ограждений (решеток, жалюзи,
корзин);
- оснащаться кабель-каналами, скрытыми за
фасадом или замаскированными в тон колера
соответствующей плоскости фасада.
- Для элементов систем кондиционирования
необходимо предусматривать скрытое
организованное водоотведение.
- Размещение элементов систем
кондиционирования допускается:
- на кровле объекта (крышные кондиционеры с
внутренними воздуховодными каналами);
- в нижней части оконных проемов, в окнах
подвального этажа без выхода за плоскость
фасада;
- в простенках между оконными и дверными
проемами;
- на всех фасадах, брандмауэрах;
- на лоджиях и балконах - при условии
выделения общей несущей основы (технической
зоны, отделенной перегородкой или стеной от
балкона/лоджии) на всю высоту этажа.
- Размещение элементов систем
кондиционирования не допускается:
- в оконных и дверных проемах с выступанием за
плоскость фасада;
- над пешеходными тротуарами.
- Маскирующие ограждения должны иметь
окраску,
соответствующую одному из колеров элементов
здание (стен, перекрытий, элементов окон,
цоколя).
- Цветовое решение элементов системы
наружного водоотведения (водосточные трубы,
желоба) должно осуществляться в тон
соответствующей плоскости стены.

4 Требования к подсветке фасадов
зданий, строений и сооружений

- Входные группы жилой и общественной части
должны иметь освещение.
- Запрещается использовать в подсветке фасадов
пиксельную, мигающую подсветку
- Приборы архитектурной подсветки должны
располагаться таким образом, чтобы их
выходные отверстия экранировались
светозащитными устройствами или не
оказывались в центре поля зрения водителей и
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пешеходов в главных направлениях движения.
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3. Требования к внешнему облику фасадов объектов ВРИ 2.7, 3.2.1, 3.2.4, 3.4.1,

3.4.2, 3.4.3, 3.5.1, 3.5.2, относящихся к группе «Социальные»

№ Параметр Конструктивный
элемент

Требования

1 Требования к
цветовым
характеристикам
зданий,
строений и
сооружений

Стены - В цветовом решении облицовочных материалов
объекта (за исключением площади
остекления) разрешается использовать 1 оттенок
в качестве основного цвета, не более двух - в
качестве дополнительных цветов и не более трех
- в качестве акцентных цветов. Основной оттенок
должен быть использован на большей части
площади фасада, дополнительные - суммарно на
меньшей части. Акцентный оттенок (при
наличии) должен вводиться для обоснованного
выделения архитектурных элементов здание
(декоративные элементы, выступающие
импосты, фрагменты стен, элементы входных
групп и т.д.).
- Цветовое решение должно осуществляться в
соответствии с разрешенными к
использованию RAL:
- основные оттенки - 9010, 150-5, 9001, 160-3,
160-5, 060 90 10, 070 90 10, 100 93 05, 085 93 05,
000 90 00, 110-1, 1013, 840-1, 840-2, 120-5, 100 80
05, 110 80 10, 1015, 310-1, 9002, 080 80 05, 095 80
10, 9018, 830-1, 040 80 10, 080 80 10, 070 80 20,
780-4;
- дополнительные оттенки - 9010, 070 90 20,
1014, 1000, 070 80 20, 020 80 05, 180 80 05, 140 80
10, 130 70 10, 180 70 05, 1002, 070 70 30, 050 70
20, 260 80 10, 340 70 05, 000 65 00, 040 70 10, 360
60 05, 060 60 20, 1011, 075 70 20, 1020, 7004, 140
60 05, 7030, 7048, 7037, 240 60 05, 7001, 7034,
7033, 060 50 30, 050 50 30, 1036, 7036, 7039, 150
60 10, 7002, 100 50 05, 100 50 10, 040 50 20, 8002;
- акцентные оттенки - 9010, 085 90 30, 110 90
35, 100 90 40, 070 80 30, 080 80 40, 280 80 15, 290
80 15, 310 80 15, 040 80 20, 050 80 30, 070 80 40,
1034, 060 70 40, 050 70 30, 050 70 40, 020 80 20,
1018, 1028, 6027, 210 70 10, 230 70 20, 240 70 25,
5012, 280 70 20, 3015, 030 70 20, 3012, 2003, 2012,
050 60 40, 3022, 040 70 20, 320 70 15, 4009, 280 70
10, 310 60 15, 5024, 240-2, 6021, 3014, 1032, 070
70 40, 020 70 10, 170 60 10, 160 60 20, 5014, 040
60 20, 050 60 20, 040 50 10, 060 50 20, 040 50 40,
030 50 30, 040 50 30, 8004, 4001, 5018, 5007, 180
50 15, 8001, 8025, 230 50 10, 8024.
- При подборе материалов неоднородной
текстуры
(натуральных - кирпич, гранит и т. д. и
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имитирующих натуральные - композитные
плиты и т.д.) допускается отклонение от перечня
разрешенных RAL. В составе натуральных
материалов должны отсутствовать
дополнительные цветные пигменты. Колер
материалов, имитирующих натуральные, должен
совпадать с натуральным цветом этих
материалов.
- При создании архитектурных решений
необходимо выполнять стыковку наружных
стеновых панелей в тон их отделки. Цветовое
решение нащельников на стыках поверхностей
должно осуществляться в соответствии с
колером отделки этих поверхностей. Поэтажное
деление торцевыми поверхностями плит
перекрытий допускается при условии отделки
плиты в тон соответствующей плоскости стены
фасада.

Окна - Цветовое решение должно осуществляться в
соответствии с разрешенными к использованию
RAL: 9010, 1002, 7010, 7011, 7024, 7026, 820-5,
7021, 8014, 9005.
- Все элементы окон (за исключением стекла)
должны выполняться в едином цветовом
решении. Допускается применение
отличающегося цвета для окон первого этажа
здание

Остекление - Не допускается использование цветного
(тонированного в массе), остекления.
- Цветовое решение должно осуществляться в
нейтральных* и серых оттенках.**
*Нейтральный оттенок стекла — это стекло с
максимальной прозрачностью, без искажения
цвета.
**Серые оттенки стекла необходимо подобрать
с учетом каталога производителя.

Цоколь - Предусмотреть цветовое решение,
соответствующее колеру стены, примыкающей к
цоколю.
- Цветовое решение должно осуществляться в
соответствии с разрешенными к
использованию RAL: 9010, 150-5, 9001, 160-3,
160-5, 060 90 10, 070 90 10, 100 93 05, 085 93 05,
000 90 00, 110-1, 1013, 840-1, 840-2, 120-5, 100 80
05, 110 80 10, 1015, 310-1, 9002, 080 80 05, 095 80
10, 9018, 830-1, 040 80 10, 080 80 10, 070 80 20,
780-4, 9010, 070 90 20, 1014, 1000, 070 80 20, 020
80 05, 180 80 05, 140 80 10, 130 70 10, 180 70 05,
1002, 070 70 30, 050 70 20, 260 80 10, 340 70 05,
000 65 00, 040 70 10, 360 60 05, 060 60 20, 1011,
075 70 20, 1020, 7004, 140 60 05, 7030, 7048, 7037,
240 60 05, 7001, 7034, 7033, 060 50 30, 050 50 30,
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1036, 7036, 7039, 150 60 10, 7002, 100 50 05, 100
50 10, 040 50 20, 8002.
- При подборе материалов неоднородной
текстуры
(натуральных - кирпич, гранит и т. д. и
имитирующих натуральные - композитные
плиты и т.д.) допускается отклонение от перечня
разрешенных RAL. В составе натуральных

материалов должны отсутствовать
дополнительные цветные пигменты. Колер
материалов, имитирующих натуральные, должен
совпадать с натуральным цветом этих
материалов.
- При создании архитектурных решений
необходимо выполнять стыковку наружных
стеновых панелей в тон их отделки. Цветовое
решение нащельников на стыках поверхностей
должно осуществляться в соответствии с
колером отделки этих поверхностей.

Кровля - Цветовое решение должно осуществляться в
соответствии с разрешенными к
использованию RAL: 7045, 8028, 820-5, 7024,
7021.
- Все элементы кровли, за исключением
функциональных элементов эксплуатируемой
кровли (озеленение, детские площадки, террасы
и др.), должны выполняться в едином цветовом
решении.

Элементы
входных групп

- Цветовое решение должно осуществляться в
соответствии с разрешенными к использованию
RAL: 9010, 150-5, 9001, 160-3, 160-5, 060 90 10,
070 90 10, 100 93 05, 085 93 05, 000 90 00, 110-1,
1013, 840-1, 840-2, 120-5, 100 80 05, 110 80 10,
1015, 310-1, 9002, 080 80 05, 095 80 10, 9018, 830-
1, 040 80 10, 080 80 10, 070 80 20, 780-4, 9010, 070
90 20, 1014, 1000, 070 80 20, 020 80 05, 180 80 05,
140 80 10, 130 70 10, 180 70 05, 1002, 070 70 30,
050 70 20, 260 80 10, 340 70 05, 000 65 00, 040 70
10, 360 60 05, 060 60 20, 1011, 075 70 20, 1020,
7004, 140 60 05, 7030, 7048, 7037, 240 60 05, 7001,
7034, 7033, 060 50 30, 050 50 30, 1036, 7036, 7039,
150 60 10, 7002, 100 50 05, 100 50 10, 040 50 20,
8002.
- Допускается использовать один из следующих
акцентных оттенков RAL: 9010, 085 90
30, 110 90 35, 100 90 40, 070 80 30, 080 80 40, 280
80 15, 290 80 15, 310 80 15, 040 80 20, 050 80 30,
070 80 40, 1034, 060 70 40, 050 70 30, 050 70 40,
020 80 20, 1018, 1028, 6027, 210 70 10, 230 70 20,
240 70 25, 5012, 280 70 20, 3015, 030 70 20, 3012,
2003, 2012, 050 60 40, 3022, 040 70 20, 320 70 15,
4009, 280 70 10, 310 60 15, 5024, 240-2, 6021, 3014,
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1032, 070 70 40, 020 70 10, 170 60 10, 160 60 20,
5014, 040 60 20, 050 60 20, 040 50 10, 060 50 20,
040 50 40, 030 50 30, 040 50 30, 8004, 4001, 5018,
5007, 180 50 15, 8001, 8025, 230 50 10, 8024.
- При подборе материалов неоднородной
текстуры
(натуральных - кирпич, гранит и т. д. и
имитирующих натуральные - композитные
плиты и т.д.) допускается отклонение от перечня
разрешенных RAL. В составе натуральных
материалов должны отсутствовать
дополнительные цветные пигменты. Колер
материалов, имитирующих натуральные, должен
совпадать с натуральным цветом этих
материалов.

Ограждения - Цветовое решение ограждений элементов
здание, парапетов, а также ограждений
земельного участка должно осуществляться в
соответствии с разрешенными к использованию
RAL: 9010, 9001, 7032, 9006, 1019, 7004, 7005,
7024, 8028, 6003, 6020, 7016, 8017, 9005.
- Для ограждений, выполненных из латуни или
покрытых имитацией латуни, а также для
ограждений, выполненных из кортена,
допускается отклонение от перечня разрешенных
RAL в пользу натурального цвета материала.
- Цветовое решение ограждений, выполненных
из стекла,
должно осуществляться в нейтральных* и серых
оттенках.**
*Нейтральный оттенок стекла — это стекло с
максимальной прозрачностью, без искажения
цвета.
**Серые оттенки стекла необходимо подобрать
с учетом каталога производителя.

2 Требования к
отделочным
материалам
фасадов зданий,
строений и
сооружений

Стены - При использовании двух и более типов
материалов необходимо обеспечивать их
стыковку в разных (смещенных друг
относительно друга не менее, чем на 3 см)
плоскостях. Один из материалов должен быть
основным и использоваться на большей части
площади фасада.
- При применении системы навесного фасада не
допускается использовать для панелей
пропорции менее 1:2. В отделке фасадов не
допускается применение материала с креплением
на видимых кляммерах (открытые системы
крепления).
- Материалы с глянцевой поверхностью (за
исключением стекла) должны занимать не
более 30% площади фасада.
- Материалы, имитирующие натуральные,
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должны
соответствовать им по фактуре.
- Не допускается окраска поверхностей,
облицованных
натуральным камнем.
- Не допускается использовать: пленку (в том
числе
самоклеящуюся), профилированный лист,
асбестоцементный лист, металлический и
пластиковый (виниловый) сайдинг, сотовый
поликарбонат, ПВХ-панели (за исключением
HPL- панелей с имитацией дерева, металла и
бетона), стекломагнезитовые листы, глянцевые
керамогранитные плиты.

Окна - Не допускается облицовка откосов
керамической плиткой, а также применение на
откосах системы навесного фасада (за
исключением системы с использованием
панелей, имитирующих натуральные
материалы).
- Все элементы окон (за исключением стекла)
должны
выполняться в едином материале.

Остекление - Не допускается установка дверных заполнений
с остеклением менее 70% полотна (за
исключением дверных проемов к техническим
помещениям).
- Не допускается использование тонированного
в массе, а
также непросматриваемого зеркального
остекления.

Цоколь - При использовании двух и более материалов
необходимо обеспечивать их стыковку в
разных (смещенных друг относительно друга не
менее, чем на 3 см) плоскостях. Один из
материалов должен быть основным и
использоваться на большей части площади
цоколя.
- При применении системы навесного фасада не
допускается использовать для панелей
пропорции менее 1:2. В отделке цоколя не
допускается применение материала с креплением
на видимых кляммерах (открытые системы
крепления).
- Материалы с глянцевой поверхностью (за
исключением стекла) должны применяться на
меньшей части площади цоколя.
- Материалы, имитирующие натуральные,
должны соответствовать им по фактуре.
- При применении крупнопанельных изделий не
допускается окрашивание бетонной
поверхности (за исключением бетона,
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окрашенного в массе).
- Не допускается окраска поверхностей,
облицованных
натуральным камнем.
- Для навесов и козырьков к приямкам,
выходящих на главные фасады, не допускается
использовать:
профилированный лист, металлический и
пластиковый (виниловый) сайдинг,
поликарбонат (за исключением монолитного
поликарбоната).
- Для навесов и козырьков к приямкам,
выходящих на второстепенные фасады, не
допускается использовать: металлический и
пластиковый (виниловый) сайдинг,
поликарбонат (за исключением монолитного
поликарбоната).
- Не допускается устройство радиальных
козырьков и навесов к приямкам.
- Не допускается использовать: пленку (в том
числе самоклеящуюся), профилированный лист,
асбестоцементный лист, металлический и
пластиковый (виниловый) сайдинг, сотовый
поликарбонат, ПВХ-панели (за исключением
HPL- панелей с имитацией дерева, металла и
бетона), крупные фракции штукатурки,
стекломагнезитовые листы, глянцевые
керамогранитные плиты.

Кровля - Не допускается использовать:
асбестоцементный лист, пластиковый
(виниловый)
сайдинг, сотовый или профилированный
поликарбонат, ПВХ-панели, ондулин, шифер,
сланцевую кровлю, фанеру, вагонку,
керамическую и песчано-цементную черепицу.

Элементы
входных групп

- Для навесов и козырьков не допускается
использовать: асбестоцементный лист,
пластиковый (виниловый) сайдинг,
поликарбонат (за исключением монолитного),
ондулин, шифер, сланцевую кровлю, фанеру,
вагонку, ПВХ-панели (за исключением HPL-
панелей с имитацией дерева, металла и бетона),
стекломагнезитовые листы.
- Материалы, имитирующие натуральные,
должны соответствовать им по фактуре.
- Не допускается устройство радиальных
козырьков и навесов.
- Для лестниц, площадок, ступеней не
допускается
использовать: материалы с классом
противоскольжения менее R12, резиновую
плитку
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- Не допускается окраска поверхностей,
облицованных натуральным камнем.
- Необходимо предусматривать придверные
грязезащитные системы.

Ограждения - Для ограждений участка, а также балконов,
парапетов и прочих элементов здание не
допускается использовать: профилированный
лист, асбестоцементный лист, металлический и
пластиковый (виниловый) сайдинг,
поликарбонат, стекломагнезитовые листы,
фанеру, вагонку.
- Материалы, имитирующие натуральные,
должны
соответствовать им по фактуре.

3 Требования к размещению
технического и инженерного
оборудования на фасадах зданий,
строений и сооружений

- Элементы систем кондиционирования
(наружные блоки систем кондиционирования и
вентиляции, отверстия для монтажа бризера), а
также антенны должны:
- размещаться упорядоченно, с привязкой к
архитектурному решению фасада и единой
композиционной (вертикальной,
горизонтальной) системе осей;
- размещаться с использованием стандартных
конструкций крепления и с использованием
маскирующих ограждений (решеток, жалюзи,
корзин);
- оснащаться кабель-каналами, скрытыми за
фасадом или замаскированными в тон колера
соответствующей плоскости фасада.
- Для элементов систем кондиционирования
необходимо предусматривать скрытое
организованное водоотведение.
- Размещение элементов систем
кондиционирования допускается:
- на кровле объекта (крышные кондиционеры с
внутренними воздуховодными каналами);
- в нижней части оконных проемов, в окнах
подвального этажа без выхода за плоскость
фасада;
- в простенках между оконными и дверными
проемами;
- на второстепенных фасадах, брандмауэрах;
- в арочных проемах на высоте не менее 3,0 м
от поверхности земли,

4 Требования к подсветке фасадов
зданий, строений и сооружений

- Входные группы, эвакуационные выходы,
указатели и информационные элементы
должны иметь освещение.
- Запрещается использовать в подсветке фасадов
пиксельную, мигающую подсветку.
- Приборы архитектурной подсветки должны
располагаться таким образом, чтобы их
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выходные отверстия экранировались
светозащитными устройствами или не
оказывались в центре поля зрения водителей и
пешеходов в главных направлениях движения.
- Подсветка осуществляется с цветовой
температурой (Тц) в диапазоне 2000-2700 К.
- Не допускается засветка окон жилых
помещений,
расположенных вблизи зданий, а также камер
видеонаблюдения.
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4. Требования к внешнему облику фасадов объектов ВРИ 3.6.1, 3.8.1, 3.8.2,
3.9.2, 3.9.3, 3.10.1, 4.1, 4.2, 4.3, 4.4, 4.5, 4.6, 4.7, 4.10, 5.1.2, 5.2.1, 6.12, 8.3, 9.2,

9.2.1, относящихся к группе «Общественные»

№ Параметр Конструктивный
элемент

Требования

1 Требования к
цветовым
характеристикам
зданий,
строений и
сооружений

Стены - В цветовом решении облицовочных материалов
объекта (за исключением площади остекления)
разрешается использовать 1 оттенок в качестве
основного цвета, не более двух - в качестве
дополнительных цветов и не более одного - в
качестве акцентного цвета. Основной оттенок
должен быть использован на большей части
площади фасада, дополнительные - суммарно на
меньшей части. Акцентный оттенок (при
наличии) должен вводиться для обоснованного
выделения архитектурных элементов здание
(декоративные элементы, выступающие
импосты, фрагменты стен, элементы входных
групп и т.д.).
- Цветовое решение должно осуществляться в
соответствии с разрешенными к использованию
RAL:
- основные оттенки - 9010, 150-5, 9001, 160-3,
160-5, 060 90 10, 070 90 10, 060 90 05, 1013, 840-
2, 100 80 05, 110 80 10, 120 70 05, 840-1, 120-5,
1015, 310-1, 9002, 080 80 05, 095 80 10, 7044, 7038,
9018, 830-1, 240 80 05, 160 70 05, 060 80 20, 040
80 10, 080 80 10, 070 80 20, 780-4, 080 80 20, 1001,
085 70 20, 060 70 10, 070 70 10, 1019, 050 60 10;
- дополнительные оттенки - 9010, 070 90 20,
1014, 1000, 070 80 20, 020 80 05, 180 80 05, 140 80
10, 130 70 10, 180 70 05, 050 70 20, 075 70 20, 340
70 05, 000 65 00, 040 70 10, 360 60 05, 060 60 20,
070 60 30, 7004, 140 60 05, 7030, 7048, 7037, 7001,
7034, 7033, 060 50 30, 050 50 20, 040 50 20, 060 60
05, 070 60 10, 120 60 05, 075 60 20, 070 50 20, 7006,
050 50 10, 7039, 100 50 05, 100 50 10, 090 50 20,
1036, 7036, 7002, 7003, 8025, 070 40 10, 7005,
7015, 7024, 8028.
- При подборе материалов неоднородной
текстуры (натуральных - кирпич, гранит и т. д. и
имитирующих натуральные - композитные
плиты и т.д.) допускается отклонение от перечня
разрешенных RAL. В составе натуральных
материалов должны отсутствовать
дополнительные цветные пигменты. Колер
материалов, имитирующих натуральные, должен
совпадать с натуральным цветом этих
материалов
- При создании архитектурных решений
необходимо выполнять стыковку наружных
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стеновых панелей в тон их отделки. Цветовое
решение нащельников на стыках поверхностей
должно осуществляться в соответствии с
колером отделки этих поверхностей.

Окна - Цветовое решение должно осуществляться в
соответствии с разрешенными к использованию
RAL: 9010, 1002, 7010, 7011, 7024, 7026, 820-5,
7021, 8014, 9005.
- Все элементы окон (за исключением стекла)
должны выполняться в едином цветовом
решении.

Остекление - Не допускается использование цветного
(тонированного в массе), остекления.
- Цветовое решение должно осуществляться в
нейтральных* и серых оттенках стекла.**
*Нейтральный оттенок стекла — это стекло с
максимальной прозрачностью, без искажения
цвета.
**Серые оттенки стекла необходимо подобрать
с учетом каталога производителя.

Цоколь - Предусмотреть цветовое решение,
соответствующее одному из колеров элементов
здание (стен, перекрытий, элементов окон,
ограждений).
- Цветовое решение должно осуществляться в
соответствии с разрешенными к использованию
RAL: 9010, 150-5, 9001, 160-3, 160-5, 060 90 10,
070 90 10, 060 90 05, 1013, 840-2, 100 80 05, 110
80 10, 120 70 05, 840-1, 120-5, 1015, 310-1, 9002,
080 80 05, 095 80 10, 7044, 7038, 9018, 830-1, 240
80 05, 160 70 05, 060 80 20, 040 80 10, 080 80 10,
070 80 20, 780-4, 080 80 20, 1001, 085 70 20, 060
70 10, 070 70 10, 1019, 050 60 10, 070 90 20, 1014,
1000, 070 80 20, 020 80 05, 180 80 05, 140 80 10,
130 70 10, 180 70 05, 050 70 20, 075 70 20, 340 70
05, 000 65 00, 040 70 10, 360 60 05, 060 60 20, 070
60 30, 7004, 140 60 05, 7030, 7048, 7037, 7001,
7034, 7033, 060 50 30, 050 50 20, 040 50 20, 060 60
05, 070 60 10, 120 60 05, 075 60 20, 070 50 20, 7006,
050 50 10, 7039, 100 50 05, 100 50 10, 090 50 20,
1036, 7036, 7002, 7003, 8025, 070 40 10, 7005,
7015, 7024, 8028.
- При подборе материалов неоднородной
текстуры (натуральных -
кирпич, гранит и т. д. и имитирующих
натуральные - композитные плиты и т.д.)
допускается отклонение от перечня разрешенных
RAL. В составе натуральных материалов должны
отсутствовать дополнительные цветные
пигменты. Колер материалов, имитирующих
натуральные, должен совпадать с натуральным
цветом этих материалов
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- При создании архитектурных решений
необходимо выполнять
стыковку наружных стеновых панелей в тон их
отделки. Цветовое решение нащельников на
стыках поверхностей должно осуществляться в
соответствии с колером отделки этих
поверхностей.

Кровля - Цветовое решение должно осуществляться в
соответствии с разрешенными к использованию
RAL: 7045, 820-5, 7024, 8028, 8011, 7021.
- Все элементы кровли, за исключением
функциональных элементов эксплуатируемой
кровли (озеленение, детские площадки, террасы
и др.), должны выполняться в едином цветовом
решении.

Элементы
входных групп

- Цветовое решение должно осуществляться в
соответствии с разрешенными к использованию
RAL: 9010, 150-5, 9001, 160-3, 160-5, 060 90 10,
070 90 10, 060 90 05, 1013, 840-2, 100 80 05, 110
80 10, 120 70 05, 840-1, 120-5, 1015, 310-1, 9002,
080 80 05, 095 80 10, 7044, 7038, 9018, 830-1, 240
80 05, 160 70 05, 060 80 20, 040 80 10, 080 80 10,
070 80 20, 780-4, 080 80 20, 1001, 085 70 20, 060
70 10, 070 70 10, 1019, 050 60 10, 070 90 20, 1014,
1000, 070 80 20, 020 80 05, 180 80 05, 140 80 10,
130 70 10, 180 70 05, 050 70 20, 075 70 20, 340 70
05, 000 65 00, 040 70 10, 360 60 05, 060 60 20, 070
60 30, 7004, 140 60 05, 7030, 7048, 7037, 7001,
7034, 7033, 060 50 30, 050 50 20, 040 50 20, 060 60
05, 070 60 10, 120 60 05, 075 60 20, 070 50 20, 7006,
050 50 10, 7039, 100 50 05, 100 50 10, 090 50 20,
1036, 7036, 7002, 7003, 8025, 070 40 10, 7005,
7015, 7024, 8028.
- При подборе материалов неоднородной
текстуры (натуральных - кирпич, гранит и т. д. и
имитирующих натуральные - композитные
плиты и т.д.) допускается отклонение от перечня
разрешенных RAL. В составе натуральных
материалов должны отсутствовать
дополнительные цветные пигменты. Колер
материалов, имитирующих натуральные, должен
совпадать с натуральным цветом этих
материалов

Ограждения - В ограждениях балконов, парапетов и прочих
элементов здание предусмотреть цветовое
решение, соответствующее одному из колеров
элементов здание (стен, элементов окон).
- В ограждении земельного участка цветовое
решение должно осуществляться в соответствии
с разрешенными к использованию RAL: 9010,
9001, 7032, 9006, 1019, 7004, 7005, 7024, 8028,
6003, 6020, 7016, 8017, 9005.
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- Для ограждений, выполненных из латуни или
покрытых имитацией латуни, а также для
ограждений, выполненных из кортена,
допускается отклонение от перечня разрешенных
RAL в пользу натурального цвета материала.
- Цветовое решение ограждений, выполненных
из стекла, должно осуществляться в
нейтральных* и серых оттенках.**
*Нейтральный оттенок стекла — это стекло с
максимальной прозрачностью, без искажения
цвета.
**Серые оттенки стекла необходимо подобрать
с учетом каталога производителя.

2 Требования к
отделочным
материалам
фасадов зданий,
строений и
сооружений

Стены - При использовании двух и более типов
материалов (за исключением стекла) необходимо
обеспечивать их стыковку в разных (смещенных
друг относительно друга не менее, чем на 3 см)
плоскостях. Один из материалов должен быть
основным и использоваться на большей части
площади фасада.
- При применении системы навесного фасада не
допускается использовать для панелей
пропорции менее 1:2. В отделке фасадов не
допускается применение материала с креплением
на видимых кляммерах (открытые системы
крепления).
- Материалы с глянцевой поверхностью (за
исключением стекла) должны применяться на
меньшей части площади фасада.
- Материалы, имитирующие натуральные,
должны соответствовать им по фактуре.
- Не допускается окраска поверхностей,
облицованных натуральным камнем.
- Допускается использовать отличающиеся друг
от друга решения для главных и второстепенных
фасадов. Решения главного фасада должны
дублироваться на второстепенных на глубину не
менее 10 метров от грани их стыковки. Основной
цвет второстепенного фасада должен
соответствовать основному цвету главного
фасада.
- Не допускается использовать: пленку (в том
числе самоклеящуюся), асбестоцементный лист,
металлический и пластиковый (виниловый)
сайдинг, сотовый поликарбонат, ПВХ-панели (за
исключением HPL- панелей с имитацией дерева,
металла и бетона), стекломагнезитовые листы,
глянцевые керамогранитные плиты.

Окна - Не допускается облицовка откосов
керамической плиткой, а также применение на
откосах системы навесного фасада (за
исключением системы с использованием
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панелей, имитирующих натуральные
материалы).
- Все элементы окон (за исключением стекла)
должны выполняться в едином материале.

Остекление - Не допускается установка дверных заполнений
с остеклением менее 70% полотна (за
исключением дверных проемов к техническим
помещениям).
- Не допускается использование тонированного
в массе, а также непросматриваемого
зеркального остекления.

Цоколь - При использовании двух и более материалов
необходимо обеспечивать их стыковку в разных
(смещенных друг относительно друга не менее,
чем на 3 см) плоскостях. Один из материалов
должен быть основным и использоваться на
большей части площади цоколя
- При применении системы навесного фасада не
допускается использовать для панелей
пропорции менее 1:2. В отделке цоколя не
допускается применение материала с креплением
на видимых кляммерах (открытые системы
крепления).
- Материалы с глянцевой поверхностью (за
исключением стекла) должны применяться на
меньшей части площади цоколя.
- Материалы, имитирующие натуральные,
должны соответствовать им по фактуре.
- При применении крупнопанельных изделий не
допускается окрашивание бетонной поверхности
(за исключением бетона, окрашенного в массе).
- Не допускается окраска поверхностей,
облицованных натуральным камнем.
- Для навесов и козырьков к приямкам,
выходящих на главные фасады, не допускается
использовать: профилированный лист,
металлический и пластиковый (виниловый)
сайдинг, поликарбонат (за исключением
монолитного поликарбоната).
- Для навесов и козырьков к приямкам,
выходящих на второстепенные фасады, не
допускается использовать:
- металлический и пластиковый (виниловый)
сайдинг,
- поликарбонат (за исключением монолитного
поликарбоната).
- Не допускается устройство радиальных
козырьков и навесов к приямкам.
- Не допускается использовать: пленку (в том
числе самоклеящуюся), профилированный лист,
асбестоцементный лист, металлический и
пластиковый (виниловый) сайдинг, сотовый
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поликарбонат, ПВХ-панели (за исключением
HPL-панелей с имитацией дерева, металла и
бетона, стекломагнезитовые листы, глянцевые
керамогранитные плиты.

Кровля - Не допускается использовать:
асбестоцементный лист, пластиковый
(виниловый) сайдинг, сотовый или
профилированный поликарбонат, ПВХ-панели,
шифер, сланцевую кровлю, фанеру, вагонку,
керамическую и песчано-цементную черепицу.

Элементы
входных групп

- Для навесов и козырьков не допускается
использовать: асбестоцементный лист,
пластиковый (виниловый) сайдинг,
поликарбонат (за исключением монолитного),
шифер, сланцевую кровлю, фанеру, вагонку,
ПВХ-панели (за исключением HPL-панелей с
имитацией дерева), стекломагнезитовые листы.
- Материалы, имитирующие натуральные,
должны соответствовать им по фактуре.
- Не допускается устройство радиальных
козырьков и навесов.
- Для лестниц, площадок, ступеней не
допускается использовать: материалы с классом
противоскольжения менее R11, резиновую
плитку.
- Не допускается окраска поверхностей,
облицованных натуральным камнем.
- Необходимо предусматривать придверные
грязезащитные системы.

Ограждения - Для всех ограждений не допускается
использовать: профилированный лист,
асбестоцементный лист, металлический и
пластиковый (виниловый) сайдинг,
поликарбонат, стекломагнезитовые листы,
фанеру, вагонку.

3 Требования к размещению
технического и инженерного
оборудования на фасадах зданий,
строений и сооружений

- Элементы систем кондиционирования
(наружные блоки систем кондиционирования и
вентиляции, отверстия для монтажа бризера), а
также антенны должны:
- размещаться упорядоченно, с привязкой к
архитектурному решению фасада и единой
(вертикальной, горизонтальной) системе осей;
- размещаться с использованием стандартных
конструкций крепления и с использованием
маскирующих ограждений (решеток, жалюзи,
корзин);
- оснащаться кабель-каналами, скрытыми за
фасадом или замаскированными в тон колера
соответствующей плоскости фасада.
- Размещение элементов систем
кондиционирования допускается:
- на кровле объекта (крышные кондиционеры с
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внутренними воздуховодными каналами);
- в нижней части оконных проемов, в окнах
подвального этажа без выхода за плоскость
фасада;
- в простенках между оконными и дверными
проемами;
- на второстепенных фасадах, брандмауэрах;
- в арочных проемах на высоте не менее 3,0 м
от поверхности земли,
- Для элементов систем кондиционирования
необходимо предусматривать скрытое
организованное водоотведение.
- Размещение элементов систем
кондиционирования допускается:
- на кровле объекта (крышные кондиционеры с
внутренними воздуховодными каналами);
- в нижней части оконных проемов, в окнах
подвального этажа без выхода за плоскость
фасада;
- в простенках между оконными и дверными
проемами;
- на второстепенных фасадах, брандмауэрах;
- в арочных проемах на высоте не менее 3,0 м
от поверхности земли.
- Размещение элементов систем
кондиционирования не допускается:
- на поверхности главных фасадов;
- в оконных и дверных проемах с выступанием
за плоскость фасада;
- над пешеходными тротуарами.
- Маскирующие ограждения должны иметь
окраску, соответствующую одному из колеров
элементов здание (стен, перекрытий, элементов
окон, цоколя).
- Цветовое решение элементов системы
наружного водоотведения (водосточные трубы,
желоба) должно осуществляться в тон
соответствующей плоскости стены.

4 Требования к подсветке фасадов
зданий, строений и сооружений

- Входные группы должны иметь освещение.
- Запрещается использовать в подсветке фасадов
пиксельную, мигающую подсветку.
- Приборы архитектурной подсветки должны
располагаться таким образом, чтобы их
выходные отверстия экранировались
светозащитными устройствами или не
оказывались в центре поля зрения водителей и
пешеходов в главных направлениях движения.
- Подсветка осуществляется белым с цветовой
температурой (Тц) в диапазоне 2000-2700 К.
- Не допускается засветка окон жилых
помещений, расположенных вблизи зданий, а
также камер видеонаблюдения.
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5. Требования к внешнему облику фасадов объектов ВРИ 2.7.1, 3.1.1, 3.1.2,
3.2.2, 3.2.3, 3.3, 3.10.2, 4.9.1.2, 4.9.1.3, 4.9.1.4, 6.9, относящихся к группе

«Обслуживающие»

№ Параметр Конструктивный
элемент

Требования

1 Требования к
цветовым
характеристикам
зданий,
строений и
сооружений

Стены - В цветовом решении облицовочных материалов
объекта (за исключением площади остекления)
разрешается использовать 1 оттенок в качестве
основного цвета и не более двух - в качестве
дополнительных цветов. Основной оттенок
должен быть использован на большей части
площади фасада, дополнительные - суммарно на
меньшей части.
- Цветовое решение должно осуществляться в
соответствии с разрешенными к использованию
RAL:
- основные оттенки - 9010, 150-5, 9001, 160-3,
160-5, 060 90 10, 070 90 10, 060 90 05, 1013, 840-
2, 100 80 05, 110 80 10, 120 70 05, 840-1, 120-5,
1015, 310-1, 9002, 080 80 05, 095 80 10, 7044, 7038,
9018, 830-1, 240 80 05, 160 70 05, 060 80 20, 040
80 10, 080 80 10, 070 80 20, 780-4, 080 80 20, 1001,
085 70 20, 060 70 10, 070 70 10, 1019, 050 60 10;
- дополнительные оттенки - 9010, 070 90 20,
1014, 1000, 070 80 20, 020 80 05, 180 80 05, 140 80
10, 130 70 10, 180 70 05, 050 70 20, 075 70 20, 340
70 05, 000 65 00, 040 70 10, 360 60 05, 060 60 20,
070 60 30, 7004, 140 60 05, 7030, 7048, 7037, 7001,
7034, 7033, 060 50 30, 050 50 20, 040 50 20, 060 60
05, 070 60 10, 120 60 05, 075 60 20, 070 50 20, 7006,
050 50 10, 7039, 100 50 05, 100 50 10, 090 50 20,
1036, 7036, 7002, 7003, 8025, 070 40 10, 7005,
7015, 7024, 8028.
- При подборе материалов неоднородной
текстуры (натуральных - кирпич, гранит и т. д. и
имитирующих натуральные - композитные
плиты и т.д.) допускается отклонение от перечня
разрешенных RAL. В составе натуральных
материалов должны отсутствовать
дополнительные цветные пигменты. Колер
материалов, имитирующих натуральные, должен
совпадать с натуральным цветом этих
материалов
- При создании архитектурных решений
необходимо выполнять стыковку наружных
стеновых панелей в тон их отделки. Цветовое
решение нащельников на стыках поверхностей
должно осуществляться в соответствии с
колером отделки этих поверхностей. Поэтажное
деление торцевыми поверхностями плит
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перекрытий допускается при условии отделки
плиты в тон соответствующей плоскости стены
фасада.

Окна - Цветовое решение должно осуществляться в
соответствии с разрешенными к использованию
RAL: 9010, 1002, 7010, 7011, 7024, 7026, 820-5,
7021, 8014, 9005.
- Все элементы окон (за исключением стекла)
должны выполняться в едином цветовом
решении.

Остекление - Не допускается использование цветного
(тонированного в массе), остекления.
- Цветовое решение должно осуществляться в
нейтральных* и серых оттенках стекла.**
*Нейтральный оттенок стекла — это стекло с
максимальной прозрачностью, без искажения
цвета.
**Серые оттенки стекла необходимо подобрать
с учетом каталога производителя.

Цоколь - Предусмотреть цветовое решение,
соответствующее колеру стены, примыкающей к
цоколю.
- Цветовое решение должно осуществляться в
соответствии с разрешенными к использованию
RAL: 9010, 150-5, 9001, 160-3, 160-5, 060 90 10,
070 90 10, 060 90 05, 1013, 840-2, 100 80 05, 110
80 10, 120 70 05, 840-1, 120-5, 1015, 310-1, 9002,
080 80 05, 095 80 10, 7044, 7038, 9018, 830-1, 240
80 05, 160 70 05, 060 80 20, 040 80 10, 080 80 10,
070 80 20, 780-4, 080 80 20, 1001, 085 70 20, 060
70 10, 070 70 10, 1019, 050 60 10, 070 90 20, 1014,
1000, 070 80 20, 020 80 05, 180 80 05, 140 80 10,
130 70 10, 180 70 05, 050 70 20, 075 70 20, 340 70
05, 000 65 00, 040 70 10, 360 60 05, 060 60 20, 070
60 30, 7004, 140 60 05, 7030, 7048, 7037, 7001,
7034, 7033, 060 50 30, 050 50 20, 040 50 20, 060 60
05, 070 60 10, 120 60 05, 075 60 20, 070 50 20, 7006,
050 50 10, 7039, 100 50 05, 100 50 10, 090 50 20,
1036, 7036, 7002, 7003, 8025, 070 40 10, 7005,
7015, 7024, 8028.
- При подборе материалов неоднородной
текстуры (натуральных -
кирпич, гранит и т. д. и имитирующих
натуральные - композитные плиты и т.д.)
допускается отклонение от перечня разрешенных
RAL. В составе натуральных материалов должны
отсутствовать дополнительные цветные
пигменты. Колер материалов, имитирующих
натуральные, должен совпадать с натуральным
цветом этих материалов
- При создании архитектурных решений
необходимо выполнять
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стыковку наружных стеновых панелей в тон их
отделки. Цветовое решение нащельников на
стыках поверхностей должно осуществляться в
соответствии с колером отделки этих
поверхностей.

Кровля - Цветовое решение должно осуществляться в
соответствии с разрешенными к использованию
RAL: 7045, 820-5, 7024, 8028, 8011, 7021.
- Все элементы кровли, за исключением
функциональных элементов эксплуатируемой
кровли (озеленение, детские площадки, террасы
и др.), должны выполняться в едином цветовом
решении.

Элементы
входных групп

- Цветовое решение должно осуществляться в
соответствии с разрешенными к использованию
RAL: 9010, 150-5, 9001, 160-3, 160-5, 060 90 10,
070 90 10, 060 90 05, 1013, 840-2, 100 80 05, 110
80 10, 120 70 05, 840-1, 120-5, 1015, 310-1, 9002,
080 80 05, 095 80 10, 7044, 7038, 9018, 830-1, 240
80 05, 160 70 05, 060 80 20, 040 80 10, 080 80 10,
070 80 20, 780-4, 080 80 20, 1001, 085 70 20, 060
70 10, 070 70 10, 1019, 050 60 10, 070 90 20, 1014,
1000, 070 80 20, 020 80 05, 180 80 05, 140 80 10,
130 70 10, 180 70 05, 050 70 20, 075 70 20, 340 70
05, 000 65 00, 040 70 10, 360 60 05, 060 60 20, 070
60 30, 7004, 140 60 05, 7030, 7048, 7037, 7001,
7034, 7033, 060 50 30, 050 50 20, 040 50 20, 060 60
05, 070 60 10, 120 60 05, 075 60 20, 070 50 20, 7006,
050 50 10, 7039, 100 50 05, 100 50 10, 090 50 20,
1036, 7036, 7002, 7003, 8025, 070 40 10, 7005,
7015, 7024, 8028.
- При подборе материалов неоднородной
текстуры (натуральных - кирпич, гранит и т. д. и
имитирующих натуральные - композитные
плиты и т.д.) допускается отклонение от перечня
разрешенных RAL. В составе натуральных
материалов должны отсутствовать
дополнительные цветные пигменты. Колер
материалов, имитирующих натуральные, должен
совпадать с натуральным цветом этих
материалов

Ограждения - Цветовое решение ограждений элементов
здание, парапетов, а также ограждений
земельного участка должно осуществляться в
соответствии с разрешенными к использованию
RAL: 9010, 9001, 7032, 9006, 1019, 7004, 7005,
7024, 8028, 6003, 6020, 7016, 8017, 9005.
- Цветовое решение ограждений, выполненных
из стекла, должно осуществляться в
нейтральных* и серых оттенках.**
*Нейтральный оттенок стекла — это стекло с
максимальной прозрачностью, без искажения
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цвета.
**Серые оттенки стекла необходимо подобрать
с учетом каталога производителя.

2 Требования к
отделочным
материалам
фасадов зданий,
строений и
сооружений

Стены - При использовании двух и более типов
материалов (за исключением стекла) необходимо
обеспечивать их стыковку в разных (смещенных
друг относительно друга не менее, чем на 3 см)
плоскостях. Один из материалов должен быть
основным и использоваться на большей части
площади фасада.
- При применении системы навесного фасада не
допускается использовать для панелей
пропорции менее 1:2. В отделке фасадов не
допускается применение материала с креплением
на видимых кляммерах (открытые системы
крепления).
- Материалы с глянцевой поверхностью (за
исключением стекла) должны применяться на
меньшей части площади фасада.
- Материалы, имитирующие натуральные,
должны соответствовать им по фактуре.
- Не допускается окраска поверхностей,
облицованных натуральным камнем.
- Допускается использовать отличающиеся друг
от друга решения для главных и второстепенных
фасадов. Решения главного фасада должны
дублироваться на второстепенных на глубину не
менее 10 метров от грани их стыковки. Основной
цвет второстепенного фасада должен
соответствовать основному цвету главного
фасада.
- Не допускается использовать: пленку (в том
числе самоклеящуюся), асбестоцементный лист,
металлический и пластиковый (виниловый)
сайдинг, сотовый поликарбонат, ПВХ-панели (за
исключением HPL- панелей с имитацией дерева,
металла и бетона), стекломагнезитовые листы,
глянцевые керамогранитные плиты.

Окна - Не допускается облицовка откосов
керамической плиткой, а также применение на
откосах системы навесного фасада (за
исключением системы с использованием
панелей, имитирующих натуральные
материалы).
- Все элементы окон (за исключением стекла)
должны выполняться в едином материале.

Остекление - Не допускается установка дверных заполнений
с остеклением менее 60% полотна (за
исключением дверных проемов к техническим
помещениям).
- Не допускается использование тонированного
в массе, а также непросматриваемого
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зеркального остекления.

Цоколь - При использовании двух и более материалов
необходимо обеспечивать их стыковку в разных
(смещенных друг относительно друга не менее,
чем на 3 см) плоскостях. Один из материалов
должен быть основным и использоваться на
большей части площади цоколя
- При применении системы навесного фасада не
допускается использовать для панелей
пропорции менее 1:2. В отделке цоколя не
допускается применение материала с креплением
на видимых кляммерах (открытые системы
крепления).
- Материалы с глянцевой поверхностью (за
исключением стекла) должны применяться на
меньшей части площади цоколя.
- Материалы, имитирующие натуральные,
должны соответствовать им по фактуре.
- При применении крупнопанельных изделий не
допускается окрашивание бетонной поверхности
(за исключением бетона, окрашенного в массе).
- Не допускается окраска поверхностей,
облицованных натуральным камнем.
- Не допускается использовать: пленку (в том
числе самоклеящуюся), асбестоцементный лист,
металлический и пластиковый (виниловый)
сайдинг, сотовый поликарбонат, ПВХ-панели (за
исключением HPL- панелей с имитацией дерева,
металла и бетона), стекломагнезитовые листы,
глянцевые керамогранитные плиты.

Кровля - Не допускается использовать:
асбестоцементный лист, пластиковый
(виниловый) сайдинг, сотовый или
профилированный поликарбонат, ПВХ-панели,
шифер, сланцевую кровлю, фанеру, вагонку,
керамическую и песчано-цементную черепицу.

Элементы
входных групп

- Для навесов и козырьков не допускается
использовать: асбестоцементный лист,
пластиковый (виниловый) сайдинг,
поликарбонат (за исключением монолитного),
шифер, сланцевую кровлю, фанеру, вагонку,
ПВХ-панели (за исключением HPL-панелей с
имитацией дерева), стекломагнезитовые листы.
- Материалы, имитирующие натуральные,
должны соответствовать им по фактуре.
- Не допускается устройство радиальных
козырьков и навесов.
- Для лестниц, площадок, ступеней не
допускается использовать: материалы с классом
противоскольжения менее R11, резиновую
плитку.
- Не допускается окраска поверхностей,
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облицованных натуральным камнем.
- Необходимо предусматривать придверные
грязезащитные системы.

Ограждения - Для всех ограждений не допускается
использовать: профилированный лист,
асбестоцементный лист, металлический и
пластиковый (виниловый) сайдинг,
поликарбонат, стекломагнезитовые листы,
фанеру, вагонку.

3 Требования к размещению
технического и инженерного
оборудования на фасадах зданий,
строений и сооружений

- Элементы систем кондиционирования
(наружные блоки систем кондиционирования и
вентиляции, отверстия для монтажа бризера), а
также антенны должны:
- размещаться упорядоченно, с привязкой к
архитектурному решению фасада и единой
(вертикальной, горизонтальной) системе осей;
- размещаться с использованием стандартных
конструкций крепления и с использованием
маскирующих ограждений (решеток, жалюзи,
корзин);
- оснащаться кабель-каналами, скрытыми за
фасадом или замаскированными в тон колера
соответствующей плоскости фасада.
- Размещение элементов систем
кондиционирования допускается:
- на кровле объекта (крышные кондиционеры с
внутренними воздуховодными каналами);
- в нижней части оконных проемов, в окнах
подвального этажа без выхода за плоскость
фасада;
- в простенках между оконными и дверными
проемами;
- на второстепенных фасадах, брандмауэрах;
- в арочных проемах на высоте не менее 3,0 м
от поверхности земли,
- Размещение элементов систем
кондиционирования не допускается:
- на поверхности главных фасадов;
- в оконных и дверных проемах с выступанием
за плоскость фасада;
- над пешеходными тротуарами.
- Маскирующие ограждения должны иметь
окраску, соответствующую одному из колеров
элементов здание (стен, элементов окон).
- Цветовое решение элементов системы
наружного водоотведения (водосточные трубы,
желоба) должно осуществляться в тон
соответствующей плоскости стены.

4 Требования к подсветке фасадов
зданий, строений и сооружений

- Входные группы должны иметь освещение.
- Запрещается использовать в подсветке фасадов
пиксельную, мигающую подсветку.
- Приборы архитектурной подсветки должны



330
располагаться таким образом, чтобы их
выходные отверстия экранировались
светозащитными устройствами или не
оказывались в центре поля зрения водителей и
пешеходов в главных направлениях движения.
- Подсветка осуществляется белым с цветовой
температурой (Тц) в диапазоне 2000-2700 К.
- Не допускается засветка окон жилых
помещений, расположенных вблизи зданий, а
также камер видеонаблюдения.
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6. Требования к объемно-пространственным и архитектурно-
стилистическим характеристикам зданий, строений и сооружений

№ Наименование параметра Показатель
1 Минимальная высота здание вдоль УДС, м* 4,35
2 Максимальный процент застроенности уличного фронта, % 50
3 Минимальная высота первого этажа зданий, м* 3,5
4 Минимальная высота оконных проемов первых этажей, м 1,5
5 Максимальный уклон кровли, градусов* 45
6 Максимальная общая высота ограждений земельного

участка от уровня земли, м
2,2

7 Максимальная высота непросматриваемой части
ограждений земельного участка, м

0,45

* - параметр действует на фасады и ограждения, выходящие на границу участка,
примыкающую к территориям общего пользования, и не распространяется на территории,
расположенные в границах зон охраны объектов культурного наследия.


